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302028, г. Орел, ул. Брестская, д.12, ИНН 5751032340, ОГРН 1075742000542, тел./факс (4862) 763-888


«УТВЕРЖДАЮ»

Генеральный директор

ЗАО «Фонд «Содействие» 

____________ Н.В. Широков


О результатах определения рыночной стоимости имущества, представленного в пункте 1.1, принадлежащего СПК «Новое Литвиново» на праве собственности 
Дата определения стоимости:        30 ноября 2016 года
Заказчик:          СПК «Новое Литвиново»
Оценщик: 
ЗАО «Фонд «Содействие»

Порядковый номер отчета:


Дата составления отчета:    

                                                                    ОРЕЛ  2016 г.
Конкурсному управляющему
СПК «Новое Литвиново» 

Курдышевой И.В.
Уважаемая Ирина Владимировна!

В соответствии с заключенным между нами договором ЗАО «Фонд «Содействие» произведена оценка рыночной стоимости имущества, представленного в пункте 1.1, принадлежащего СПК «Новое Литвиново» на праве собственности, с целью определения рыночной стоимости для целей реализации оцениваемого имущества.
Результаты оценки представлены в настоящем отчете, в котором содержатся описание объекта оценки, основные этапы расчетов и выводы относительно рыночной стоимости объекта оценки.

Расчеты проведены по состоянию на 30 ноября 2016 года. Исследования и анализ,  приведенные в отчете были проведены за период с 10.08.2016 года по 30.12.2016 года.

ЗАО «Фонд «Содействие» осуществляет оценочную деятельность в порядке, предусмотренном Федеральным законом № 135-ФЗ в действующей редакции.

Оценку производит:

- Широков Николай Владимирович, член Общероссийской общественной организации «Российское общество оценщиков». Регистрационный номер в реестре саморегулируемой организации оценщиков 967 от 18 сентября 2007 г. (стаж работы в оценке с 2003 года).

Профессиональная деятельность Оценщика, выполнившего работы по оценке, застрахована: 

Широков Н.В. - СПАО «Ингосстрах», страховой полис № 433-521-042623/16, лимит ответственности 30 000 000 (тридцать миллионов) рублей, срок действия страхового полиса - с 28.08.2016 г. по 27.08.2017 г.
Оценка проведена с соблюдением требований:

1. Федеральных стандартов оценки, утверждаемых органом, осуществляющим нормативно-правовое регулирование оценочной деятельности:

- Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки» (ФСО № 1), утвержденный приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. № 297,

- Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости» (ФСО № 2), утвержденный приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. № 298,

- Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке» (ФСО № 3), утвержденный приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. № 299,

- Федеральный стандарт оценки «Оценка недвижимости» (ФСО № 7), утвержденный приказом Минэкономразвития России от 25 сентября 2014 г. № 611,
- Федеральный стандарт оценки «Оценка бизнеса» (ФСО № 8), утвержденный приказом Минэкономразвития России от 01 июня 2015 г. № 326,

- Федеральный стандарт оценки «Оценка стоимости машин и оборудования» (ФСО № 10), утвержденный приказом Минэкономразвития России от 01 июня 2015 г. № 328,

2. Свода стандартов и правил оценочной деятельности общероссийской общественной организации «Российское общество оценщиков» 2015, утвержденных Советом РОО от 23 декабря 2015 г., протокол № 07-Р.

3. Характеристика объектов оценки, анализ социально-экономического состояния 
Московской области, необходимая информация и расчеты представлены в отчете об оценке,  отдельные части которого не могут трактоваться раздельно, а только в связи с полным его текстом, с учетом всех принятых допущений и ограничений. Выводы, содержащиеся в нашем отчете, основаны на расчетах, заключении и иной информации, полученной в результате исследования рынка, анализа публикаций в периодической печати и иных средствах массовой информации, на нашем опыте и профессиональных знаниях, на деловых встречах, в ходе которых нами была получена определенная информация. Источники информации и методика расчета приведены в соответствующих разделах отчета.

Нами не проводилась как часть работы аудиторская или иная финансовая проверка предоставленной Вами информации, используемой в настоящем отчете, поэтому мы не принимаем на себя ответственность за надежность этой информации.

Таким образом, основываясь на доступной нам информации, опыте и профессиональных знаниях, в результате проведенного анализа и расчетов мы пришли к следующему заключению: 
Рыночная стоимость оцениваемого имущества, принадлежащего СПК «Новое Литвиново» на праве собственности, по состоянию на 30 ноября 2016 года составляет с учетом округления: 

2 331 065 830 рублей 00 коп.

Два миллиарда триста тридцать один миллион шестьдесят пять тысяч восемьсот тридцать рублей 00 коп.

Без учета НДС
в том числе:

Таблица – Объекты оценки (здания)

	№ п/п
	Наименование объекта
	Залогодержатель
	Инв. №
	Общая площадь, кв.м.
	Рыночная стоимость без НДС, руб.

	1
	Здание
	-
	115
	1 231,00
	1 308 200

	2
	Здание
	-
	22
	1 249,50
	860 820

	3
	Нежилое здание
	-
	194
	131,70
	139 960

	4
	Здание
	-
	92
	1 804,10
	1 322 230

	5
	Здание
	-
	133
	4 131,40
	4 390 490

	7
	Здание
	-
	91
	1 296,80
	950 430

	8
	Здание
	-
	65
	1 263,20
	925 810

	9
	Здание
	-
	1
	1 577,20
	2 095 140

	10
	Нежилое здание: бригадный дом
	-
	12
	150,10
	149 940

	11
	Нежилое здание производственного назначения: ветеринарный блок
	ООО "Международные юридические услуги"
	181
	313,00
	242 820

	12
	Нежилое помещение в здании производственного назначения: склад комбикормов
	ООО "Международные юридические услуги"
	182
	502,40
	368 210

	13
	Нежилое здание производственного назначения: свинарник № 1
	ООО "Международные юридические услуги"
	177
	3 706,40
	3 938 840

	14
	Нежилое здание производственного назначения: свинарник № 2
	-
	183
	3 706,40
	3 938 840

	15
	Нежилое здание производственного назначения: свинарник № 4
	-
	188
	3 706,40
	3 938 840

	16
	Нежилое здание производственного назначения: санпропускник
	ООО "Международные юридические услуги"
	192
	549,40
	402 660

	17
	Нежилое здание производственного назначения: свинарник № 3
	-
	197
	3 706,40
	3 938 840

	18
	Нежилое здание: котельная
	-
	84
	440,30
	549 800

	19
	Нежилое здание: склад запасных частей
	-
	128
	202,80
	202 590

	20
	Корпус-модуль
	-
	108
	873,40
	928 170

	21
	Нежилое здание: конюшня
	-
	167
	396,50
	273 160

	22
	Нежилое здание: ветсанблок
	-
	125
	515,20
	377 590

	23
	Ремонтная механическая мастерская
	-
	114
	885,80
	941 350

	24
	Нежилое здание: кормокухня
	-
	107
	725,10
	531 430

	25
	Коровник
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	203
	2 177,90
	1 596 190

	26
	Нежилое помещение в здании производственного назначения: свинарник- маточник № 16
	-
	185
	1 829,50
	1 827 580

	
	Итого
	
	
	
	36 139 930


Таблица – Объекты оценки (здания торгово-офисного назначения)

	№ п/п
	Наименование объекта
	Залогодержатель
	Общая площадь, кв.м.
	Рыночная стоимость без НДС, руб.

	1
	Нежилое здание: административное
	ООО "Международные юридические услуги"
	550,3
	7 810 500

	2
	Здание: торговый центр
	ООО "Международные юридические услуги"
	552,8
	7 846 000

	
	Итого
	
	
	15 656 500


Таблица – Объекты оценки (сооружения)

	№ п/п
	Наименование объекта
	Залогодержатель
	Рыночная стоимость без НДС, руб.

	1
	Замощение: подъездная дорога
	-
	3 241 831

	2
	Сооружение: канализационная сеть (от КК-1 до КК-40)
	-
	686 459

	3
	Сооружение: отстойники-чеки
	-
	760 559

	4
	Сооружение: (линейный объект недвижимости) низковольтные линии
	-
	260 208

	5
	Нежилое здание: водонапорная башня
	-
	238 228

	6
	Сооружение: насосная водонапорная станция
	ООО "Международные юридические услуги"
	238 228

	7
	Сооружение: водонапорная башня
	-
	238 228

	8
	Сооружение: ограждение
	ООО "Международные юридические услуги"
	649 236

	9
	Корнеплодохранилище
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	763 778

	10
	Сооружение: объекты производственного назначения
	ООО "Международные юридические услуги"
	333 157

	11
	Сооружение: артскважина
	-
	261 970

	12
	Силосная траншея на 1000 тонн
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	236 507

	
	Итого
	
	7 908 387


Таблица – Объекты оценки (прочие здания и сооружения)

	№ п/п
	Наименование объекта
	Залогодержатель
	Рыночная стоимость без НДС, руб.

	1
	Артскважина с башней
	-
	292 755

	2
	Артскважина
	-
	210 784

	3
	Артскважина
	-
	398 147

	4
	Баня
	-
	467 321

	5
	Бригадный дом
	-
	459 522

	6
	Бригадный дом
	-
	412 894

	7
	Забор МТФ
	-
	118 680

	8
	Забор у торгового комплекса из ж/б панелей 28 штук
	-
	19 380

	9
	Заборы и ворота
	-
	216 224

	10
	Зерносклад 200 тонн
	-
	1 399 428

	11
	Картофелехранилище
	-
	801 218

	12
	Конюшня с пристройкой
	-
	210 059

	13
	Котельная
	-
	429 293

	14
	Мехмастерская 300 кв.м.
	-
	1 928 487

	15
	Навес для пилорамы
	-
	51 225

	16
	Навес столярная мастерская
	-
	547 828

	17
	Овощехранилище
	-
	973 515

	18
	Проходная
	-
	13 328

	19
	Пруд для рыб № 1
	-
	543 546

	20
	Пруд для рыб № 2
	-
	278 405

	21
	Свинарник № 10
	-
	7 831 951

	22
	Свинарник № 11
	-
	7 831 951

	23
	Свинарник № 13
	-
	6 079 962

	24
	Свинарник № 14
	-
	6 079 962

	25
	Свинарник № 15
	-
	6 079 962

	26
	Свинарник № 16
	-
	1 871 988

	27
	Свинарник № 4
	ООО "Международные юридические услуги"
	306 718

	28
	Свинарник № 1
	-
	480 477

	29
	Свинарник № 14
	-
	3 203 180

	30
	Свинарник № 15
	-
	16 015 899

	31
	Свинарник № 19
	-
	289 678

	32
	Свинарник № 2
	ООО "Международные юридические услуги"
	2 635 183

	33
	Свинарник № 20
	-
	1 036 793

	34
	Свинарник № 21
	-
	306 718

	35
	Свинарник № 22
	-
	306 718

	36
	Свинарник № 3
	ООО "Международные юридические услуги"
	3 585 577

	37
	Свинарник № 9
	-
	4 804 769

	38
	Силосная траншея в Литвиново
	-
	603 618

	39
	Склад кормов
	-
	535 433

	40
	Скотный двор (3-ий двор)
	-
	2 394 789

	41
	Столярная мастерская
	-
	1 490 695

	42
	Столярная мастерская
	-
	713 911

	43
	Трансформаторная подстанция
	-
	216 337

	44
	Цех по переработке молочной продукции
	-
	1 009 008

	
	Итого
	
	85 483 310


Таблица – Объекты оценки (земельные участки сельскохозяйственного назначения)

	№ п/п
	Наименование объекта
	Залогодержатель
	Площадь, кв.м.
	Кадастровый номер
	Рыночная стоимость, руб.

	1
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 34281 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	34 281
	50:14:0000000:141407
	282 553

	2
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 70244 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	70 244
	50:14:0000000:141408
	578 969

	3
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 96792 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	96 792
	50:14:0000000:141409
	797 785

	4
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 69798 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	-
	69 798
	50:14:0000000:162
	575 293

	5
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 321899 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	321 899
	50:14:0030101:101
	2 653 175

	6
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 777 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	-
	777
	50:14:0030101:102
	6 404

	7
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 898 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	-
	898
	50:14:0030101:104
	7 402

	8
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 24946 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	АО "Россельхозбанк"
	24 894
	50:14:0030101:87
	205 183

	9
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 96380 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, примерно в 800 м к востоку от п. Литвиново
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	96 380
	50:14:0030101:90
	794 389

	10
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 20642 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	20 642
	50:14:0030101:91
	170 137

	11
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 26281 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	26 281
	50:14:0030101:93
	216 615

	12
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 202064 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	202 064
	50:14:0030101:94
	1 665 464

	13
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 824496 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	-
	824 496
	50:14:0030102:203
	6 795 710

	14
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 436694 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	-
	436 694
	50:14:0030102:204
	3 599 345

	15
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 2718 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	2 718
	50:14:0030102:208
	22 402

	16
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 8894 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	8 894
	50:14:0030102:209
	73 307

	17
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 112582 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	112 582
	50:14:0030102:211
	927 930

	18
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 220390 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	-
	220 390
	50:14:0030103:79
	1 816 512

	19
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 90620 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	90 620
	50:14:0030103:86
	746 914

	20
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 5834 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	5 834
	50:14:0030103:88
	48 085

	21
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 14417 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	14 417
	50:14:0030105:102
	118 829

	22
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 392249 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	392 249
	50:14:0030105:110
	3 233 018

	23
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 343052 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	-
	343 052
	50:14:0030111:131
	2 827 524

	24
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения хозяйственной деятельности, общая площадь 21012 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, с/о Трубинский, д. Мишнево
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	21 012
	50:14:0030111:134
	173 186

	25
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 30474 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	
	30 474
	50:14:0030111:136
	251 175

	26
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 6804 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	
	6 804
	50:14:0030111:137
	56 080

	27
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 6637 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	
	6 637
	50:14:0030111:138
	54 704

	28
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 8640 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	
	8 640
	50:14:0030111:140
	71 213

	29
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 172679 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	
	172 679
	50:14:0030111:141
	1 423 265

	30
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 2326 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	
	2 326
	50:14:0030111:143
	19 171

	31
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 723886 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	
	723 886
	50:14:0030111:144
	5 966 456

	32
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 381303 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	
	381 303
	50:14:0030115:105
	3 142 798

	33
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 145929 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	145 929
	50:14:0030115:127
	1 202 785

	34
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 433931 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	АО "Россельхозбанк"
	433 931
	50:14:0030117:442
	3 576 572

	35
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 177164 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	-
	177 164
	50:14:0030117:443
	1 460 232

	36
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 74660 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	74 660
	50:14:0030117:447
	615 367

	37
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 9221 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	9 221
	50:14:0030117:448
	76 002

	38
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 1017 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 017
	50:14:0030117:449
	8 382

	39
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 1651 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1651
	50:14:0030117:450
	13 608

	40
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 340047 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	-
	340 047
	50:14:0030118:226
	2 802 756

	41
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 12072 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	12 072
	50:14:0030118:229
	99 501

	42
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 4358 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	4 358
	50:14:0030120:126
	35 920

	43
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 347786 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	347 786
	50:14:0030120:127
	2 866 542

	44
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 2710 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	2 710
	50:14:0030120:130
	22 337

	45
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 83351 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	-
	83 351
	50:14:0030122:262
	687 001

	46
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 14354 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	14 354
	50:14:0030122:263
	118 309

	47
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 228140 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	-
	228 140
	50:14:0030122:264
	1 880 389

	48
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 44533 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	44 533
	50:14:0030122:265
	367 053

	49
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 26752 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	-
	26 752
	50:14:0030122:266
	220 497

	50
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 30000 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	-
	30 000
	50:14:0030122:267
	247 268

	51
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 41399 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	41 399
	50:14:0030122:274
	341 221

	52
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 66997 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	66 997
	50:14:0030122:275
	552 207

	53
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 12010 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	12 010
	50:14:0030122:276
	98 990

	54
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 127176 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	127 176
	50:14:0030122:277
	1 048 218

	55
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 27891 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	27 891
	50:14:0030122:278
	229 885

	56
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 652 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	652
	50:14:0030122:280
	5 374

	57
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 442 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	442
	50:14:0030122:281
	3 643

	58
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 1442 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 442
	50:14:0030122:282
	11 885

	59
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 63798 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	63 798
	50:14:0030122:283
	525 840

	60
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 2420 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	2 420
	50:14:0030122:284
	19 946

	61
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 1134 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 134
	50:14:0030122:285
	9 347

	62
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 261 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	261
	50:14:0030122:286
	2 151

	63
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 1238 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 238
	50:14:0030123:214
	10 204

	64
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 11318 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	11 318
	50:14:0030123:215
	93 286

	65
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 7245 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	7 245
	50:14:0030123:216
	59 715

	66
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 655 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	655
	50:14:0030123:218
	5 399

	67
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 2421 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	2 421
	50:14:0030123:219
	19 955

	68
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 2571 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	2 571
	50:14:0030123:220
	21 191

	
	Итого
	
	
	
	58 679 971


Таблица – Объекты оценки (земельные участки для дачного строительства)

	№ п/п
	Наименование объекта
	Залогодержатель
	Площадь, кв.м.
	Кадастровый номер
	Рыночная стоимость, руб.

	1
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1392 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 392
	50:14:0000000:145745
	522 643

	2
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1386 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 386
	50:14:0000000:145746
	520 390

	3
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1204 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 204
	50:14:0000000:145749
	452 056

	4
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1115 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 115
	50:14:0000000:145750
	418 640

	5
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 12746 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	-
	12 746
	50:14:0000000:145910
	4 785 639

	6
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 410 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	-
	410
	50:14:0000000:145912
	153 939

	7
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 475 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	-
	475
	50:14:0000000:145913
	178 344

	8
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 543532 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	543 532
	50:14:0030101:103
	204 075 612

	9
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 24964 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	АО "Россельхозбанк"
	24 946
	50:14:0030101:88
	9 366 275

	10
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 3979 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	-
	3 979
	50:14:0030101:89
	1 493 963

	11
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 38143 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	Представительство компании с ограниченной ответственностью "Фораинвест (Оверсиз) лимитед" в г.Москве
	38 143
	50:14:0030101:92
	14 321 247

	12
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 145700 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	145 700
	50:14:0030101:95
	54 704 813

	13
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 44032 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	Представительство компании с ограниченной ответственностью "Фораинвест (Оверсиз) лимитед" в г.Москве
	44 032
	50:14:0030101:96
	16 532 343

	14
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 134469 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	134 469
	50:14:0030102:202
	50 488 000

	15
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 103780 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	АО "Россельхозбанк"
	103 780
	50:14:0030102:205
	38 965 446

	16
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 23544 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, примерно в 200 м к востоку от д. Орлово
	АО "Россельхозбанк"
	23 544
	50:14:0030102:206
	8 839 877

	17
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 191556 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, примерно в 270 м к востоку от д. Орлово
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	191 556
	50:14:0030102:207
	71 921 999

	18
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 12011 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	ООО "Национальная лизинговая компания"
	12 011
	50:14:0030102:210
	4 509 674

	19
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 47866 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	47 866
	50:14:0030102:212
	17 971 864

	20
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1143 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 143
	50:14:0030102:621
	429 153

	21
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1063 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 063
	50:14:0030102:622
	399 116

	22
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1142 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 142
	50:14:0030102:623
	428 778

	23
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 998 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	998
	50:14:0030102:624
	374 711

	24
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1008 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 008
	50:14:0030102:625
	378 466

	25
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 877 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	877
	50:14:0030102:626
	329 280

	26
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1037 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 037
	50:14:0030102:627
	389 354

	27
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1115 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 115
	50:14:0030102:628
	418 640

	28
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1000 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 000
	50:14:0030102:629
	375 462

	29
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1733 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 733
	50:14:0030102:630
	650 676

	30
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 892 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	892
	50:14:0030102:631
	334 912

	31
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1204 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 204
	50:14:0030102:632
	452 056

	32
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 4766 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	4 766
	50:14:0030102:633
	1 789 452

	33
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 986 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	986
	50:14:0030102:634
	370 206

	34
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 941 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	941
	50:14:0030102:635
	353 310

	35
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1086 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 086
	50:14:0030102:636
	407 752

	36
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 969 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	969
	50:14:0030102:637
	363 823

	37
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 974 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	974
	50:14:0030102:638
	365 700

	38
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 974 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	974
	50:14:0030102:639
	365 700

	39
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 958 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	958
	50:14:0030102:640
	359 693

	40
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1000 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 000
	50:14:0030102:641
	375 462

	41
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1136 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 136
	50:14:0030102:642
	426 525

	42
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1137 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 137
	50:14:0030102:643
	426 900

	43
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1137 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 137
	50:14:0030102:644
	426 900

	44
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1137 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 137
	50:14:0030102:645
	426 900

	45
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1076 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 076
	50:14:0030102:646
	403 997

	46
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 56026 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	АО "Россельхозбанк"
	56 026
	50:14:0030103:78
	21 035 634

	47
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 53179 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	53 179
	50:14:0030103:85
	19 966 694

	48
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 27300 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	-
	27 300
	50:14:0030103:87
	10 250 113

	49
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 178441 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	178 441
	50:14:0030103:89
	66 997 815

	50
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 49498 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	49 498
	50:14:0030105:100
	18 584 618

	51
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 95053 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	95 053
	50:14:0030105:101
	35 688 789

	52
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 58337 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	АО "Россельхозбанк"
	58 337
	50:14:0030105:107
	21 903 327

	53
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 29945 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	-
	29 945
	50:14:0030105:108
	11 243 210

	54
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 29461 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	-
	29 461
	50:14:0030105:109
	11 061 486

	55
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 244775 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	АО "Россельхозбанк"
	244 775
	50:14:0030105:93
	91 903 711

	56
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 158183 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	158 183
	50:14:0030105:99
	59 391 706

	57
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 210364 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	КБ "Яр-банк"
	210 364
	50:14:0030111:129
	78 983 688

	58
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 792310 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	-
	792 310
	50:14:0030111:130
	297 482 297

	59
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 154392 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	ООО "РостПартнер Инвест"
	154 392
	50:14:0030111:132
	57 968 329

	60
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 7205 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	7 205
	50:14:0030111:139
	2 705 204

	61
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 160604 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	160 604
	50:14:0030111:142
	60 300 699

	62
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 277 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	277
	50:14:0030111:213
	104 003

	63
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 470 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	470
	50:14:0030111:217
	176 467

	64
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1093 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	-
	1 093
	50:14:0030111:227
	410 380

	65
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 619 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	-
	619
	50:14:0030111:249
	232 411

	66
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 886 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	-
	886
	50:14:0030111:252
	332 659

	67
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1999 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	-
	1 999
	50:14:0030111:254
	750 549

	68
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 996 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	-
	996
	50:14:0030111:256
	373 960

	69
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1511 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	-
	1 511
	50:14:0030111:263
	567 323

	70
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 770 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	-
	770
	50:14:0030111:264
	289 106

	71
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1183 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	-
	1 183
	50:14:0030111:265
	444 172

	72
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 929 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	-
	929
	50:14:0030111:282
	348 804

	73
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 191678 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	191 678
	50:14:0030115:106
	71 967 805

	74
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 52258 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	АО "Россельхозбанк"
	52 258
	50:14:0030117:437
	19 620 893

	75
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 47283 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	АО "Россельхозбанк"
	47 283
	50:14:0030117:438
	17 752 970

	76
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 334572 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	-
	334 572
	50:14:0030117:439
	125 619 072

	77
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 40215 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	40 215
	50:14:0030117:440
	15 099 204

	78
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 30000 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	АО "Россельхозбанк"
	30 000
	50:14:0030117:441
	11 263 860

	79
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 44295 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	КБ "Яр-банк"
	44 295
	50:14:0030117:444
	16 631 089

	80
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 2022 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	ООО "Национальная лизинговая компания"
	2 022
	50:14:0030117:810
	759 184

	81
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 67789 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	Представительство компании с ограниченной ответственностью "Фораинвест (Оверсиз) лимитед" в г.Москве
	67 789
	50:14:0030117:812
	25 452 194

	82
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 90622 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	Представительство компании с ограниченной ответственностью "Фораинвест (Оверсиз) лимитед" в г.Москве
	90 622
	50:14:0030118:227
	34 025 117

	83
	Земельный участок, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 22 307 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	22 307
	50:14:0030118:228
	8 375 431

	84
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 156920 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, в районе д. Трубино
	АО "Россельхозбанк"
	156 920
	50:14:0030120:122
	58 917 497

	85
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 25666 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	25 666
	50:14:0030120:128
	9 636 608

	86
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 20627 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	20 627
	50:14:0030120:129
	7 744 655

	87
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 82745 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	82 745
	50:14:0030122:279
	31 067 603

	88
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 130474 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	АО "Россельхозбанк"
	130 474
	50:14:0030123:211
	48 988 029

	89
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 124328 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	АО "Россельхозбанк"
	124 328
	50:14:0030123:212
	46 680 440

	90
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 66700 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	66 700
	50:14:0030123:213
	25 043 315

	91
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 83053 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	ООО "Ньюстайл"
	83 053
	50:14:0030123:217
	31 183 245

	
	Итого
	
	
	
	1 987 371 053


Таблица – Объекты оценки (земельные участки под индустриальную застройку)

	№ п/п
	Наименование объекта
	Залогодержатель
	Площадь, кв.м.
	Кадастровый номер
	Рыночная стоимость, руб.

	1
	Земельный участок, категория земель: земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, разрешенное использование: для размещения промышленных объектов, общая площадь 20000 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, вблизи д. Назимиха
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	20 000
	50:14:0030122:272
	10 108 211

	2
	Земельный участок, категория земель: земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, разрешенное использование: для строительства промышленного объекта, общая площадь 103000 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, вблизи д. Назимиха
	ООО "Международные юридические услуги"
	103 000
	50:14:0030122:43
	52 057 288

	3
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: под производственным центром и скотным двором, общая площадь 27624 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, Трубинский сельский округ, д. Мишнево
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	27 624
	50:14:0030110:966
	13 961 461

	
	Итого
	
	
	
	76 126 960


Таблица – Объекты оценки (земельные участки торгово-офисного назначения)

	№ п/п
	Наименование объекта
	Залогодержатель
	Площадь, кв.м.
	Кадастровый номер
	Рыночная стоимость, руб.

	1
	Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, категория земель: под административным зданием, общая площадь 448 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново, дом 5
	ООО "Международные юридические услуги"
	448
	50:14:0030101:81
	1 254 809

	2
	Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, категория земель: под торговым центром, общая площадь 1304 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, Трубинское с/п, п. Литвиново, д. 5
	ООО "Международные юридические услуги"
	1 304
	50:14:0030101:82
	3 652 390

	
	Итого
	
	
	
	4 907 199


Таблица – Объекты оценки (земельные участки для ведения хозяйственной деятельности)

	№ п/п
	Наименование объекта
	Залогодержатель
	Площадь, кв.м.
	Кадастровый номер
	Рыночная стоимость, руб.

	1
	Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для ведения хозяйственной деятельности, общая площадь 43332 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, в районе п. Литвиново
	ООО "ДИНЕРОИНВЕСТ"
	43 332
	50:14:0030105:96
	21 900 451

	2
	Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для ведения хозяйственной деятельности, общая площадь 2915 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, с/о Трубинский, д. Здехово
	-
	2 915
	50:14:0030111:125
	1 473 272

	3
	Земельный участок, категория земель: земли земли населенных пунктов, разрешенное использование: для ведения хозяйственной деятельности, общая площадь 9963 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, с/о Трубинский, д. Здехово
	-
	9 963
	50:14:0030111:127
	5 035 405

	
	Итого
	
	
	
	28 409 128


Таблица – Объекты оценки (движимое имущество)

	№ п/п
	Наименование объекта
	Залогодержатель
	Рыночная стоимость без НДС, руб.

	1
	АВТ ЗИЛ - 5301ГО е949МХ 107.4 ЛС
	-
	54 910

	2
	Авт. ГАЗ-377510 Р 567 МЕ 150 (86,2 кВт) 115.60ЛС
	-
	79 080

	3
	Авт. ЗИЛ - 45065 с 903 НК 150 ЛС
	-
	67 970

	4
	Агрегат посевной IDEA 3/2200+ВЕТА 3.0
	-
	610 200

	5
	Аквадистилятор ДЭ - 4 - 02 "ЭМО"
	-
	7 360

	6
	Анализатор "Клевер-2"
	-
	10 450

	7
	Аэратор "Aqua-Pilz"
	-
	47 610

	8
	Аэратор "Aqua-Pilz"
	-
	47 610

	9
	Аэратор "Aqua-Pilz"
	-
	5 670

	10
	Аэратор "Aqua-Pilz" Т 1,1 kW 400V Германия Linn
	-
	47 610

	11
	Аэратор "Aqua-Pilz", Германия
	-
	47 610

	12
	Аэратор "Turbo-Jet-SLD 1,1"
	-
	51 950

	13
	Аэратор''I urbo-Jet" 1,1 kW 400V Германия Linn
	-
	51 950

	14
	Бак-аккумулятор "ледяной" воды
	-
	95 260

	15
	Бак-аккумулятор "ледяной" воды (V=3000 л., термоизолированный,из нерж. Стали, с технологическим люк
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	277 420

	16
	Бетоносмеситель
	-
	25 620

	17
	Борона Akzent 12 (Aktywator)
	-
	118 760

	18
	Вагонетка
	-
	6 250

	19
	Вагонетка
	-
	6 250

	20
	Вагонетка
	-
	6 250

	21
	Вагонетка
	-
	6 250

	22
	Вагонетка
	-
	6 250

	23
	Вагончик бытовой
	-
	23 450

	24
	Вагончик бытовой
	-
	23 450

	25
	Вагончик бытовой
	-
	23 450

	26
	Весы
	-
	5 370

	27
	Весы 30 тонн
	-
	696 390

	28
	Вилы д/навоза с крокодилом (2ц)-1,6 м к tur-11,12,14-18,20
	-
	9 040

	29
	Витрина холодильная (гнутое стекло, боковины АВС)
	-
	13 700

	30
	Витрина холодильная (гнутое стекло, боковины АВС)
	-
	13 700

	31
	Витрина холодильная (гнутое стекло, боковины АВС)
	-
	13 700

	32
	Витрина холодильная (гнутое стекло, боковины АВС)
	-
	13 700

	33
	Водонагреватель
	-
	9 730

	34
	Водонагреватель
	-
	19 500

	35
	Водонагреватель 80 литров
	-
	45 000

	36
	Водонагреватель 80 литров
	-
	45 000

	37
	Водонагреватель 80 литров
	-
	45 000

	38
	Водонагреватель 80 литров
	-
	45 000

	39
	Гомогенизатор для молока ОГЗМ-2,5 (2500 л/час)
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	535 480

	40
	Грабли ГВР - 630
	-
	333 770

	41
	Дискатор Ares Г L 4.0 трубчатый вал 500 мм
	-
	291 280

	42
	Дискатор Ares Т L 4.0 трубчатый вал 500 мм
	-
	291 280

	43
	Доильная установка
	-
	360

	44
	Доильная установка УДМ-200 "Подмосковье" МТФ
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	881 060

	45
	Плазма TV LG 42 PC 3 RV
	-
	11 830

	46
	Емкостный аппарат 600л (ванна пастер.) с Электр.
	-
	133 870

	47
	Емкость на колесах, 125 л. "Unigreen"
	-
	88 060

	48
	Жатка кукурузная двухрядная к FCT 900/1050
	-
	406 340

	49
	Камера холодильная КХН-11.02 (1960x3160x2200)
	-
	29 060

	50
	Камера холодильная КХН-11.02 (1960x3160x2200)
	-
	29 060

	51
	Камера холодильная КХН-11.02 (1960x3160x2200) МПНР
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	29 060

	52
	Камера холодильная КХН-15.94 (3460x2260x2460)
	-
	108 350

	53
	Камера холодильная КХН-35,19 (3160x5260x2460)
	-
	68 380

	54
	Канализационный коллектор
	-
	63 850

	55
	Кассовый неохлаждаемый прилавок
	-
	4 960

	56
	Ковш универсальный 1,8 м к tur-11,12,14-18,20
	-
	8 510

	57
	Комбайн кормоуборочный прицепной FCT 1050MDC подборщиком и металлодетектором
	-
	1 312 330

	58
	Комбайн кормоуборочный прицепной Рось-2 (Косилка-измельчитель прицепная.)
	-
	144 620

	59
	Комбайн ЯСК-170А
	-
	2 890

	60
	Комплект компрессорного оборудования
	-
	71 730

	61
	Комплект оборудования для выдува ПЭТ-бутылок
	-
	274 880

	62
	Комплект пескоструйного оборудования типа Contracor DBS-200RC с дистанционным управлением
	-
	31 950

	63
	Компрессор К11
	-
	14 390

	64
	Кондиционер GC-07HRIN1
	-
	6 670

	65
	Кондиционер GC-12HRIN1
	-
	13 010

	66
	Кондиционер GC-09HRIN1
	-
	11 910

	67
	Кондиционер GC-CF24HKN1 Qx=7,4kBt; Отеп=8,8кВт
	-
	29 300

	68
	Кондиционер GC-CF24HRN1 Qx=7,4kBt; Отеп=8,8кВт
	-
	29 300

	69
	Кондиционер GC-CF24HRN1 Qx=7,4kBt; Отеп=8,8кВт
	-
	29 300

	70
	Кондиционер GC-CF36HRN1 Qx=10,5kBt; <2теп=13кВт
	-
	60 450

	71
	Кондиционер GC-S12HRIN1
	-
	5 450

	72
	Кондиционер GC-S18HRIN1
	-
	18 650

	73
	Кондиционер GC-S18HRIN1
	-
	18 650

	74
	Кормораздатчик РКТ-10-02
	-
	108 470

	75
	Кормораздатчик РКТ-10-02 25-580Р (со спаренной осью, на балансирах, односторонний)
	-
	108 470

	76
	Кормораздатчик Сеньор-14
	-
	1 048 570

	77
	Косилка Z-015 (KDF-390)
	-
	198 720

	78
	Косилка для прямой уборки к FCT 900/1050
	-
	395 860

	79
	Косилка Е-302
	-
	1 420

	80
	Культиватор Viking 6.3 СН
	-
	279 590

	81
	Купажная емкость КЕ-500
	-
	52 000

	82
	Ларь морозильный (гнутое стекло)
	-
	10 630

	83
	Ларь морозильный (гнутое стекло)
	-
	10 630

	84
	Лесорама
	-
	930

	85
	Машина холодильная моноблочная ММ 218 SF МПНР
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	23 950

	86
	Миксер GASTRORAG B40A-HD Дежа 40л.
	-
	50 580

	87
	Молокопровод к доильной установке УДМ-200 “Подмосковье"
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	1 766 430

	88
	Молокопровод к доильной установке УДМ-200 на 200 голов
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	2 696 900

	89
	Морозильник
	-
	3 480

	90
	Мотопомпа
	-
	13 850

	91
	Навозоудаление МТФ
	-
	2 322 730

	92
	Насос водяной HONDA WT-40X
	-
	56 730

	93
	Насос для опрыс однофаз АР 252
	-
	3 740

	94
	Насос центр. Г2-ОПА
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	5 440

	95
	Насос центр. Г2-ОПБ
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	7 810

	96
	Насос циркуляционный
	-
	2 260

	97
	Отбойные молотки
	-
	45 490

	98
	Откатные-сдвижные промышленные ворота 4000х2000(комплект)
	-
	23 650

	99
	Откатные-сдвижные промышленные ворота 4000х2000(комплект)
	-
	23 650

	100
	Откатные-сдвижные промышленные ворота 8000х2000(комплект)
	-
	31 260

	101
	Пароконвектомат ПKA 6-1 /1ПМ с подставкой
	-
	64 980

	102
	Перфоратор SDS max HR 401 1300 Вт MAKITA Австрия
	-
	7 220

	103
	Пилорама
	-
	4 860

	104
	Плуг Ibis L3+1 т
	-
	165 950

	105
	Плуг Ibis L4+1
	-
	138 470

	106
	Плуг Ibis L4+1
	-
	138 470

	107
	Погрузчик навесной БУк "BIG BAGOW"
	-
	43 100

	108
	Погрузчик ПЭФ - 1БМ
	-
	118 710

	109
	Полуавтомат розлива ЛД-4СОЗ-1-М
	-
	454 590

	110
	Полуприцеп самосвал тракторный ПТС-6 (ОН 63-61)
	-
	276 360

	111
	Постоянная оснастка TUR-14 (погрузчик, который крепится к трактору)
	-
	64 610

	112
	Пресс-подборщик ПРФ-145
	-
	163 060

	113
	Пресс-форма 4x0,55л.
	-
	65 600

	114
	Пресс-форма 4x0,75л.
	-
	65 600

	115
	Приемный рольганг
	-
	44 200

	116
	Прицеп цистерна
	-
	44 940

	117
	Прицепной опрыскиватель IRIS BDL 2200 штанга 18м.
	-
	165 720

	118
	Противопожарный резервуар
	-
	73 840

	119
	Протравливатель семян ПС-20 (самоходный, автомат)
	-
	97 920

	120
	Разбрасыватель удобрений MXL-3000 на шасси KASTOR PR-02
	-
	172 960

	121
	Роторные грабли-ворошилки
	-
	71 250

	122
	Сварочный аппарат
	-
	1 910

	123
	Секционные ворота (2-ой Двор)
	-
	44 260

	124
	Секционные ворота с направляющими
	-
	31 790

	125
	Секционные ворота с направляющими
	-
	31 790

	126
	Секционные ворота с направляющими
	-
	37 760

	127
	Секционные ворота с направляющими
	-
	37 760

	128
	Сеялка C3T-3.6A б/гц
	-
	261 230

	129
	Сеялка УПС-8-02 узл. Модернизация
	-
	193 630

	130
	Система навозоудаления
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	3 041 100

	131
	Система водоснабжения и канализации
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	992 210

	132
	Станок деревообрабатывающий
	-
	12 530

	133
	Станок деревообрабатывающий
	-
	12 530

	134
	Станок заточный
	-
	2 430

	135
	Станок модельный
	-
	3 080

	136
	Станок сверлильный
	-
	2 630

	137
	Станок сверлильный
	-
	2 680

	138
	Станок строгальный
	-
	3 310

	139
	Станок токарный
	-
	19 030

	140
	Стеллаж кухонный СК Э (1_=1000, S=500, Н=100, 4)
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	3 620

	141
	Стеллаж кухонный СК Э (L=1000, S=500, Н=100, 4)
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	3 620

	142
	Стеллаж кухонный СК Э (L=1000. S=500, Н=100,4)
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	3 620

	143
	Стеллаж кухонный СК Э (L=800, S=500, Н=100, 4)
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	3 620

	144
	Стеллаж разборный, 4 сплошных полки 1100x570x1800
	-
	3 830

	145
	Стеллаж разборный, 4 сплошных полки 1100x570x1800
	-
	3 830

	146
	Стеллаж разборный, 4 сплошных полки 1100x570x1800
	-
	3 830

	147
	Стиральная машина
	-
	8 740

	148
	Стойловое оборудование МТФ
	-
	814 760

	149
	Танк охлаждения молока DF 953 4000л с агрегатом на базе компрессора MTZ080(R404A)
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	541 170

	150
	Танк охлаждения молока DF 953 4000л с агрегатом на базе компрессора MTZ080(R404A)
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	541 170

	151
	Танк охлаждения молока DF 953 4000л с агрегатом на базе компрессора MTZ080(R404A)
	-
	541 170

	152
	Танк охлаждения молока DF 953 4000л с агрегатом на базе компрессора MTZ080(R404A)
	-
	541 170

	153
	Тельфер
	-
	14 330

	154
	Тепловая пушка СФО - 33
	-
	9 920

	155
	Тепловая пушка СФО - 33
	-
	9 920

	156
	Тепловая пушка СФО - 33
	-
	9 920

	157
	Тепловая пушка СФО - 33
	-
	9 920

	158
	Термооксиметр
	-
	19 720

	159
	Термооксиметр Самара 2
	-
	19 720

	160
	Токарный станок
	-
	12 480

	161
	Трактор NEW HOLLAND TM 140
	-
	374 280

	162
	Трактор ДТ-75 88-61 мх 75 л/с
	-
	256 370

	163
	Трактор Т-16М 50 МУ 44-83 28л/с
	-
	8 300

	164
	Транспортер ТР-1-4-82-Н
	-
	22 040

	165
	Транспортер ТСН -160
	-
	42 180

	166
	Укупорочный полуавтомат УП-1500
	-
	45 350

	167
	Упаковочная машина УМ-1 "Эконом"
	-
	62 070

	168
	Установка охлаждения жидкости УОЖ 2200-120 с рамой и комплектом труб
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	941 570

	169
	Фильтр молочный ФМ-03 угловой (3000 л/час, термоизолированный,из нерж. стали, с технологическим люк
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	9 490

	170
	Фильтр молочный ФМ-03 угловой (3000-л/час. термоизолированный,из нерж. стали, с технологическим люк
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	9 490

	171
	Холодильная установка рефрижераторного контейнера "Carrier"
	-
	146 140

	172
	Цистерна (3 шт)
	-
	1 440

	173
	Шкаф-холодильный двери-купе (канапе)
	-
	14 860

	174
	Шкаф-холодильный двери-купе (канапе)
	-
	14 860

	175
	Шкаф-холодильный двери-купе (канапе)
	-
	14 860

	176
	Шкаф-холодильный цвери-купе (канапе)
	-
	14 860

	177
	Электрокотел для обогрева 170мЗ
	-
	13 910

	178
	Электропастеризатор А1-ОПЭ (3000л/ч) с выдерживателем на 25 сек. и с выходом на гомогенизатор
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	294 510

	179
	Электроталь
	-
	1 440

	180
	Электротельфер
	-
	3 700

	
	Итого
	
	29 992 620


Таблица – Объекты оценки (дебиторская задолженность)

	№ п/п
	Наименование дебитора
	Рыночная стоимость с учетом округления, руб.

	1
	Новое Литвиново ООО
	65

	2
	Серебряные пруды ОАО
	139 765

	3
	СПК Литвиново
	31 864

	4
	Новое Литвиново ООО
	327

	5
	Птицекомплекс Серебряные пруды
	5 038

	6
	ООО "АНП-Скопинская нива"
	198 787

	7
	Трубино ООО "ГТ-ТЭС"
	3 065

	8
	ООО "ТрансЛес"
	2 781

	9
	ООО "Техно-Базис"
	974

	10
	ИП Тарантинова
	2 188

	11
	ООО "Техноавангард"
	536

	12
	ООО "Промстроймебель"
	1 234

	13
	ООО "Авантаж"
	1 014

	14
	ООО "РегионСтройМеханизация"
	3 134

	
	Итого
	390 772


Настоящая оценка рекомендуется для целей совершения сделки с объектом оценки в течение периода не более 6 месяцев с даты составления отчета.
Благодарим Вас за возможность оказать услуги для Вашей организации.
С уважением,
	Специалист-оценщик, к. э. н.
	
	Н.В. Широков
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1. Задание на оценку

1.1. Объекты оценки

Объектами оценки является имущество согласно перечню, представленному в нижеследующих таблицах, принадлежащее СПК «Новое Литвиново» на праве собственности.
Таблица – Перечень оцениваемого недвижимого имущества (здания)
	№ п/п
	Наименование
	Инв. №
	Общая площадь, кв.м.

	1
	Здание
	115
	1 231,00

	2
	Здание
	22
	1 249,50

	3
	Нежилое здание
	194
	131,70

	4
	Здание
	92
	1 804,10

	5
	Здание
	133
	4 131,40

	6
	Здание
	91
	1 296,80

	7
	Здание
	65
	1 263,20

	8
	Здание
	1
	1 577,20

	9
	Нежилое здание: бригадный дом
	12
	150,10

	10
	Нежилое здание производственного назначения: ветеринарный блок
	181
	313,00

	11
	Нежилое помещение в здании производственного назначения: склад комбикормов
	182
	502,40

	12
	Нежилое здание производственного назначения: свинарник № 1
	177
	3 706,40

	13
	Нежилое здание производственного назначения: свинарник № 2
	183
	3 706,40

	14
	Нежилое здание производственного назначения: свинарник № 4
	188
	3 706,40

	15
	Нежилое здание производственного назначения: санпропускник
	192
	549,40

	16
	Нежилое здание производственного назначения: свинарник № 3
	197
	3 706,40

	17
	Нежилое здание: котельная
	84
	440,30

	18
	Нежилое здание: склад запасных частей
	128
	202,80

	19
	Корпус-модуль
	108
	873,40

	20
	Нежилое здание: конюшня
	167
	396,50

	21
	Нежилое здание: ветсанблок
	125
	515,20

	22
	Ремонтная механическая мастерская
	114
	885,80

	23
	Нежилое здание: кормокухня
	107
	725,10

	24
	Коровник
	203
	2 177,90

	25
	Нежилое помещение в здании производственного назначения: свинарник- маточник № 16
	185
	1 829,50

	26
	Нежилое здание: административное
	150
	550,30

	27
	Здание: торговый центр
	46
	552,8


Источник: Информация Заказчика
Таблица – Перечень оцениваемого недвижимого имущества (сооружения)
	№ п/п
	Наименование объекта
	Кадастровый номер
	Характеристика (площадь, протяженность и т.д.)

	1
	Замощение: подъездная дорога
	50:14:0000000:118738
	5 300,00

	2
	Сооружение: канализационная сеть (от КК-1 до КК-40)
	50:14:0000000:121885
	1 093,50

	3
	Сооружение: отстойники-чеки
	50:14:0000000:122283
	450,00

	4
	Сооружение: (линейный объект недвижимости) низковольтные линии
	50:14:0000000:122973
	1 658,00

	5
	Нежилое здание: водонапорная башня
	50:14:0000000:123136
	4,40

	6
	Сооружение: насосная водонапорная станция
	50:14:0000000:123949
	15,40

	7
	Сооружение: водонапорная башня
	50:14:0000000:1302
	4,40

	8
	Сооружение: ограждение
	50:14:0000000:1311
	938,00

	9
	Корнеплодохранилище
	50:14:0000000:133258
	1 300

	10
	Сооружение: объекты производственного назначения
	50:14:0000000:1775
	48,70

	11
	Сооружение: артскважина
	50:14:0000000:1783
	70,00

	12
	Силосная траншея на 1000 тонн
	50:14:0030110:2116
	576,20


Источник: Информация Заказчика

Таблица – Перечень оцениваемого недвижимого имущества (прочие здания и сооружения)
	№ п/п
	Наименование объекта
	Характеристика (площадь, протяженность и т.д.)

	1
	Артскважина с башней
	15

	2
	Артскважина  
	 -

	3
	Артскважина  
	 -

	4
	Баня
	49

	5
	Бригадный дом
	156

	6
	Бригадный дом
	128

	7
	Забор МТФ
	146

	8
	Забор у торгового комплекса из ж/б панелей 28 штук
	28

	9
	Заборы и ворота
	266

	10
	Зерносклад 200 тонн
	630

	11
	Картофелехранилище
	680

	12
	Конюшня с пристройкой
	100

	13
	Котельная
	420

	14
	Мехмастерская 300 кв.м.
	1560

	15
	Навес для пилорамы
	72

	16
	Навес столярная мастерская
	770

	17
	Овощехранилище
	600

	18
	Проходная
	12

	19
	Пруд для рыб № 1
	4221

	20
	Пруд для рыб № 2
	2162

	21
	Свинарник № 10
	1958

	22
	Свинарник № 11
	1958

	23
	Свинарник № 13
	1520

	24
	Свинарник № 14
	1520

	25
	Свинарник № 15
	1520

	26
	Свинарник № 16
	1170

	27
	Свинарник № 4
	1278

	28
	Свинарник № 1
	2002

	29
	Свинарник № 14
	2002

	30
	Свинарник № 15
	4004

	31
	Свинарник № 19
	1207

	32
	Свинарник № 2
	1098

	33
	Свинарник № 20
	432

	34
	Свинарник № 21
	1278

	35
	Свинарник № 22
	1278

	36
	Свинарник № 3
	1494

	37
	Свинарник № 9
	2002

	38
	Силосная траншея в Литвиново
	1000

	39
	Склад кормов
	144

	40
	Скотный двор (3-ий двор)
	2244

	41
	Столярная мастерская
	735

	42
	Столярная мастерская
	352

	43
	Трансформаторная подстанция
	35

	44
	Цех по переработке молочной продукции
	210


Источник: Информация Заказчика

Таблица – Перечень оцениваемого имущества (земельные участки, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства)
	№ п/п
	Наименование объекта
	Площадь, кв.м.
	Кадастровый номер

	1
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 34281 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	34 281
	50:14:0000000:141407

	2
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 70244 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	70 244
	50:14:0000000:141408

	3
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 96792 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	96 792
	50:14:0000000:141409

	4
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 69798 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	69 798
	50:14:0000000:162

	5
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 321899 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	321 899
	50:14:0030101:101

	6
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 777 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	777
	50:14:0030101:102

	7
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 898 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	898
	50:14:0030101:104

	8
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 24946 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	24 894
	50:14:0030101:87

	9
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 96380 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, примерно в 800 м к востоку от п. Литвиново
	96 380
	50:14:0030101:90

	10
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 20642 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	20 642
	50:14:0030101:91

	11
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 26281 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	26 281
	50:14:0030101:93

	12
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 202064 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	202 064
	50:14:0030101:94

	13
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 824496 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	824 496
	50:14:0030102:203

	14
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 436694 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	436 694
	50:14:0030102:204

	15
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 2718 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	2 718
	50:14:0030102:208

	16
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 8894 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	8 894
	50:14:0030102:209

	17
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 112582 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	112 582
	50:14:0030102:211

	18
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 220390 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	220 390
	50:14:0030103:79

	19
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 90620 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	90 620
	50:14:0030103:86

	20
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 5834 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	5 834
	50:14:0030103:88

	21
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 14417 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	14 417
	50:14:0030105:102

	22
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 392249 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	392 249
	50:14:0030105:110

	23
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 343052 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	343 052
	50:14:0030111:131

	24
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения хозяйственной деятельности, общая площадь 21012 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, с/о Трубинский, д. Мишнево
	21 012
	50:14:0030111:134

	25
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 30474 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	30 474
	50:14:0030111:136

	26
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 6804 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	6 804
	50:14:0030111:137

	27
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 6637 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	6 637
	50:14:0030111:138

	28
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 8640 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	8 640
	50:14:0030111:140

	29
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 172679 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	172 679
	50:14:0030111:141

	30
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 2326 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	2 326
	50:14:0030111:143

	31
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 723886 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	723 886
	50:14:0030111:144

	32
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 381303 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	381 303
	50:14:0030115:105

	33
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 145929 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	145 929
	50:14:0030115:127

	34
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 433931 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	433 931
	50:14:0030117:442

	35
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 177164 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	177 164
	50:14:0030117:443

	36
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 74660 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	74 660
	50:14:0030117:447

	37
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 9221 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	9 221
	50:14:0030117:448

	38
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 1017 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 017
	50:14:0030117:449

	39
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 1651 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1651
	50:14:0030117:450

	40
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 340047 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	340 047
	50:14:0030118:226

	41
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 12072 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	12 072
	50:14:0030118:229

	42
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 4358 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	4 358
	50:14:0030120:126

	43
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 347786 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	347 786
	50:14:0030120:127

	44
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 2710 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	2 710
	50:14:0030120:130

	45
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 83351 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	83 351
	50:14:0030122:262

	46
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 14354 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	14 354
	50:14:0030122:263

	47
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 228140 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	228 140
	50:14:0030122:264

	48
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 44533 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	44 533
	50:14:0030122:265

	49
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 26752 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	26 752
	50:14:0030122:266

	50
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 30000 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	30 000
	50:14:0030122:267

	51
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 41399 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	41 399
	50:14:0030122:274

	52
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 66997 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	66 997
	50:14:0030122:275

	53
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 12010 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	12 010
	50:14:0030122:276

	54
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 127176 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	127 176
	50:14:0030122:277

	55
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 27891 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	27 891
	50:14:0030122:278

	56
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 652 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	652
	50:14:0030122:280

	57
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 442 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	442
	50:14:0030122:281

	58
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 1442 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 442
	50:14:0030122:282

	59
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 63798 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	63 798
	50:14:0030122:283

	60
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 2420 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	2 420
	50:14:0030122:284

	61
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 1134 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 134
	50:14:0030122:285

	62
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 261 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	261
	50:14:0030122:286

	63
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 1238 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 238
	50:14:0030123:214

	64
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 11318 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	11 318
	50:14:0030123:215

	65
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 7245 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	7 245
	50:14:0030123:216

	66
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 655 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	655
	50:14:0030123:218

	67
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 2421 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	2 421
	50:14:0030123:219

	68
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 2571 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	2 571
	50:14:0030123:220


Источник: Информация Заказчика

Таблица – Перечень оцениваемого имущества (земельные участки, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства)
	№ п/п
	Наименование объекта
	Площадь, кв.м.
	Кадастровый номер

	1
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1392 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 392
	50:14:0000000:145745

	2
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1386 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 386
	50:14:0000000:145746

	3
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1204 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 204
	50:14:0000000:145749

	4
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1115 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 115
	50:14:0000000:145750

	5
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 12746 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	12 746
	50:14:0000000:145910

	6
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 410 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	410
	50:14:0000000:145912

	7
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 475 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	475
	50:14:0000000:145913

	8
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 543532 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	543 532
	50:14:0030101:103

	9
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 24964 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	24 946
	50:14:0030101:88

	10
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 3979 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	3 979
	50:14:0030101:89

	11
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 38143 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	38 143
	50:14:0030101:92

	12
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 145700 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	145 700
	50:14:0030101:95

	13
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 44032 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	44 032
	50:14:0030101:96

	14
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 134469 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	134 469
	50:14:0030102:202

	15
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 103780 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	103 780
	50:14:0030102:205

	16
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 23544 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, примерно в 200 м к востоку от д. Орлово
	23 544
	50:14:0030102:206

	17
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 191556 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, примерно в 270 м к востоку от д. Орлово
	191 556
	50:14:0030102:207

	18
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 12011 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	12 011
	50:14:0030102:210

	19
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 47866 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	47 866
	50:14:0030102:212

	20
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1143 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 143
	50:14:0030102:621

	21
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1063 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 063
	50:14:0030102:622

	22
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1142 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 142
	50:14:0030102:623

	23
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 998 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	998
	50:14:0030102:624

	24
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1008 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 008
	50:14:0030102:625

	25
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 877 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	877
	50:14:0030102:626

	26
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1037 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 037
	50:14:0030102:627

	27
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1115 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 115
	50:14:0030102:628

	28
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1000 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 000
	50:14:0030102:629

	29
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1733 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 733
	50:14:0030102:630

	30
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 892 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	892
	50:14:0030102:631

	31
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1204 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 204
	50:14:0030102:632

	32
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 4766 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	4 766
	50:14:0030102:633

	33
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 986 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	986
	50:14:0030102:634

	34
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 941 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	941
	50:14:0030102:635

	35
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1086 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 086
	50:14:0030102:636

	36
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 969 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	969
	50:14:0030102:637

	37
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 974 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	974
	50:14:0030102:638

	38
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 974 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	974
	50:14:0030102:639

	39
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 958 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	958
	50:14:0030102:640

	40
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1000 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 000
	50:14:0030102:641

	41
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1136 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 136
	50:14:0030102:642

	42
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1137 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 137
	50:14:0030102:643

	43
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1137 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 137
	50:14:0030102:644

	44
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1137 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 137
	50:14:0030102:645

	45
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1076 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 076
	50:14:0030102:646

	46
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 56026 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	56 026
	50:14:0030103:78

	47
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 53179 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	53 179
	50:14:0030103:85

	48
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 27300 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	27 300
	50:14:0030103:87

	49
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 178441 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	178 441
	50:14:0030103:89

	50
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 49498 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	49 498
	50:14:0030105:100

	51
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 95053 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	95 053
	50:14:0030105:101

	52
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 58337 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	58 337
	50:14:0030105:107

	53
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 29945 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	29 945
	50:14:0030105:108

	54
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 29461 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	29 461
	50:14:0030105:109

	55
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 244775 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	244 775
	50:14:0030105:93

	56
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 158183 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	158 183
	50:14:0030105:99

	57
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 210364 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	210 364
	50:14:0030111:129

	58
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 792310 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	792 310
	50:14:0030111:130

	59
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 154392 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	154 392
	50:14:0030111:132

	60
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 7205 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	7 205
	50:14:0030111:139

	61
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 160604 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	160 604
	50:14:0030111:142

	62
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 277 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	277
	50:14:0030111:213

	63
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 470 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	470
	50:14:0030111:217

	64
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1093 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	1 093
	50:14:0030111:227

	65
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 619 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	619
	50:14:0030111:249

	66
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 886 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	886
	50:14:0030111:252

	67
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1999 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	1 999
	50:14:0030111:254

	68
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 996 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	996
	50:14:0030111:256

	69
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1511 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	1 511
	50:14:0030111:263

	70
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 770 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	770
	50:14:0030111:264

	71
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1183 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	1 183
	50:14:0030111:265

	72
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 929 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	929
	50:14:0030111:282

	73
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 191678 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	191 678
	50:14:0030115:106

	74
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 52258 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	52 258
	50:14:0030117:437

	75
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 47283 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	47 283
	50:14:0030117:438

	76
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 334572 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	334 572
	50:14:0030117:439

	77
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 40215 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	40 215
	50:14:0030117:440

	78
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 30000 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	30 000
	50:14:0030117:441

	79
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 44295 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	44 295
	50:14:0030117:444

	80
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 2022 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	2 022
	50:14:0030117:810

	81
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 67789 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	67 789
	50:14:0030117:812

	82
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 90622 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	90 622
	50:14:0030118:227

	83
	Земельный участок, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 22307 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	22 307
	50:14:0030118:228


	84
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 156920 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, в районе д. Трубино
	156 920
	50:14:0030120:122

	85
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 25666 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	25 666
	50:14:0030120:128

	86
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 20627 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	20 627
	50:14:0030120:129

	87
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 82745 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	82 745
	50:14:0030122:279

	88
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 130474 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	130 474
	50:14:0030123:211

	89
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 124328 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	124 328
	50:14:0030123:212

	90
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 66700 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	66 700
	50:14:0030123:213

	91
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 83053 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	83 053
	50:14:0030123:217


Источник: Информация Заказчика

Таблица – Перечень оцениваемого имущества (земельные участки, категория земель: земли промышленности, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечния космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, разрешенное использование: для размещения промышленных объектов; для строительства промышленного объекта; под производственным центром и скотным двором)
	№ п/п
	Наименование объекта
	Площадь, кв.м.
	Кадастровый номер

	1
	Земельный участок, категория земель: земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, разрешенное использование: для размещения промышленных объектов, общая площадь 20000 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, вблизи д. Назимиха
	20 000
	50:14:0030122:272

	2
	Земельный участок, категория земель: земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, разрешенное использование: для строительства промышленного объекта, общая площадь 103000 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, вблизи д. Назимиха
	103 000
	50:14:0030122:43

	3
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: под производственным центром и скотным двором, общая площадь 27624 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, Трубинский сельский округ, д. Мишнево
	27 624
	50:14:0030110:966


Источник: Информация Заказчика

Таблица – Перечень оцениваемого имущества (земельные участки, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: под административным зданием; под торговым центром)
	№ п/п
	Объект оценки
	Площадь, кв.м.
	Кадастровый номер

	1
	Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, категория земель: под административным зданием, общая площадь 448 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново, дом 5
	448
	50:14:0030101:81

	2
	Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, категория земель: под торговым центром, общая площадь 1304 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, Трубинское с/п, п. Литвиново, д. 5
	1 304
	50:14:0030101:82


Источник: Информация Заказчика

Таблица – Перечень оцениваемого имущества (земельные участки, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для ведения хозяйственной деятельности)
	№ п/п
	Объект оценки
	Площадь, кв.м.
	Кадастровый номер

	1
	Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для ведения хозяйственной деятельности, общая площадь 43332 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, в районе п. Литвиново
	43 332
	50:14:0030105:96

	2
	Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для ведения хозяйственной деятельности, общая площадь 2915 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, с/о Трубинский, д. Здехово
	2 915
	50:14:0030111:125

	3
	Земельный участок, категория земель: земли земли населенных пунктов, разрешенное использование: для ведения хозяйственной деятельности, общая площадь 9963 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, с/о Трубинский, д. Здехово
	9 963
	50:14:0030111:127


Источник: Информация Заказчика

Таблица – Перечень оцениваемого имущества (движимое имущество)
	№ п/п
	Наименование объекта
	Балансовая стоимость, руб.

	1
	АВТ ЗИЛ - 5301ГО е949МХ 107.4 ЛС
	83 333

	2
	Авт. ГАЗ-377510 Р 567 МЕ 150 (86,2 кВт) 115.60ЛС
	120 000

	3
	Авт. ЗИЛ - 45065 с 903 НК 150 ЛС
	103 140

	4
	Агрегат посевной IDEA 3/2200+ВЕТА 3.0
	1 302 600

	5
	Аквадистилятор ДЭ - 4 - 02 "ЭМО"
	12 036

	6
	Анализатор "Клевер-2"
	31 115

	7
	Аэратор "Aqua-Pilz"
	80 000

	8
	Аэратор "Aqua-Pilz"
	80 000

	9
	Аэратор "Aqua-Pilz"
	82 400

	10
	Аэратор "Aqua-Pilz" Т 1,1 kW 400V Германия Linn
	80 000

	11
	Аэратор "Aqua-Pilz", Германия
	83 260

	12
	Аэратор "Turbo-Jet-SLD 1,1"
	41 385

	13
	Аэратор''I urbo-Jet" 1,1 kW 400V Германия Linn
	83 000

	14
	Бак-аккумулятор "ледяной" воды
	220 000

	15
	Бак-аккумулятор "ледяной" воды (V=3000 л., термоизолированный,из нерж. Стали, с технологическим люк
	640 000

	16
	Бетоносмеситель
	4 300

	17
	Борона Akzent 12 (Aktywator)
	295 600


	18
	Вагонетка
	15 000

	19
	Вагонетка
	15 000

	20
	Вагонетка
	15 000

	21
	Вагонетка
	15 000

	22
	Вагонетка
	15 000

	23
	Вагончик бытовой
	20 000

	24
	Вагончик бытовой
	20 000

	25
	Вагончик бытовой
	20 000

	26
	Весы
	2 000

	27
	Весы 30 тонн
	7 000

	28
	Вилы д/навоза с крокодилом (2ц)-1,6 м к tur-11,12,14-18,20
	45 510

	29
	Витрина холодильная (гнутое стекло, боковины АВС)
	36 985

	30
	Витрина холодильная (гнутое стекло, боковины АВС)
	36 985

	31
	Витрина холодильная (гнутое стекло, боковины АВС)
	36 985

	32
	Витрина холодильная (гнутое стекло, боковины АВС)
	36 985

	33
	Водонагреватель
	2 525

	34
	Водонагреватель
	2 525

	35
	Водонагреватель 80 литров
	6 240

	36
	Водонагреватель 80 литров
	6 240

	37
	Водонагреватель 80 литров
	6 240

	38
	Водонагреватель 80 литров
	6 240

	39
	Гомогенизатор для молока ОГЗМ-2,5 (2500 л/час)
	1 210 000

	40
	Грабли ГВР - 630
	66 500

	41
	Дискатор Ares Г L 4.0 трубчатый вал 500 мм
	310 200

	42
	Дискатор Ares Т L 4.0 трубчатый вал 500 мм
	310 200

	43
	Доильная установка
	830

	44
	Доильная установка УДМ-200 "Подмосковье" МТФ
	3 152 000

	45
	Плазма TV LG 42 PC 3 RV
	45 262

	46
	Емкостный аппарат 600л (ванна пастер.) с Электр.
	376 440

	47
	Емкость на колесах, 125 л. "Unigreen"
	15 750

	48
	Жатка кукурузная двухрядная к FCT 900/1050
	836 643

	49
	Камера холодильная КХН-11.02 (1960x3160x2200)
	172 276


	50
	Камера холодильная КХН-11.02 (1960x3160x2200)
	172 276

	51
	Камера холодильная КХН-11.02 (1960x3160x2200) МПНР
	179 695

	52
	Камера холодильная КХН-15.94 (3460x2260x2460)
	240 787

	53
	Камера холодильная КХН-35,19 (3160x5260x2460)
	222 433

	54
	Канализационный коллектор
	188 912

	55
	Кассовый неохлаждаемый прилавок
	30 016

	56
	Ковш универсальный 1,8 м к tur-11,12,14-18,20
	15 240

	57
	Комбайн кормоуборочный прицепной FCT 1050MDC подборщиком и металлодетектором
	2 853 520

	58
	Комбайн кормоуборочный прицепной Рось-2 (Косилка-измельчитель прицепная.)
	349 800

	59
	Комбайн ЯСК-170А
	5 000

	60
	Комплект компрессорного оборудования
	1 650 569

	61
	Комплект оборудования для выдува ПЭТ-бутылок
	1 769 056

	62
	Комплект пескоструйного оборудования типа Contracor DBS-200RC с дистанционным управлением
	198 643

	63
	Компрессор К11
	33 000

	64
	Кондиционер GC-07HRIN1
	33 984

	65
	Кондиционер GC-12HRIN1
	45 321

	66
	Кондиционер GC-09HRIN1
	37 902

	67
	Кондиционер GC-CF24HKN1 Qx=7,4kBt; Отеп=8,8кВт
	64 219

	68
	Кондиционер GC-CF24HRN1 Qx=7,4kBt; Отеп=8,8кВт
	64 819

	69
	Кондиционер GC-CF24HRN1 Qx=7,4kBt; Отеп=8,8кВт
	64 819

	70
	Кондиционер GC-CF36HRN1 Qx=10,5kBt; <2теп=13кВт
	84 969

	71
	Кондиционер GC-S12HRIN1
	39 979

	72
	Кондиционер GC-S18HRIN1
	53 383

	73
	Кондиционер GC-S18HRIN1
	54 232

	74
	Кормораздатчик РКТ-10-02
	230 700

	75
	Кормораздатчик РКТ-10-02 25-580Р (со спаренной осью, на балансирах, односторонний)
	320 000

	76
	Кормораздатчик Сеньор-14
	1 414 000

	77
	Косилка Z-015 (KDF-390)
	384 109

	78
	Косилка для прямой уборки к FCT 900/1050
	819 697

	79
	Косилка Е-302
	3 000

	80
	Культиватор Viking 6.3 СН
	427 600

	81
	Купажная емкость КЕ-500
	73 000

	82
	Ларь морозильный (гнутое стекло)
	25 707

	83
	Ларь морозильный (гнутое стекло)
	25 707

	84
	Лесорама
	2 000

	85
	Машина холодильная моноблочная ММ 218 SF МПНР
	123 522

	86
	Миксер GASTRORAG B40A-HD Дежа 40л.
	99 215

	87
	Молокопровод к доильной установке УДМ-200 “Подмосковье"
	4 029 200

	88
	Молокопровод к доильной установке УДМ-200 на 200 голов
	6 151 577

	89
	Морозильник
	3 750

	90
	Мотопомпа
	25 000

	91
	Навозоудаление МТФ
	3 491 400

	92
	Насос водяной HONDA WT-40X
	82 000

	93
	Насос для опрыс однофаз АР 252
	18 095

	94
	Насос центр. Г2-ОПА
	40 000

	95
	Насос центр. Г2-ОПБ
	50 000

	96
	Насос циркуляционный
	7 920

	97
	Отбойные молотки
	219 465

	98
	Откатные-сдвижные промышленные ворота 4000х2000(комплект)
	23 500

	99
	Откатные-сдвижные промышленные ворота 4000х2000(комплект)
	23 500

	100
	Откатные-сдвижные промышленные ворота 8000х2000(комплект)
	44 500

	101
	Пароконвектомат ПKA 6-1 /1ПМ с подставкой
	139 600

	102
	Перфоратор SDS max HR 401 1300 Вт MAKITA Австрия
	22 730

	103
	Пилорама
	6 000

	104
	Плуг Ibis L3+1 т
	409 784

	105
	Плуг Ibis L4+1
	494 642

	106
	Плуг Ibis L4+1
	494 642

	107
	Погрузчик навесной БУк "BIG BAGOW"
	136 800

	108
	Погрузчик ПЭФ - 1БМ
	82 000

	109
	Полуавтомат розлива ЛД-4СОЗ-1-М
	539 000

	110
	Полуприцеп самосвал тракторный ПТС-6 (ОН 63-61)
	340 298

	111
	Постоянная оснастка TUR-14 (погрузчик, который крепится к трактору)
	109 000

	112
	Пресс-подборщик ПРФ-145
	350 800

	113
	Пресс-форма 4x0,55л.
	91 000

	114
	Пресс-форма 4x0,75л.
	91 000

	115
	Приемный рольганг
	60 000


	116
	Прицеп цистерна
	50 000

	117
	Прицепной опрыскиватель IRIS BDL 2200 штанга 18м.
	715 600

	118
	Противопожарный резервуар
	105 109

	119
	Протравливатель семян ПС-20 (самоходный, автомат)
	290 000

	120
	Разбрасыватель удобрений MXL-3000 на шасси KASTOR PR-02
	358 600

	121
	Роторные грабли-ворошилки
	276 686

	122
	Сварочный аппарат
	4 167

	123
	Секционные ворота (2-ой Двор)
	63 000

	124
	Секционные ворота с направляющими
	45 250

	125
	Секционные ворота с направляющими
	45 250

	126
	Секционные ворота с направляющими
	53 750

	127
	Секционные ворота с направляющими
	53 750

	128
	Сеялка C3T-3.6A б/гц
	478 700

	129
	Сеялка УПС-8-02 узл. Модернизация
	563 710

	130
	Система навозоудаления
	4 571 217

	131
	Система водоснабжения и канализации
	4 702 300

	132
	Станок деревообрабатывающий
	12 000

	133
	Станок деревообрабатывающий
	12 000

	134
	Станок заточный
	2 000

	135
	Станок модельный
	3 100

	136
	Станок сверлильный
	2 650

	137
	Станок сверлильный
	2 700

	138
	Станок строгальный
	2 720

	139
	Станок токарный
	16 620

	140
	Стеллаж кухонный СК Э (1_=1000, S=500, Н=100, 4)
	36 816

	141
	Стеллаж кухонный СК Э (L=1000, S=500, Н=100, 4)
	36 816

	142
	Стеллаж кухонный СК Э (L=1000. S=500, Н=100,4)
	36 816

	143
	Стеллаж кухонный СК Э (L=800, S=500, Н=100, 4)
	33 040

	144
	Стеллаж разборный, 4 сплошных полки 1100x570x1800
	10 370


	145
	Стеллаж разборный, 4 сплошных полки 1100x570x1800
	10 370

	146
	Стеллаж разборный, 4 сплошных полки 1100x570x1800
	10 370

	147
	Стиральная машина
	1 980

	148
	Стойловое оборудование МТФ
	1 224 700

	149
	Танк охлаждения молока DF 953 4000л с агрегатом на базе компрессора MTZ080(R404A)
	1 600 000

	150
	Танк охлаждения молока DF 953 4000л с агрегатом на базе компрессора MTZ080(R404A)
	2 124 000

	151
	Танк охлаждения молока DF 953 4000л с агрегатом на базе компрессора MTZ080(R404A)
	2 124 000

	152
	Танк охлаждения молока DF 953 4000л с агрегатом на базе компрессора MTZ080(R404A)
	1 600 000

	153
	Тельфер
	24 500

	154
	Тепловая пушка СФО - 33
	15 780

	155
	Тепловая пушка СФО - 33
	15 780

	156
	Тепловая пушка СФО - 33
	15 780

	157
	Тепловая пушка СФО - 33
	15 780

	158
	Термооксиметр
	24 000

	159
	Термооксиметр Самара 2
	28 000

	160
	Токарный станок
	10 900

	161
	Трактор NEW HOLLAND TM 140
	1 300 000

	162
	Трактор ДТ-75 88-61 мх 75 л/с
	63 750

	163
	Трактор Т-16М 50 МУ 44-83 28л/с
	28 817

	164
	Транспортер ТР-1-4-82-Н
	115 000

	165
	Транспортер ТСН -160
	46 542

	166
	Укупорочный полуавтомат УП-1500
	78 000

	167
	Упаковочная машина УМ-1 "Эконом"
	135 700

	168
	Установка охлаждения жидкости УОЖ 2200-120 с рамой и комплектом труб
	2 421 000

	169
	Фильтр молочный ФМ-03 угловой (3000 л/час, термоизолированный,из нерж. стали, с технологическим люк
	95 000

	170
	Фильтр молочный ФМ-03 угловой (3000-л/час. термоизолированный,из нерж. стали, с технологическим люк
	95 000

	171
	Холодильная установка рефрижераторного контейнера "Carrier"
	200 000

	172
	Цистерна (3 шт)
	1 601

	173
	Шкаф-холодильный двери-купе (канапе)
	51 463

	174
	Шкаф-холодильный двери-купе (канапе)
	51 463

	175
	Шкаф-холодильный двери-купе (канапе)
	51 463

	176
	Шкаф-холодильный цвери-купе (канапе)
	51 463

	177
	Электрокотел для обогрева 170мЗ
	24 800

	178
	Электропастеризатор А1-ОПЭ (3000л/ч) с выдерживателем на 25 сек. и с выходом на гомогенизатор
	1 300 000

	179
	Электроталь
	2 033

	180
	Электротельфер
	5 213


Источник: Информация Заказчика

Таблица – Перечень оцениваемого имущества (дебиторская задолженность)
	№ п/п
	Наименование дебитора
	Величина задолженности, руб.

	1
	Новое Литвиново ООО
	10 000,00

	2
	Серебряные пруды ОАО
	21 361 000,00

	3
	СПК Литвиново
	4 870 000,00

	4
	Новое Литвиново ООО
	50 000,00

	5
	Птицекомплекс Серебряные пруды
	770 000,00

	6
	ООО "АНП-Скопинская нива"
	30 381 567,00

	7
	Трубино ООО "ГТ-ТЭС"
	468 500,00

	8
	ООО "ТрансЛес"
	425 000,00

	9
	ООО "Техно-Базис"
	148 845,81

	10
	ИП Тарантинова
	334 424,00

	11
	ООО "Техноавангард"
	81 989,60

	12
	ООО "Промстроймебель"
	188 673,20

	13
	ООО "Авантаж"
	155 000,00

	14
	ООО "РегионСтройМеханизация"
	479 000,00


Источник: Информация Заказчика

1.2. Права на объекты оценки, учитываемые при определении стоимости объектов оценки
Оцениваемые объекты принадлежат на праве собственности СПК «Новое Литвиново». 

Согласно «Плану счетов бухгалтерского учета финансово-хозяйственной деятельности организаций», утвержденного приказом Минфина РФ от 31.10.2000 года № 94-Н (в редакции от 18.09.2006 года), имущество, находящееся у предприятия на праве собственности, должно быть отражено на балансовых счетах бухгалтерского учета. Учитывая, что оцениваемое имущество было учтено на балансе организации, оценщик пришел к выводу, что объекты оценки находятся в собственности СПК «Новое Литвиново».

1.3. Цель оценки

Цель оценки – определение рыночной стоимости указанного в п. 1.1 имущества. Основание проведения оценки - Договор об оценке стоимости имущества № 05-08-16 от 10 августа 2016 года. 

1.4. Предполагаемое использование и связанные с этим ограничения

Согласно информации, полученной от Заказчика, результаты определения рыночной стоимости имущества Заказчик предполагает использовать для целей реализации оцениваемого имущества. Иное использование результатов оценки возможно только с письменного разрешения Оценщика.

1.5. Вид стоимости

Оценке подлежит рыночная стоимость. Определение рыночной стоимости, используемое в Отчете соответствует определению, приведенному в ст. 3 Федерального закона от 29.07.1998 г. № 135-ФЗ (ред. от 13.07.2015 г.) «Об оценочной деятельности в РФ»:

«…под рыночной стоимостью объекта оценки понимается наиболее вероятная цена, по которой данный объект оценки может быть отчужден на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда:
одна из сторон сделки не обязана отчуждать объект оценки, а другая сторона не обязана принимать исполнение;
стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах;
объект оценки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной для аналогичных объектов оценки;
цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объект оценки и принуждения к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было;
платеж за объект оценки выражен в денежной форме.»
1.6. Дата оценки

Дата оценки – 30 ноября 2016 года.

1.7. Допущения, на которых основывается оценка

1. Оценщик утверждает, что проведенная работа соответствует признанным профессиональным стандартам.

2. В своих действиях Оценщик поступал как независимый исполнитель. Размер вознаграждения Оценщика ни в какой степени не связан с выводами о стоимости оцениваемых объектов. Оценщик исходили из того, что предоставленная им информация являлась точной и правдивой, и не проводили её проверку.

3. Мнение Оценщика относительно стоимости объектов оценки действительно только на дату оценки. Оценщик не принимает на себя ответственность за последующие изменения социальных, экономических, юридических и природных условий, которые могут повлиять на стоимость оцениваемых объектов.

4. Оценщик не несёт ответственности за оценку состояния объектов, которые невозможно обнаружить иным путём, кроме как обычного визуального осмотра.

5. Права собственности на оцениваемое имущество предполагается полностью соответствующим требованиям законодательства, если не оговорено специально. 

6. Оценщик исходит из того, что существует полное соответствие правового положения собственности требованиям государственного и местного уровня, или такого рода несоответствия указаны, определены и рассмотрены в отчете.

7. Материалы, использованные Оценщиком и изложенные в отчете, представлены исключительно в целях помощи пользователям отчета визуально вообразить себе описываемые объекты.

8. Информация, предоставленная Оценщику сторонними специалистами, представляется надёжной. Тем не менее, Оценщик не представляет гарантии или иных форм подтверждения её полной достоверности.
9. Рыночная стоимость определяется при условии использования объектов оценки согласно их функциональному назначению, проведения планового технического обслуживания и текущего ремонта. 

10. Расчеты, приведенные в данном отчете, проводились с использованием программы EXCEL, где возможны разные варианты округления. Поэтому результаты пересчета вручную могут незначительно (в пределах разницы в округлении) отличаться от приведенных расчетных данных.
11. Итоговый результат оценки стоимости объектов оценки приводится без суждения о возможных границах интервала, в котором , по мнению Оценщика, может находиться рыночная стоимость объектов оценки.

2. Применяемые стандарты оценки

Настоящий Отчет был выполнен с применением следующих стандартов оценки:

- Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки (ФСО № 1)», обязательный к применению при осуществлении оценочной деятельности, утвержденный приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. № 297;

- Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО № 2)», обязательный к применению при осуществлении оценочной деятельности, утвержденный приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. № 298;

- Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету по оценке (ФСО № 3)», обязательный к применению при осуществлении оценочной деятельности, утвержденный приказом Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. № 299;

- Федеральный стандарт оценки «Оценка недвижимости (ФСО № 7)», обязательный к применению при осуществлении оценки недвижимости, утвержденный приказом Минэкономразвития России от 25 сентября 2014 г. № 611;
- Федеральный стандарт оценки «Оценка бизнеса (ФСО № 8)», обязательный к применению при осуществлении оценки недвижимости, утвержденный приказом Минэкономразвития России от 01 июня 2015 г. № 326;
- Федеральный стандарт оценки «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО № 10)», обязательный к применению при осуществлении оценки недвижимости, утвержденный приказом Минэкономразвития России от 01 июня 2015 г. № 328;
- Методические рекомендации по определению рыночной стоимости земельных участков, утвержденные распоряжением Минимущества России от 06.03.2002 г. № 568-р;
- Свод стандартов и правил оценочной деятельности общероссийской общественной организации «Российское общество оценщиков» 2015, утвержденный Советом РОО от 23 декабря 2015 г., протокол № 07-Р.
Использование федеральных стандартов оценки вызвано обязательностью их применения при осуществлении оценочной деятельности на территории Российской Федерации, что установлено положениями указанных стандартов.
Применение Свода стандартов и правил оценочной деятельности Общероссийской общественной организации «Российское общество оценщиков» обоснованно тем, что Оценщик является членом данной саморегулируемой организации, и они наиболее полно и точно описывают термины, определения, понятия и методы оценки, применяемые при проведении работ по определению рыночной стоимости различного вида  имущества.

3. ПРИНЯТЫЕ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ ДОПУЩЕНИЯ

1. Оценщик утверждает, что проведенная работа соответствует признанным профессиональным стандартам.

2. Оценщик не принимает на себя ответственности за финансовую и налоговую отчетность, относящуюся к вопросу управления объектами. Ответственность за такого рода отчетность, относящуюся к исследованным Оценщиком объектам, несёт Заказчик.

3. В своих действиях Оценщик поступал как независимый исполнитель. Размер вознаграждения Оценщика ни в какой степени не связан с выводами о стоимости оцениваемого объекта. Оценщик исходили из того, что предоставленная им информация являлась точной и правдивой, и не проводили её проверку.

4. Мнение Оценщика относительно стоимости объектов оценки действительно только на дату оценки. Оценщик не принимает на себя ответственность за последующие изменения социальных, экономических, юридических и природных условий, которые могут повлиять на стоимость оцениваемого объекта.

5. Права собственности на оцениваемое имущество, а также имущественные права предполагаются полностью соответствующими требованиям законодательства, если не оговорено специально. 

6. Оценщик исходит из того, что существует полное соответствие правового положения собственности требованиям государственного и местного уровня, или такого рода несоответствия указаны, определены и рассмотрены в отчете.

7. Расчеты, приведенные в данном отчете, проводились с использованием программы EXCEL, где возможны разные варианты округления. Поэтому результаты пересчета вручную могут незначительно (в пределах разницы в округлении) отличаться от приведенных расчетных данных.
8. Итоговый результат оценки стоимости объектов оценки приводится без суждения о возможных границах интервала, в котором, по мнению Оценщика, может находиться рыночная стоимость объектов оценки.

4. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ И ОЦЕНЩИКЕ

4.1. Заказчик оценки объектов оценки
Таблица – Заказчик оценки объектов оценки

	Организационно-правовая форма
	Сельскохозяйственный производственный кооператив

	Полное наименование
	Сельскохозяйственный производственный кооператив «Новое Литвиново»

	Краткое наименование
	СПК «Новое Литвиново»

	Юридический адрес
	141138, Московская область, Щелковский р-н, п. Литвиново, административное здание

	Местоположение
	141138, Московская область, Щелковский р-н, п. Литвиново, административное здание

	Основной государственный регистрационный номер (ОГРН)
	1035010203271

	Дата присвоения ОГРН
	20 февраля 2003 г.

	ИНН/КПП
	5050024599/505001001


Источник: Информация Заказчика
4.2. Оценщик, подписавший Отчет об оценке

Таблица – Оценщик, подписавший Отчет об оценке

	Фамилия, Имя, Отчество  
	Широков Николай Владимирович

	Местоположение
	302028, Орловская обл., г. Орел, ул. Брестская, д. 12, лит. А, пом. 47

	Информация о членстве в саморегулируемой организации оценщиков 
	Общероссийская общественная организация «Российское общество оценщиков», включен в реестр оценщиков 18 сентября 2007 года, регистрационный № 000967

	Документы, подтверждающие получение профессиональных знаний в области оценочной деятельности 
	Диплом о профессиональной подготовке ПП № 203631 от 28.01.2003 г., рег. № 633, выдан Орловским государственным техническим университетом;

Свидетельство о повышении квалификации от 11.11.2005 г., рег. № 991, выдано Орловским государственным техническим университетом; Свидетельство о повышении квалификации от 10.10.2008 г., рег. № 1306, выдано Орловским государственным техническим университетом; Удостоверение о повышении квалификации от 05.06.2015 г., рег. № 1530, выдано ФГБОУ ВПО «Госуниверситет-УНПК»

	Сведения о страховании гражданской ответственности оценщика 
	Страховой полис № 433-521-042623/16 СПАО «Ингосстрах», срок действия с 28.08.2016 г. по 27.08.2017 г., страховая сумма 30 млн. руб.

	Стаж работы в оценочной деятельности 
	13 лет


Источник: Документы Оценщика

4.3. Сведения о юридическом лице, с которым оценщик заключил трудовой договор
Таблица – Сведения о юридическом лице, с которым оценщик заключил трудовой договор

	Организационно-правовая форма
	Закрытое акционерное общество

	Полное наименование
	Закрытое акционерное общество «Фонд «Содействие»

	Краткое наименование
	ЗАО «Фонд «Содействие»

	Юридический адрес
	302028, Орловская обл., г. Орел, ул. Брестская, д. 12, лит. А, пом. 47

	Местоположение
	302028, Орловская обл., г. Орел, ул. Брестская, д. 12, лит. А, пом. 47

	Основной государственный регистрационный номер (ОГРН)
	1075742000542

	Дата присвоения ОГРН
	19 февраля 2007 г.

	ИНН/КПП
	5751032340/575301001

	Банковские реквизиты
	Р/С 40702810403400000229

ПАО «МИнБанк» г. Москва
К/С 3010181030000000600
БИК 044525600


Источник: Документы Оценщика

4.4. Информация обо всех привлекаемых к проведению оценки и подготовке отчета об оценке организациях и специалистах

Сторонние организации и специалисты к проведению оценки и подготовке отчета об оценке не привлекались.

5. основные факты и выводы

5.1. Основание для проведения Оценщиком оценки объектов оценки

Основанием для проведения Оценщиком оценки объектов оценки является Договор № 05-08-16 от 10.08.2016 г., заключенным между СПК «Новое Литвиново», в лице конкурсного управляющего Курдышевой И.В., действующей на основании Решения Арбитражного суда Московской области от 16.02.2016 г. по делу № А41-18822/15, с одной стороны, и ЗАО «Фонд «Содействие», в лице генерального директора Широкова Н.В., действующего на основании Устава, с другой стороны.

5.2. Общая информация, идентифицирующая объекты оценки
Рассматривавшимися объектами оценки является имущество, принадлежащее на праве собственности СПК «Новое Литвиново».
Общая информация, идентифицирующая объекты оценки, представлена в ниже следующих таблицах.
Таблица – Перечень оцениваемого недвижимого имущества (здания)
	№ п/п
	Наименование
	Инв. №
	Общая площадь, кв.м.

	1
	Здание
	115
	1 231,00

	2
	Здание
	22
	1 249,50

	3
	Нежилое здание
	194
	131,70

	4
	Здание
	92
	1 804,10

	5
	Здание
	133
	4 131,40

	6
	Здание
	91
	1 296,80

	7
	Здание
	65
	1 263,20

	8
	Здание
	1
	1 577,20

	9
	Нежилое здание: бригадный дом
	12
	150,10

	10
	Нежилое здание производственного назначения: ветеринарный блок
	181
	313,00

	11
	Нежилое помещение в здании производственного назначения: склад комбикормов
	182
	502,40

	12
	Нежилое здание производственного назначения: свинарник № 1
	177
	3 706,40

	13
	Нежилое здание производственного назначения: свинарник № 2
	183
	3 706,40

	14
	Нежилое здание производственного назначения: свинарник № 4
	188
	3 706,40

	15
	Нежилое здание производственного назначения: санпропускник
	192
	549,40

	16
	Нежилое здание производственного назначения: свинарник № 3
	197
	3 706,40

	17
	Нежилое здание: котельная
	84
	440,30

	18
	Нежилое здание: склад запасных частей
	128
	202,80

	19
	Корпус-модуль
	108
	873,40

	20
	Нежилое здание: конюшня
	167
	396,50

	21
	Нежилое здание: ветсанблок
	125
	515,20

	22
	Ремонтная механическая мастерская
	114
	885,80

	23
	Нежилое здание: кормокухня
	107
	725,10

	24
	Коровник
	203
	2 177,90

	25
	Нежилое помещение в здании производственного назначения: свинарник- маточник № 16
	185
	1 829,50

	26
	Нежилое здание: административное
	150
	550,30

	27
	Здание: торговый центр
	46
	552,8


Источник: Информация Заказчика
Таблица – Перечень оцениваемого недвижимого имущества (сооружения)
	№ п/п
	Наименование объекта
	Кадастровый номер
	Характеристика (площадь, протяженность и т.д.)

	1
	Замощение: подъездная дорога
	50:14:0000000:118738
	5 300,00

	2
	Сооружение: канализационная сеть (от КК-1 до КК-40)
	50:14:0000000:121885
	1 093,50

	3
	Сооружение: отстойники-чеки
	50:14:0000000:122283
	450,00

	4
	Сооружение: (линейный объект недвижимости) низковольтные линии
	50:14:0000000:122973
	1 658,00

	5
	Нежилое здание: водонапорная башня
	50:14:0000000:123136
	4,40

	6
	Сооружение: насосная водонапорная станция
	50:14:0000000:123949
	15,40

	7
	Сооружение: водонапорная башня
	50:14:0000000:1302
	4,40

	8
	Сооружение: ограждение
	50:14:0000000:1311
	938,00

	9
	Корнеплодохранилище
	50:14:0000000:133258
	1 300

	10
	Сооружение: объекты производственного назначения
	50:14:0000000:1775
	48,70

	11
	Сооружение: артскважина
	50:14:0000000:1783
	70,00

	12
	Силосная траншея на 1000 тонн
	50:14:0030110:2116
	576,20


Источник: Информация Заказчика

Таблица – Перечень оцениваемого недвижимого имущества (прочие здания и сооружения)
	№ п/п
	Наименование объекта
	Характеристика (площадь, протяженность и т.д.)

	1
	Артскважина с башней
	15

	2
	Артскважина  
	 -

	3
	Артскважина  
	 -

	4
	Баня
	49

	5
	Бригадный дом
	156

	6
	Бригадный дом
	128

	7
	Забор МТФ
	146

	8
	Забор у торгового комплекса из ж/б панелей 28 штук
	28

	9
	Заборы и ворота
	266

	10
	Зерносклад 200 тонн
	630

	11
	Картофелехранилище
	680

	12
	Конюшня с пристройкой
	100

	13
	Котельная
	420

	14
	Мехмастерская 300 кв.м.
	1560

	15
	Навес для пилорамы
	72

	16
	Навес столярная мастерская
	770

	17
	Овощехранилище
	600

	18
	Проходная
	12

	19
	Пруд для рыб № 1
	4221

	20
	Пруд для рыб № 2
	2162

	21
	Свинарник № 10
	1958

	22
	Свинарник № 11
	1958

	23
	Свинарник № 13
	1520

	24
	Свинарник № 14
	1520

	25
	Свинарник № 15
	1520

	26
	Свинарник № 16
	1170

	27
	Свинарник № 4
	1278

	28
	Свинарник № 1
	2002

	29
	Свинарник № 14
	2002

	30
	Свинарник № 15
	4004

	31
	Свинарник № 19
	1207

	32
	Свинарник № 2
	1098

	33
	Свинарник № 20
	432

	34
	Свинарник № 21
	1278

	35
	Свинарник № 22
	1278

	36
	Свинарник № 3
	1494

	37
	Свинарник № 9
	2002

	38
	Силосная траншея в Литвиново
	1000

	39
	Склад кормов
	144

	40
	Скотный двор (3-ий двор)
	2244

	41
	Столярная мастерская
	735

	42
	Столярная мастерская
	352

	43
	Трансформаторная подстанция
	35

	44
	Цех по переработке молочной продукции
	210


Источник: Информация Заказчика

Таблица – Перечень оцениваемого имущества (земельные участки, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства)
	№ п/п
	Наименование объекта
	Площадь, кв.м.
	Кадастровый номер

	1
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 34281 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	34 281
	50:14:0000000:141407

	2
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 70244 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	70 244
	50:14:0000000:141408

	3
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 96792 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	96 792
	50:14:0000000:141409

	4
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 69798 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	69 798
	50:14:0000000:162

	5
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 321899 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	321 899
	50:14:0030101:101

	6
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 777 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	777
	50:14:0030101:102

	7
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 898 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	898
	50:14:0030101:104

	8
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 24946 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	24 894
	50:14:0030101:87

	9
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 96380 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, примерно в 800 м к востоку от п. Литвиново
	96 380
	50:14:0030101:90

	10
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 20642 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	20 642
	50:14:0030101:91

	11
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 26281 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	26 281
	50:14:0030101:93

	12
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 202064 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	202 064
	50:14:0030101:94

	13
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 824496 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	824 496
	50:14:0030102:203

	14
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 436694 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	436 694
	50:14:0030102:204

	15
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 2718 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	2 718
	50:14:0030102:208

	16
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 8894 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	8 894
	50:14:0030102:209

	17
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 112582 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	112 582
	50:14:0030102:211

	18
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 220390 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	220 390
	50:14:0030103:79

	19
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 90620 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	90 620
	50:14:0030103:86

	20
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 5834 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	5 834
	50:14:0030103:88

	21
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 14417 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	14 417
	50:14:0030105:102

	22
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 392249 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	392 249
	50:14:0030105:110

	23
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 343052 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	343 052
	50:14:0030111:131

	24
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения хозяйственной деятельности, общая площадь 21012 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, с/о Трубинский, д. Мишнево
	21 012
	50:14:0030111:134

	25
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 30474 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	30 474
	50:14:0030111:136

	26
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 6804 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	6 804
	50:14:0030111:137

	27
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 6637 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	6 637
	50:14:0030111:138

	28
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 8640 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	8 640
	50:14:0030111:140

	29
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 172679 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	172 679
	50:14:0030111:141

	30
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 2326 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	2 326
	50:14:0030111:143

	31
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 723886 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	723 886
	50:14:0030111:144

	32
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 381303 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	381 303
	50:14:0030115:105

	33
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 145929 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	145 929
	50:14:0030115:127

	34
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 433931 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	433 931
	50:14:0030117:442

	35
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 177164 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	177 164
	50:14:0030117:443

	36
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 74660 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	74 660
	50:14:0030117:447

	37
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 9221 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	9 221
	50:14:0030117:448

	38
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 1017 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 017
	50:14:0030117:449

	39
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 1651 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1651
	50:14:0030117:450

	40
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 340047 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	340 047
	50:14:0030118:226

	41
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 12072 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	12 072
	50:14:0030118:229

	42
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 4358 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	4 358
	50:14:0030120:126

	43
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 347786 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	347 786
	50:14:0030120:127

	44
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 2710 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	2 710
	50:14:0030120:130

	45
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 83351 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	83 351
	50:14:0030122:262

	46
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 14354 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	14 354
	50:14:0030122:263

	47
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 228140 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	228 140
	50:14:0030122:264

	48
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 44533 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	44 533
	50:14:0030122:265

	49
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 26752 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	26 752
	50:14:0030122:266

	50
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 30000 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	30 000
	50:14:0030122:267

	51
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 41399 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	41 399
	50:14:0030122:274

	52
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 66997 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	66 997
	50:14:0030122:275

	53
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 12010 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	12 010
	50:14:0030122:276

	54
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 127176 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	127 176
	50:14:0030122:277

	55
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 27891 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	27 891
	50:14:0030122:278

	56
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 652 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	652
	50:14:0030122:280

	57
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 442 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	442
	50:14:0030122:281

	58
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 1442 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 442
	50:14:0030122:282

	59
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 63798 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	63 798
	50:14:0030122:283

	60
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 2420 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	2 420
	50:14:0030122:284

	61
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 1134 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 134
	50:14:0030122:285

	62
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 261 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	261
	50:14:0030122:286

	63
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 1238 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 238
	50:14:0030123:214

	64
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 11318 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	11 318
	50:14:0030123:215

	65
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 7245 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	7 245
	50:14:0030123:216

	66
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 655 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	655
	50:14:0030123:218

	67
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 2421 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	2 421
	50:14:0030123:219

	68
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 2571 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	2 571
	50:14:0030123:220


Источник: Информация Заказчика

Таблица – Перечень оцениваемого имущества (земельные участки, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства)
	№ п/п
	Наименование объекта
	Площадь, кв.м.
	Кадастровый номер

	1
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1392 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 392
	50:14:0000000:145745

	2
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1386 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 386
	50:14:0000000:145746

	3
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1204 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 204
	50:14:0000000:145749

	4
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1115 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 115
	50:14:0000000:145750

	5
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 12746 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	12 746
	50:14:0000000:145910

	6
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 410 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	410
	50:14:0000000:145912

	7
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 475 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	475
	50:14:0000000:145913

	8
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 543532 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	543 532
	50:14:0030101:103

	9
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 24964 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	24 946
	50:14:0030101:88

	10
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 3979 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	3 979
	50:14:0030101:89

	11
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 38143 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	38 143
	50:14:0030101:92

	12
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 145700 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	145 700
	50:14:0030101:95

	13
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 44032 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	44 032
	50:14:0030101:96

	14
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 134469 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	134 469
	50:14:0030102:202

	15
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 103780 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	103 780
	50:14:0030102:205

	16
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 23544 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, примерно в 200 м к востоку от д. Орлово
	23 544
	50:14:0030102:206

	17
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 191556 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, примерно в 270 м к востоку от д. Орлово
	191 556
	50:14:0030102:207

	18
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 12011 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	12 011
	50:14:0030102:210

	19
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 47866 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	47 866
	50:14:0030102:212

	20
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1143 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 143
	50:14:0030102:621

	21
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1063 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 063
	50:14:0030102:622

	22
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1142 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 142
	50:14:0030102:623

	23
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 998 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	998
	50:14:0030102:624

	24
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1008 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 008
	50:14:0030102:625

	25
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 877 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	877
	50:14:0030102:626

	26
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1037 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 037
	50:14:0030102:627

	27
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1115 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 115
	50:14:0030102:628

	28
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1000 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 000
	50:14:0030102:629

	29
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1733 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 733
	50:14:0030102:630

	30
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 892 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	892
	50:14:0030102:631

	31
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1204 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 204
	50:14:0030102:632

	32
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 4766 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	4 766
	50:14:0030102:633

	33
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 986 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	986
	50:14:0030102:634

	34
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 941 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	941
	50:14:0030102:635

	35
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1086 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 086
	50:14:0030102:636

	36
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 969 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	969
	50:14:0030102:637

	37
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 974 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	974
	50:14:0030102:638

	38
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 974 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	974
	50:14:0030102:639

	39
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 958 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	958
	50:14:0030102:640

	40
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1000 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 000
	50:14:0030102:641

	41
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1136 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 136
	50:14:0030102:642

	42
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1137 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 137
	50:14:0030102:643

	43
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1137 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 137
	50:14:0030102:644

	44
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1137 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 137
	50:14:0030102:645

	45
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1076 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 076
	50:14:0030102:646

	46
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 56026 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	56 026
	50:14:0030103:78

	47
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 53179 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	53 179
	50:14:0030103:85

	48
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 27300 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	27 300
	50:14:0030103:87

	49
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 178441 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	178 441
	50:14:0030103:89

	50
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 49498 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	49 498
	50:14:0030105:100

	51
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 95053 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	95 053
	50:14:0030105:101

	52
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 58337 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	58 337
	50:14:0030105:107

	53
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 29945 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	29 945
	50:14:0030105:108

	54
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 29461 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	29 461
	50:14:0030105:109

	55
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 244775 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	244 775
	50:14:0030105:93

	56
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 158183 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	158 183
	50:14:0030105:99

	57
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 210364 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	210 364
	50:14:0030111:129

	58
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 792310 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	792 310
	50:14:0030111:130

	59
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 154392 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	154 392
	50:14:0030111:132

	60
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 7205 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	7 205
	50:14:0030111:139

	61
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 160604 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	160 604
	50:14:0030111:142

	62
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 277 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	277
	50:14:0030111:213

	63
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 470 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	470
	50:14:0030111:217

	64
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1093 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	1 093
	50:14:0030111:227

	65
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 619 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	619
	50:14:0030111:249

	66
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 886 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	886
	50:14:0030111:252

	67
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1999 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	1 999
	50:14:0030111:254

	68
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 996 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	996
	50:14:0030111:256

	69
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1511 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	1 511
	50:14:0030111:263

	70
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 770 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	770
	50:14:0030111:264

	71
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1183 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	1 183
	50:14:0030111:265

	72
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 929 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	929
	50:14:0030111:282

	73
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 191678 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	191 678
	50:14:0030115:106

	74
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 52258 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	52 258
	50:14:0030117:437

	75
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 47283 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	47 283
	50:14:0030117:438

	76
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 334572 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	334 572
	50:14:0030117:439

	77
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 40215 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	40 215
	50:14:0030117:440

	78
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 30000 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	30 000
	50:14:0030117:441

	79
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 44295 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	44 295
	50:14:0030117:444

	80
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 2022 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	2 022
	50:14:0030117:810

	81
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 67789 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	67 789
	50:14:0030117:812

	82
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 90622 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	90 622
	50:14:0030118:227

	83
	Земельный участок, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 22307 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	22 307
	50:14:0030118:228

	84
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 156920 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, в районе д. Трубино
	156 920
	50:14:0030120:122

	85
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 25666 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	25 666
	50:14:0030120:128

	86
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 20627 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	20 627
	50:14:0030120:129

	87
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 82745 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	82 745
	50:14:0030122:279

	88
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 130474 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	130 474
	50:14:0030123:211

	89
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 124328 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	124 328
	50:14:0030123:212

	90
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 66700 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	66 700
	50:14:0030123:213

	91
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 83053 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	83 053
	50:14:0030123:217


Источник: Информация Заказчика

Таблица – Перечень оцениваемого имущества (земельные участки, категория земель: земли промышленности, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечния космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, разрешенное использование: для размещения промышленных объектов; для строительства промышленного объекта; под производственным центром и скотным двором)
	№ п/п
	Наименование объекта
	Площадь, кв.м.
	Кадастровый номер

	1
	Земельный участок, категория земель: земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, разрешенное использование: для размещения промышленных объектов, общая площадь 20000 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, вблизи д. Назимиха
	20 000
	50:14:0030122:272

	2
	Земельный участок, категория земель: земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, разрешенное использование: для строительства промышленного объекта, общая площадь 103000 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, вблизи д. Назимиха
	103 000
	50:14:0030122:43

	3
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: под производственным центром и скотным двором, общая площадь 27624 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, Трубинский сельский округ, д. Мишнево
	27 624
	50:14:0030110:966


Источник: Информация Заказчика

Таблица – Перечень оцениваемого имущества (земельные участки, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: под административным зданием; под торговым центром)
	№ п/п
	Объект оценки
	Площадь, кв.м.
	Кадастровый номер

	1
	Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, категория земель: под административным зданием, общая площадь 448 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново, дом 5
	448
	50:14:0030101:81

	2
	Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, категория земель: под торговым центром, общая площадь 1304 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, Трубинское с/п, п. Литвиново, д. 5
	1 304
	50:14:0030101:82


Источник: Информация Заказчика

Таблица – Перечень оцениваемого имущества (земельные участки, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для ведения хозяйственной деятельности)
	№ п/п
	Наименование объекта
	Площадь, кв.м.
	Кадастровый номер

	1
	Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для ведения хозяйственной деятельности, общая площадь 43332 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, в районе п. Литвиново
	43 332
	50:14:0030105:96

	2
	Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для ведения хозяйственной деятельности, общая площадь 2915 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, с/о Трубинский, д. Здехово
	2 915
	50:14:0030111:125

	3
	Земельный участок, категория земель: земли земли населенных пунктов, разрешенное использование: для ведения хозяйственной деятельности, общая площадь 9963 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, с/о Трубинский, д. Здехово
	9 963
	50:14:0030111:127


Источник: Информация Заказчика

Таблица – Перечень оцениваемого имущества (движимое имущество)
	№ п/п
	Наименование объекта
	Балансовая стоимость, руб.

	1
	АВТ ЗИЛ - 5301ГО е949МХ 107.4 ЛС
	83 333

	2
	Авт. ГАЗ-377510 Р 567 МЕ 150 (86,2 кВт) 115.60ЛС
	120 000

	3
	Авт. ЗИЛ - 45065 с 903 НК 150 ЛС
	103 140

	4
	Агрегат посевной IDEA 3/2200+ВЕТА 3.0
	1 302 600

	5
	Аквадистилятор ДЭ - 4 - 02 "ЭМО"
	12 036

	6
	Анализатор "Клевер-2"
	31 115

	7
	Аэратор "Aqua-Pilz"
	80 000

	8
	Аэратор "Aqua-Pilz"
	80 000

	9
	Аэратор "Aqua-Pilz"
	82 400

	10
	Аэратор "Aqua-Pilz" Т 1,1 kW 400V Германия Linn
	80 000

	11
	Аэратор "Aqua-Pilz", Германия
	83 260

	12
	Аэратор "Turbo-Jet-SLD 1,1"
	41 385

	13
	Аэратор''I urbo-Jet" 1,1 kW 400V Германия Linn
	83 000

	14
	Бак-аккумулятор "ледяной" воды
	220 000

	15
	Бак-аккумулятор "ледяной" воды (V=3000 л., термоизолированный,из нерж. Стали, с технологическим люк
	640 000

	16
	Бетоносмеситель
	4 300

	17
	Борона Akzent 12 (Aktywator)
	295 600

	18
	Вагонетка
	15 000

	19
	Вагонетка
	15 000

	20
	Вагонетка
	15 000

	21
	Вагонетка
	15 000

	22
	Вагонетка
	15 000

	23
	Вагончик бытовой
	20 000

	24
	Вагончик бытовой
	20 000

	25
	Вагончик бытовой
	20 000

	26
	Весы
	2 000

	27
	Весы 30 тонн
	7 000

	28
	Вилы д/навоза с крокодилом (2ц)-1,6 м к tur-11,12,14-18,20
	45 510

	29
	Витрина холодильная (гнутое стекло, боковины АВС)
	36 985

	30
	Витрина холодильная (гнутое стекло, боковины АВС)
	36 985

	31
	Витрина холодильная (гнутое стекло, боковины АВС)
	36 985

	32
	Витрина холодильная (гнутое стекло, боковины АВС)
	36 985

	33
	Водонагреватель
	2 525

	34
	Водонагреватель
	2 525

	35
	Водонагреватель 80 литров
	6 240

	36
	Водонагреватель 80 литров
	6 240

	37
	Водонагреватель 80 литров
	6 240

	38
	Водонагреватель 80 литров
	6 240

	39
	Гомогенизатор для молока ОГЗМ-2,5 (2500 л/час)
	1 210 000

	40
	Грабли ГВР - 630
	66 500

	41
	Дискатор Ares Г L 4.0 трубчатый вал 500 мм
	310 200

	42
	Дискатор Ares Т L 4.0 трубчатый вал 500 мм
	310 200

	43
	Доильная установка
	830

	44
	Доильная установка УДМ-200 "Подмосковье" МТФ
	3 152 000

	45
	Плазма TV LG 42 PC 3 RV
	45 262

	46
	Емкостный аппарат 600л (ванна пастер.) с Электр.
	376 440

	47
	Емкость на колесах, 125 л. "Unigreen"
	15 750

	48
	Жатка кукурузная двухрядная к FCT 900/1050
	836 643


	49
	Камера холодильная КХН-11.02 (1960x3160x2200)
	172 276

	50
	Камера холодильная КХН-11.02 (1960x3160x2200)
	172 276

	51
	Камера холодильная КХН-11.02 (1960x3160x2200) МПНР
	179 695

	52
	Камера холодильная КХН-15.94 (3460x2260x2460)
	240 787

	53
	Камера холодильная КХН-35,19 (3160x5260x2460)
	222 433

	54
	Канализационный коллектор
	188 912

	55
	Кассовый неохлаждаемый прилавок
	30 016

	56
	Ковш универсальный 1,8 м к tur-11,12,14-18,20
	15 240

	57
	Комбайн кормоуборочный прицепной FCT 1050MDC подборщиком и металлодетектором
	2 853 520

	58
	Комбайн кормоуборочный прицепной Рось-2 (Косилка-измельчитель прицепная.)
	349 800

	59
	Комбайн ЯСК-170А
	5 000

	60
	Комплект компрессорного оборудования
	1 650 569

	61
	Комплект оборудования для выдува ПЭТ-бутылок
	1 769 056

	62
	Комплект пескоструйного оборудования типа Contracor DBS-200RC с дистанционным управлением
	198 643

	63
	Компрессор К11
	33 000

	64
	Кондиционер GC-07HRIN1
	33 984

	65
	Кондиционер GC-12HRIN1
	45 321

	66
	Кондиционер GC-09HRIN1
	37 902

	67
	Кондиционер GC-CF24HKN1 Qx=7,4kBt; Отеп=8,8кВт
	64 219

	68
	Кондиционер GC-CF24HRN1 Qx=7,4kBt; Отеп=8,8кВт
	64 819

	69
	Кондиционер GC-CF24HRN1 Qx=7,4kBt; Отеп=8,8кВт
	64 819

	70
	Кондиционер GC-CF36HRN1 Qx=10,5kBt; <2теп=13кВт
	84 969

	71
	Кондиционер GC-S12HRIN1
	39 979

	72
	Кондиционер GC-S18HRIN1
	53 383


	73
	Кондиционер GC-S18HRIN1
	54 232

	74
	Кормораздатчик РКТ-10-02
	230 700

	75
	Кормораздатчик РКТ-10-02 25-580Р (со спаренной осью, на балансирах, односторонний)
	320 000

	76
	Кормораздатчик Сеньор-14
	1 414 000

	77
	Косилка Z-015 (KDF-390)
	384 109

	78
	Косилка для прямой уборки к FCT 900/1050
	819 697

	79
	Косилка Е-302
	3 000

	80
	Культиватор Viking 6.3 СН
	427 600

	81
	Купажная емкость КЕ-500
	73 000

	82
	Ларь морозильный (гнутое стекло)
	25 707

	83
	Ларь морозильный (гнутое стекло)
	25 707

	84
	Лесорама
	2 000

	85
	Машина холодильная моноблочная ММ 218 SF МПНР
	123 522

	86
	Миксер GASTRORAG B40A-HD Дежа 40л.
	99 215

	87
	Молокопровод к доильной установке УДМ-200 “Подмосковье"
	4 029 200

	88
	Молокопровод к доильной установке УДМ-200 на 200 голов
	6 151 577

	89
	Морозильник
	3 750

	90
	Мотопомпа
	25 000

	91
	Навозоудаление МТФ
	3 491 400

	92
	Насос водяной HONDA WT-40X
	82 000

	93
	Насос для опрыс однофаз АР 252
	18 095

	94
	Насос центр. Г2-ОПА
	40 000

	95
	Насос центр. Г2-ОПБ
	50 000

	96
	Насос циркуляционный
	7 920

	97
	Отбойные молотки
	219 465

	98
	Откатные-сдвижные промышленные ворота 4000х2000(комплект)
	23 500

	99
	Откатные-сдвижные промышленные ворота 4000х2000(комплект)
	23 500

	100
	Откатные-сдвижные промышленные ворота 8000х2000(комплект)
	44 500

	101
	Пароконвектомат ПKA 6-1 /1ПМ с подставкой
	139 600

	102
	Перфоратор SDS max HR 401 1300 Вт MAKITA Австрия
	22 730

	103
	Пилорама
	6 000

	104
	Плуг Ibis L3+1 т
	409 784

	105
	Плуг Ibis L4+1
	494 642

	106
	Плуг Ibis L4+1
	494 642

	107
	Погрузчик навесной БУк "BIG BAGOW"
	136 800

	108
	Погрузчик ПЭФ - 1БМ
	82 000

	109
	Полуавтомат розлива ЛД-4СОЗ-1-М
	539 000

	110
	Полуприцеп самосвал тракторный ПТС-6 (ОН 63-61)
	340 298

	111
	Постоянная оснастка TUR-14 (погрузчик, который крепится к трактору)
	109 000

	112
	Пресс-подборщик ПРФ-145
	350 800

	113
	Пресс-форма 4x0,55л.
	91 000

	114
	Пресс-форма 4x0,75л.
	91 000

	115
	Приемный рольганг
	60 000

	116
	Прицеп цистерна
	50 000

	117
	Прицепной опрыскиватель IRIS BDL 2200 штанга 18м.
	715 600

	118
	Противопожарный резервуар
	105 109

	119
	Протравливатель семян ПС-20 (самоходный, автомат)
	290 000

	120
	Разбрасыватель удобрений MXL-3000 на шасси KASTOR PR-02
	358 600

	121
	Роторные грабли-ворошилки
	276 686

	122
	Сварочный аппарат
	4 167

	123
	Секционные ворота (2-ой Двор)
	63 000

	124
	Секционные ворота с направляющими
	45 250

	125
	Секционные ворота с направляющими
	45 250

	126
	Секционные ворота с направляющими
	53 750

	127
	Секционные ворота с направляющими
	53 750

	128
	Сеялка C3T-3.6A б/гц
	478 700

	129
	Сеялка УПС-8-02 узл. Модернизация
	563 710

	130
	Система навозоудаления
	4 571 217

	131
	Система водоснабжения и канализации
	4 702 300

	132
	Станок деревообрабатывающий
	12 000

	133
	Станок деревообрабатывающий
	12 000

	134
	Станок заточный
	2 000

	135
	Станок модельный
	3 100

	136
	Станок сверлильный
	2 650

	137
	Станок сверлильный
	2 700

	138
	Станок строгальный
	2 720

	139
	Станок токарный
	16 620

	140
	Стеллаж кухонный СК Э (1_=1000, S=500, Н=100, 4)
	36 816

	141
	Стеллаж кухонный СК Э (L=1000, S=500, Н=100, 4)
	36 816

	142
	Стеллаж кухонный СК Э (L=1000. S=500, Н=100,4)
	36 816

	143
	Стеллаж кухонный СК Э (L=800, S=500, Н=100, 4)
	33 040

	144
	Стеллаж разборный, 4 сплошных полки 1100x570x1800
	10 370

	145
	Стеллаж разборный, 4 сплошных полки 1100x570x1800
	10 370

	146
	Стеллаж разборный, 4 сплошных полки 1100x570x1800
	10 370

	147
	Стиральная машина
	1 980

	148
	Стойловое оборудование МТФ
	1 224 700

	149
	Танк охлаждения молока DF 953 4000л с агрегатом на базе компрессора MTZ080(R404A)
	1 600 000

	150
	Танк охлаждения молока DF 953 4000л с агрегатом на базе компрессора MTZ080(R404A)
	2 124 000

	151
	Танк охлаждения молока DF 953 4000л с агрегатом на базе компрессора MTZ080(R404A)
	2 124 000

	152
	Танк охлаждения молока DF 953 4000л с агрегатом на базе компрессора MTZ080(R404A)
	1 600 000

	153
	Тельфер
	24 500

	154
	Тепловая пушка СФО - 33
	15 780

	155
	Тепловая пушка СФО - 33
	15 780

	156
	Тепловая пушка СФО - 33
	15 780

	157
	Тепловая пушка СФО - 33
	15 780

	158
	Термооксиметр
	24 000

	159
	Термооксиметр Самара 2
	28 000

	160
	Токарный станок
	10 900

	161
	Трактор NEW HOLLAND TM 140
	1 300 000

	162
	Трактор ДТ-75 88-61 мх 75 л/с
	63 750

	163
	Трактор Т-16М 50 МУ 44-83 28л/с
	28 817

	164
	Транспортер ТР-1-4-82-Н
	115 000

	165
	Транспортер ТСН -160
	46 542

	166
	Укупорочный полуавтомат УП-1500
	78 000

	167
	Упаковочная машина УМ-1 "Эконом"
	135 700

	168
	Установка охлаждения жидкости УОЖ 2200-120 с рамой и комплектом труб
	2 421 000

	169
	Фильтр молочный ФМ-03 угловой (3000 л/час, термоизолированный,из нерж. стали, с технологическим люк
	95 000

	170
	Фильтр молочный ФМ-03 угловой (3000-л/час. термоизолированный,из нерж. стали, с технологическим люк
	95 000

	171
	Холодильная установка рефрижераторного контейнера "Carrier"
	200 000

	172
	Цистерна (3 шт)
	1 601

	173
	Шкаф-холодильный двери-купе (канапе)
	51 463

	174
	Шкаф-холодильный двери-купе (канапе)
	51 463

	175
	Шкаф-холодильный двери-купе (канапе)
	51 463

	176
	Шкаф-холодильный цвери-купе (канапе)
	51 463

	177
	Электрокотел для обогрева 170мЗ
	24 800

	178
	Электропастеризатор А1-ОПЭ (3000л/ч) с выдерживателем на 25 сек. и с выходом на гомогенизатор
	1 300 000

	179
	Электроталь
	2 033

	
	Электротельфер
	5 213


Источник: Информация Заказчика

Таблица – Перечень оцениваемого имущества (дебиторская задолженность)
	№ п/п
	Наименование дебитора
	Величина задолженности, руб.

	1
	Новое Литвиново ООО
	10 000,00

	2
	Серебряные пруды ОАО
	21 361 000,00

	3
	СПК Литвиново
	4 870 000,00

	4
	Новое Литвиново ООО
	50 000,00

	5
	Птицекомплекс Серебряные пруды
	770 000,00

	6
	ООО "АНП-Скопинская нива"
	30 381 567,00

	7
	Трубино ООО "ГТ-ТЭС"
	468 500,00

	8
	ООО "ТрансЛес"
	425 000,00

	9
	ООО "Техно-Базис"
	148 845,81

	10
	ИП Тарантинова
	334 424,00

	11
	ООО "Техноавангард"
	81 989,60

	12
	ООО "Промстроймебель"
	188 673,20

	13
	ООО "Авантаж"
	155 000,00

	14
	ООО "РегионСтройМеханизация"
	479 000,00


Источник: Информация Заказчика

5.3. Результаты оценки, полученные при применении различных подходов 

Для оценки рыночной стоимости имущественного комплекса был использован затратный подход. 
По итогам реализации перечисленных подходов к оценке рыночной стоимости объектов оценки получены следующие результаты.
Таблица – Результаты оценки, полученные при применении различных подходов 
	№ п/п
	Наименование объекта оценки
	Стоимость, полученная по доходному подходу, руб.
	Стоимость, полученная по затратному подходу, руб.
	Стоимость, полученная по сравнительному подходу, руб.

	1
	Имущественный комплекс
	Обоснованный отказ
	2 331 065 830
	Обоснованный отказ


Источник: Расчеты Оценщика

5.4. Итоговая величина стоимости объектов оценки
По итогам согласования результатов, полученных различными подходами к оценке, получена рыночная стоимость имущества, представленного в пункте 1.1, с учетом сделанных допущений и ограничивающих условий, по состоянию на 30 ноября 2016 г. равная 2 331 065 830 руб. 00 коп. (без учета НДС).
5.5. Ограничения и пределы применения полученной итоговой стоимости
Согласно информации, полученной от Заказчика, результаты определения рыночной стоимости имущества Заказчик предполагает использовать для целей реализации оцениваемого имущества. Иное использование результатов оценки возможно только с письменного разрешения Оценщика.

6. ЗАЯВЛЕНИЕ О СООТВЕТСТВИИ
Подписавший данный Отчет Оценщик (далее Оценщик) настоящим удостоверяет:

- Приведенные в Отчёте факты, на основе которых проводился анализ, делались предположения и выводы, были собраны Оценщиком с наибольшей степенью использования знаний и умений, и являются на его взгляд, достоверными и не содержащими фактических ошибок.

- Содержащиеся в отчете анализ, мнения и заключения принадлежат Оценщику и действительны строго в пределах ограничительных условий и допущений, являющихся частью настоящего Отчета.
- Оценщики не имеют ни настоящей, ни ожидаемой заинтересованности в оцениваемом имуществе и действуют непредвзято и без предубеждения по отношению к участвующим сторонам.
- Вознаграждение Оценщиков никаким образом не связано с полученной величиной стоимости, с достижением заранее оговоренного результата или с последующими событиями.
- Оценка была проведена, а Отчёт составлен в соответствии с: 

· Федеральным законом от 29.07.1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»,
· Стандартами, утвержденными Приказами Министерства экономического развития и торговли РФ № 297-299 «Об утверждении федерального стандарта оценки» от 20.05.2015 г., № 611 от 25.09.2014 г., № 326, № 328 от 01.06.2015 г.

· Сводами стандартов и правил оценочной деятельности общероссийской общественной организации «Российское общество оценщиков» 2015, утвержденных Советом РОО от 23 декабря 2015 г., протокол № 07-Р.
Оценщик, Широков Николай Владимирович, имеет образование в соответствии с необходимыми требованиями. Документы об образовании Оценщика:

· Диплом о профессиональной подготовке ПП № 203631 от 28.01.2003 г., рег. № 633, выдан Орловским государственным техническим университетом;
· Свидетельство о повышении квалификации от 11.11.2005 г., рег. № 991, выдано Орловским государственным техническим университетом;
· Свидетельство о повышении квалификации от 10.10.2008 г., рег. № 1306, выдано Орловским государственным техническим университетом;
· Удостоверение о повышении квалификации от 05.06.2015 г., рег. № 1530, выдано ФГБОУ ВПО «Госуниверситет-УНПК».
- Опыт Оценщика в сфере профессиональной деятельности по оценке имущества составляет 13 лет. 
- Никто, кроме лиц, указанных в Отчете, не оказывал профессиональной помощи в подготовке отчета.
	Специалист-оценщик, к. э. н.
	
	Н.В. Широков


7. ПРОЧАЯ СУЩЕСТВЕННАЯ ИНФОРМАЦИЯ
7.1. Документы и информация, применяемые при составлении Отчета 

Основные нормативные акты Российской Федерации, регламентирующие оценочную деятельность

Гражданский кодекс РФ от 21.10.94. Часть 1-2.

Федеральный закон РФ от 29.07.98 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в РФ».

Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки (ФСО № 1)», утвержденный Приказом Министерства экономического развития и торговли РФ от 20.05.2015 г. № 297.

Федеральный стандарт оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО № 2)», утвержденный Приказом Министерства экономического развития и торговли РФ от 20.05.2015 г. № 298.

Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО № 3)», утвержденный Приказом Министерства экономического развития и торговли РФ от 20.05.2015 г. № 299.

Федеральный стандарт оценки «Оценка недвижимости (ФСО № 7)», утвержденный Приказом Министерства экономического развития и торговли РФ от 25.09.2014 г. № 611.
Федеральный стандарт оценки «Оценка бизнеса (ФСО № 8)», утвержденный Приказом Министерства экономического развития и торговли РФ от 01.06.2015 г. № 326.
Федеральный стандарт оценки «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО № 10)», утвержденный Приказом Министерства экономического развития и торговли РФ от 01.06.2015 г. № 328.

Профессиональные стандарты оценки и методическая литература, использованные при проведении оценки

Свод стандартов и правил РОО 2015, утвержденный решением Совета РОО от 23 декабря 2015 г., протокол № 07-Р.
Грибовский С.В. Оценка стоимости недвижимости. – М.: Маросейка, 2009.

Тепман Л.Н. Оценка недвижимости. - М.: Юнити-Дана, 2005.

Аленичева Е.В. Методы оценки объектов недвижимости. - ТГТУ, 2005. 

Федотова М.А. Оценка недвижимости. - М.: Финансы и статистика. 2005.

Управление земельными ресурсами. Учебно-практическое пособие / Под ред. д.э.н., проф. Л.И. Кошкина. – М.: ВШПП, 2004. – 520 с.
Андрианов Ю.В. Оценка автотранспортных средств. – М.: Издательство «Дело», 2002.

Ковалев А.П. Ценообразование на рынке машин и оборудования. Учебное пособие. – М.: Крокус, 2012.

Асаул А.Н., Старинский В.Н., Бездудная А.Г., Старовойтов М.К. Оценка машин, оборудования и транспортных средств. – С.-Петербург, 2011.

Справочник оценщика недвижимости-2016. Том 1. Часть 1. Производственно-складская недвижимость и сходные типы объектов. Под ред. Л.А. Лейфера. – Н.Новгород: Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, 2016.

Справочник оценщика недвижимости-2016. Том 1. Часть 2. Производственно-складская недвижимость и сходные типы объектов. Под ред. Л.А. Лейфера. – Н.Новгород: Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, 2016.

Справочник оценщика недвижимости-2016. Том 3. Земельные участки. Под ред. Л.А. Лейфера. – Н.Новгород: Приволжский центр методического и информационного обеспечения оценки, 2016.

Документы и информация, устанавливающие количественные и качественные характеристики объектов оценки

Инвентаризационные описи на объекты оценки.
Выписка из ЕГРП.
Кадастровые паспорта.
Использованные при проведении оценки данные и источники их получения

Информация специализированных интернет-порталов: http://www.rosreestr.ru, http://www.avito.ru, http://www.cbr.ru, http://www.gks.ru, http://www.moscow.gks.ru и другие.
7.2. Идентификация объектов оценки
В соответствии со статьей 130 Гражданского кодекса Российской Федерации к недвижимым вещам (недвижимое имущество, недвижимость) относятся земельные участки, участки недр, обособленные водные объекты и все, что прочно связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе леса, многолетние насаждения, здания, сооружения.

К недвижимым вещам относятся также подлежащие государственной регистрации воздушные и морские суда, суда внутреннего плавания, космические объекты. Законом к недвижимым вещам может быть отнесено и иное имущество.

Согласно представленному определению, оцениваемые объекты, представленные в п. 1.1, отвечают признакам недвижимого и движимого имущества.

7.3. Общие понятия и определения

Согласно ФСО № 1 «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки», утвержденные приказом Минэкономразвития России от 20.05.2015 г. № 297:

К объектам оценки относятся объекты гражданских прав, в отношении которых законодательством Российской Федерации установлена возможность их участия в гражданском обороте.

Цена – это денежная сумма, запрашиваемая, предлагаемая или уплачиваемая участниками в результате совершенной или предполагаемой сделки.

Стоимость объекта оценки – это наиболее вероятная расчетная величина, определенная на дату оценки в соответствии с выбранным видом стоимости согласно требованиям Федерального стандарта оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО № 2)». 

Итоговая величина стоимости – стоимость объекта оценки, рассчитанная при использовании подходов к оценке и обоснованного оценщиком согласования (обобщения) результатов, полученных в рамках применения различных подходов к оценке.

Подход к оценке – это совокупность методов оценки, объединенных общей методологией. Метод проведения оценки объекта оценки – это последовательность процедур, позволяющая на основе существенной для данного метода информации определить стоимость объекта оценки в рамках одного из подходов к оценке.

Дата определения стоимости объекта оценки (дата проведения оценки, дата оценки) – это дата, по состоянию на которую определена стоимость объекта оценки.

Информация о событиях, произошедших после даты оценки, может быть использована для определения стоимости объекта оценки только для подтверждения тенденций, сложившихся на дату оценки, в том случае, когда такая информация соответствует сложившимся ожиданиям рынка на дату оценки.

Допущение – предположение, принимаемое как верное и касающееся фактов, условий или обстоятельств, связанных с объектом оценки или подходами к оценке, которые не требуют проверки оценщиком в процессе оценки. 

Объект-аналог – объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, материальным, техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость.

Сравнительный подход – совокупность методов оценки, основанных на получении стоимости объекта оценки путем сравнения оцениваемого объекта с объектами-аналогами.

Доходный подход – совокупность методов оценки, основанных на определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки.

Затратный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении затрат, необходимых для приобретения, воспроизводства либо замещения объекта оценки с учетом износа и устареваний.

7.4. Принципы оценки объектов оценки
Теоретическим фундаментом процесса оценки является единый набор оценочных принципов, в основу которых положены модели наблюдавшегося ранее экономического поведения людей, имевших дело с недвижимостью. Принципы оценки недвижимости могут быть объединены в следующие четыре группы:

принципы, основанные на представлениях пользователя,

принципы, связанные с землей, зданиями и сооружениями,

принципы, связанные с рыночной средой,

принцип наилучшего и наиболее эффективного использования.

Принципы, основанные на представлениях пользователя включают следующие: полезность, замещение и ожидание.

Полезность. Недвижимость обладает стоимостью только в том случае, если она полезна какому-либо потенциальному собственнику и может быть нужна для реализации определенной экономической функции, например, для работы промышленного предприятия или выращивания урожая. Она может быть полезной, поскольку кто-то готов платить арендную плату за временное владение ею. Полезность – это способность недвижимости удовлетворять потребности пользователя в данном месте и в течение данного периода времени. 

Замещение. Рациональный покупатель не заплатит за собственность больше минимальной цены, взимаемой за другую собственность такой же полезности. Соответственно было бы неразумно платить за уже существующий объект больше, если другой объект с аналогичной полезностью может быть воспроизведен без необоснованной задержки при меньших затратах. 

Принцип замещения гласит, что максимальная стоимость собственности определяется наименьшей ценой или стоимостью, по которой может быть приобретена другая собственность с эквивалентной полезностью. Данный принцип лежит в основе трех традиционных подходов к оценке стоимости: 1) прямого сравнительного анализа продаж, 2) доходного и 3) затратного.

Ожидание. Полезность объекта собственности связана со стоимостью прогнозируемых будущих выгод. Стоимость приносящих доход объектов определяется тем, какую чистую выручку от использования актива, а также от его перепродажи ожидает потенциальный покупатель. Для инвестора важны величина, качество и продолжительность ожидаемого будущего потока доходов. Ожидание – это установление текущей стоимости доходов или других выгод, которые могут быть получены в будущем от владения собственностью. 

Принципы, связанные с землей, зданиями и сооружениями. Эти принципы включают: остаточную продуктивность, вклад, возрастающие и уменьшающиеся доходы, сбалансированность, экономическую величину и экономическое разделение.

Остаточная продуктивность. В основе стоимости земли лежит ее остаточная продуктивность. Любой вид экономической деятельности обычно требует наличия 4-х факторов производства. Поскольку земля физически недвижима, то труд, капитал и предпринимательская способность должны быть привлечены к ней. Это означает, что сначала должны быть оплачены эти три фактора, а уж затем остаток дохода выплачивается собственнику земли как рента. Экономическая теория гласит, что земля имеет «остаточную стоимость» и какую-либо ценность только тогда, когда есть остаток после оплаты всех других факторов производства. Остаточная продуктивность измеряется как чистый доход, отнесенный к земле, после того как были оплачены затраты на труд, капитал и предпринимательство.

Вклад. Вклад – это сумма прироста стоимости хозяйственного объекта в результате привнесения какого-либо нового фактора, а не фактические затраты на сам этот фактор. Некоторые факторы увеличивают стоимость недвижимости на большую величину, чем связанные с ними затраты, есть и такие которые уменьшают стоимость. 

Возрастающие и уменьшающиеся доходы. Данный принцип гласит, что по мере добавления ресурсов к основным факторам производства чистые доходы будут увеличиваться растущими темпами вплоть до той точки, начиная с которой общие доходы хотя и растут, однако уже замедляющимися темпами. Это замедление происходит до тех пор, пока прирост стоимости не становится меньше, чем затраты на добавляемые ресурсы.

Сбалансированность. Если к земле приложено слишком мало факторов производства, то она недозастроена. Если слишком много – перегружена застройкой. В обоих случаях земля используется неэффективно, и в соответствии с принципом остаточной продуктивности ее стоимость снижается. Все факторы производства должны находиться в надлежащем соотношении друг с другом, чтобы общие доходы от земли были максимальны. Любому типу землепользования соответствуют оптимальные суммы различных факторов производства, при сочетании которых достигается максимальная стоимость земли.

Экономическая величина. Оптимальный масштаб застройки земли определяется условиями рыночной конкуренции и потребностями пользователей. Участок земли с хорошим местоположением, который слишком мал или слишком велик для возможных пользователей, может потерять в цене на рынке.

Экономическое разделение. Имущественное законодательство РФ позволяет разделять и продавать по отдельности имущественные права на землю. В основу такого подхода положена теория пакета прав на собственность. Каждое право можно представить как составной элемент единого пакета. Все вместе эти элементы олицетворяют все имущественные права, признаваемые законом. Принцип экономического разделения гласит, что имущественные права следует разделять и соединять таким образом, чтобы увеличить общую стоимость объекта собственности.

Принципы, связанные с рыночной средой. Они включают: зависимость, соответствие, спрос и предложение, конкуренцию и изменение.

Зависимость. Местоположение является одним из наиболее важных факторов, влияющих на стоимость недвижимости. Качество местоположения зависит от того, насколько физические параметры участка соответствуют принятому в данном районе типу землепользования, а также от его близости к экономической среде. Вместе эти две характеристики составляют ситус или экономическое местоположение недвижимости. Ситус определяется взаимодействия конкретного варианта землепользования и экономической среды, по крайней мере, на 4-х уровнях.

Соответствие. Проект, который не соответствует рыночным стандартам, скорее всего, проиграет в финансовом отношении. Проекты застройки недвижимости должны соответствовать типу землепользования в соответствующем районе. Соответствие – это то, в какой степени архитектурный стиль и уровни удобств и услуг, предлагаемых застройкой земли, отвечают потребностям и ожиданиям рынка.

Предложение и спрос. Предложение – это количество объектов недвижимости, доступных на рынке по определенным ценам. В основе спроса  лежит желание потенциальных покупателей, обладающих необходимыми источниками финансирования, приобрести недвижимость. Поскольку рынки недвижимости несовершенны, предложение и спрос не всегда диктуют цену, по которой происходит смена собственника. Умение согласовывать условия сделки, число и искушенность участников, эмоции, стоимость финансирования и другие факторы также играют роль в установлении продажных цен.

В долгосрочном плане предложение и спрос являются относительно эффективными факторами в определении направления ценовых изменений. Если на рынке существует избыток предложения или недостаток спроса, то уровни цен и арендной платы снижаются. В краткосрочном плане предложение недвижимости неэластично. 

Конкуренция. Люди стремятся максимально увеличить свое богатство. Если они видят, что другие извлекают избыточные или монопольные прибыли из недвижимости, они пытаются сами проникнуть на этот рынок. Обострение конкуренции приведет к росту предложения данного вида недвижимости в районе. Если спрос при этом не возрастает, то средний чистый доход от всей недвижимости данного вида будет снижаться. Если конкуренция чрезмерна, прибыли могут опуститься ниже нормальных или в некоторых случаях вообще исчезнут.

Определение конкуренции: когда прибыли на рынке превышают уровень, необходимый для оплаты факторов производства, в данном районе обостряется конкуренция, что, в свою очередь, приводит к снижению среднего уровня чистых доходов.

Изменение. Объекты постепенно изнашиваются, одни предприятия открываются, другие – закрываются, характер использования земли изменяется под влиянием государства и частного сектора. Колеблются объем денежной массы и процентные ставки. Среда расположения объекта проходит через фазы роста, зрелости, упадка и обновления. Все эти факторы и многие другие могут менять полезность недвижимости в данном месте.

Определение изменения: стоимость объектов недвижимости обычно не остаются постоянной и меняется с течением времени.

Принцип наилучшего и наиболее эффективного использования – это синтез принципов всех групп, которые были рассмотрены ранее. Определение: разумный и возможный вариант использования, который обеспечит объекту наивысшую текущую стоимость, определенную на эффективную дату оценки. Другими словами, тот вариант использования, выбранный среди разумных, возможных и законных альтернативных вариантов, который является физически возможным, достаточно обоснованным и финансово осуществимым и который приводит к наивысшей стоимости земли.

7.5. Содержание работ, использованных при проведении оценки

Согласно ФСО № 1 «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки», утвержденные приказом Минэкономразвития России от 20.05.2015 г. № 297, проведение оценки включает в себя следующие этапы:

1) заключение договора на проведение оценки, включающего задание на оценку;

2) сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки;

3) применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление необходимых расчетов;

4) согласование (в случае необходимости) результатов и определение итоговой величины стоимости объекта оценки;

5) составление отчета об оценке.

8. Описание объектов оценки

8.1. Описание объектов оценки

Объектом оценки является сельскохозяйственное предприятие – СПК «Новое Литвиново». В целях настоящего Отчета речь идет о предприятии как объекте прав, которым согласно п. 1 ст. 110 Федерального закона от 26.10.2002 г. № 127-ФЗ (ред. от 03.07.2016 г.) «О несостоятельности (банкротстве)» признается имущественный комплекс, используемый для осуществления предпринимательской деятельности. Состав имущественного комплекса предприятия используется только в целях производства сельскохозяйственной продукции, ее хранения, переработки, реализации и представлен в п. 1.1 настоящего Отчета.

Оцениваемые объекты расположены по адресу: Москвская область, Щелковский р-н. Схема расположения представлена ниже.
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Источник: https://yandex.ru/maps/?utm_source=geoblock_maps_orel&text=московская%20область%20щелковский%20район&sll=36.069613%2C52.967187&sspn=0.258522%2C0.088094&ol=geo&ouri=ymapsbm1%3A%2F%2Fgeo%3Fll%3D38.213%252C56.011%26spn%3D0.644%252C0.405%26text%3D%25D0%25A0%25D0%25BE%25D1%2581%25D1%2581%25D0%25B8%25D1%258F%252C%2520%25D0%259C%25D0%25BE%25D1%2581%25D0%25BA%25D0%25BE%25D0%25B2%25D1%2581%25D0%25BA%25D0%25B0%25D1%258F%2520%25D0%25BE%25D0%25B1%25D0%25BB%25D0%25B0%25D1%2581%25D1%2582%25D1%258C%252C%2520%25D0%25A9%25D1%2591%25D0%25BB%25D0%25BA%25D0%25BE%25D0%25B2%25D1%2581%25D0%25BA%25D0%25B8%25D0%25B9%2520%25D1%2580%25D0%25B0%25D0%25B9%25D0%25BE%25D0%25BD&ll=38.287636%2C56.006161&z=10
Основные характеристики объектов представлены в нижеследующих таблицах.

Таблица – Основные характеристики объектов оценки (здания и сооружения)
	№ п/п
	Кадастровый номер
	Объект
	Назначение объекта
	Общая площадь, кв.м.
	Местоположение

	1
	50:14:0000000:107605
	Здание
	Нежилое
	1 231
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., пос.Литвиново

	2
	50:14:0000000:107606
	Здание
	Нежилое
	1 249,50
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., пос.Литвиново

	3
	50:14:0000000:109584
	Нежилое здание
	Нежилое
	131,7
	Московская область, Щелковский район, дер.Назимиха

	4
	50:14:0000000:109633
	Здание
	Нежилое
	1 804,10
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., пос.Литвиново

	5
	50:14:0000000:109636
	Здание
	Нежилое
	4 131,40
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., пос.Литвиново

	6
	50:14:0000000:118738
	замощение: подъездная дорога
	Вспомогательное
	5 300 
	Московская область, Щелковский район, дер.Назимиха

	7
	50:14:0000000:119008
	Здание
	Нежилое
	1 296,80
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., пос.Литвиново

	8
	50:14:0000000:119840
	Здание
	Нежилое
	1 263,20
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., пос.Литвиново

	9
	50:14:0000000:121731
	Здание
	Нежилое
	1 577,20
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., пос.Литвиново

	10
	50:14:0000000:121885
	сооружение: канализационная сеть (от КК-1 до КК-40)
	Вспомогательное
	1 093,5
	Московская область, Щелковский район, дер.Назимиха

	11
	50:14:0000000:122283
	сооружение: отстойники-чеки
	Вспомогательное
	450
	Московская область, Щелковский район, дер.Назимиха

	12
	50:14:0000000:122973
	сооружение: (линейный объект недвижимости) низковольтные линии
	Вспомогательное
	1 658
	Московская область, Щелковский район, дер.Назимиха

	13
	50:14:0000000:123136
	Нежилое здание: водонапорная башня
	Нежилое
	4,4
	Московская область, Щелковский район, сельское поселение Трубинское, д.Мишнево

	14
	50:14:0000000:123949
	сооружение: насосная водонапорная станция
	Нежилое
	15,4 
	Московская область, Щелковский район, дер.Назимиха

	15
	50:14:0000000:124771
	Нежилое здание: бригадный дом
	Нежилое
	150,1
	Московская область, Щелковский район, сельское поселение Трубинское, пос.Литвиново

	16
	50:14:0000000:1302
	сооружение: водонапорная башня
	Нежилое
	4,4 
	Московская область, Щелковский район, дер.Назимиха

	17
	50:14:0000000:1304
	Нежилое здание производственного назначения: ветеринарный блок
	Нежилое
	313
	Московская область, Щелковский район, дер.Назимиха

	18
	50:14:0000000:130401
	Нежилое помещение в здании производственного назначения: склад комбикормов
	Нежилое
	502,4
	Московская область, Щелковский район, дер.Назимиха

	19
	50:14:0000000:1306
	Нежилое здание производственного назначения: свинарник № 1
	Нежилое
	3 706,40
	Московская область, Щелковский район, дер.Назимиха

	20
	50:14:0000000:1311
	сооружение: ограждение
	Вспомогательное
	938
	Московская область, Щелковский район, дер.Назимиха

	21
	50:14:0000000:1312
	Нежилое здание производственного назначения: свинарник № 2
	Нежилое
	3 706,40
	Московская область, Щелковский район, дер.Назимиха

	22
	50:14:0000000:133258
	корнеплодохранилище
	Нежилое
	1 300 
	Московская область, Щелковский район, сельское поселение Трубинское, д.Мишнево

	23
	50:14:0000000:13608
	Нежилое здание: административное
	Нежилое
	550,3
	Московская область, Щелковский район, сельское поселение Трубинское, пос.Литвиново, д.5-1

	24
	50:14:0000000:14061
	Нежилое здание производственного назначения: свинарник № 4
	Нежилое
	3 706,40
	Московская область, Щелковский район, дер.Назимиха

	25
	50:14:0000000:14062
	Нежилое здание производственного назначения: санпропускник
	Нежилое
	549,4
	Московская область, Щелковский район, дер.Назимиха

	26
	50:14:0000000:1775
	Сооружение: объекты производственного назначения
	Нежилое
	48,7 
	Московская обл., Щелковскийр-н, д.Назимиха

	27
	50:14:0000000:1783
	сооружение: артскважина
	Вспомогательное
	70 
	Московская область, Щелковский район, дер.Назимиха

	28
	50:14:0000000:1784
	Нежилое здание производственного назначения: свинарник № 3
	Нежилое
	3 706,40
	Московская область, Щелковский район, дер.Назимиха

	29
	50:14:0000000:5653
	Нежилое здание: котельная
	Нежилое
	440,3
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново

	30
	50:14:0000000:5654
	Нежилое здание: склад запасных частей
	Нежилое
	202,8
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново

	31
	50:14:0000000:5660
	Корпус-модуль
	Нежилое
	873,4
	Московская область, Щелковский район, сельское поселение Трубинское, пос.Литвиново

	32
	50:14:0000000:5918
	Нежилое здание: конюшня
	Нежилое
	396,5
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново

	33
	50:14:0000000:5940
	Нежилое здание: ветсанблок
	Нежилое
	515,2
	Московская область, Щелковский район, сельское поселение Трубинское, пос.Литвиново

	34
	50:14:0000000:5947
	Ремонтная механическая мастерская
	Нежилое
	885,8
	Московская область, Щелковский район, с/пос. Трубинское, пос.Литвиново

	35
	50:14:0000000:5948
	Нежилое здание: кормокухня
	Нежилое
	725,1
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново

	36
	50:14:0000000:5969
	Здание: торговый центр
	Нежилое
	552,8 
	Московская область, Щелковский район, сельское поселение Трубинское, пос.Литвиново, д.5-2

	37
	50:14:0030110:2113
	Коровник
	Нежилое
	2 177,90
	Московская область, Щёлковский район, сельское поселение Трубинское, д.Мишнево

	38
	50:14:0030110:2116
	силосная траншея на 1000 тонн
	Вспомогательное
	576,2
	Московская область, Щёлковский район, сельское поселение Трубинское, д.Мишнево

	39
	50:14:0030123:408
	Нежилое помещение в здании производственного назначения: свинарник- маточник № 16
	Нежилое
	1 829,50
	Московская область, Щелковский район, дер.Назимиха, свинарник-маточник № 16


Источник: Информация Заказчика и информация, найденная Оценщиком 
Таблица – Основные характеристики объектов оценки (прочие здания и сооружения)
	№ п/п
	Объект
	Назначение объекта
	Местоположение

	1
	Артскважина с башней
	Вспомогательное
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., пос.Литвиново

	2
	Артскважина
	Вспомогательное
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., пос.Литвиново

	3
	Артскважина
	Вспомогательное
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., д. Мишнево

	4
	Баня
	Нежилое
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., д.Назимиха

	5
	Бригадный дом
	Нежилое
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., пос.Литвиново

	6
	Бригадный дом
	Нежилое
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., д. Трубино

	7
	Забор МТФ
	Вспомогательное
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., д.Мишнево

	8
	Забор у торгового комплекса из ж/б панелей 28 штук
	Вспомогательное
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., пос.Литвиново

	9
	Заборы и ворота
	Вспомогательное
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., д.Мишнево

	10
	Зерносклад 200 тонн
	Нежилое
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., пос.Литвиново

	11
	Картофелехранилище
	Нежилое
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., д. Здехово

	12
	Конюшня с пристройкой
	Нежилое
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., д. Трубино

	13
	Котельная
	Нежилое
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., д.Назимиха

	14
	Мехмастерская 300 кв.м.
	Нежилое
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., пос.Литвиново

	15
	Навес для пилорамы
	Нежилое
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., пос.Литвиново

	16
	Навес столярная мастерская
	Нежилое
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., пос.Литвиново

	17
	Овощехранилище
	Нежилое
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., д. Здехово

	18
	Проходная
	Нежилое
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., пос.Литвиново

	19
	Пруд для рыб № 1
	Специализированное
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., пос.Литвиново

	20
	Пруд для рыб № 2
	Специализированное
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., пос.Литвиново

	21
	Свинарник № 10
	Нежилое
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., пос.Литвиново

	22
	Свинарник № 11
	Нежилое
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., пос.Литвиново

	23
	Свинарник № 13
	Нежилое
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., пос.Литвиново

	24
	Свинарник № 14
	Нежилое
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., пос.Литвиново

	25
	Свинарник № 15
	Нежилое
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., пос.Литвиново

	26
	Свинарник № 16
	Нежилое
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., пос.Литвиново

	27
	Свинарник № 4
	Нежилое
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., пос.Литвиново

	28
	Свинарник № 1
	Нежилое
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., д. Трубино

	29
	Свинарник № 14
	Нежилое
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., д. Трубино

	30
	Свинарник № 15
	Нежилое
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., д. Трубино

	31
	Свинарник № 19
	Нежилое
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., пос.Литвиново

	32
	Свинарник № 2
	Нежилое
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., д. Трубино

	33
	Свинарник № 20
	Нежилое
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., пос.Литвиново

	34
	Свинарник № 21
	Нежилое
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., пос.Литвиново

	35
	Свинарник № 22
	Нежилое
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., пос.Литвиново

	36
	Свинарник № 3
	Нежилое
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., д. Трубино

	37
	Свинарник № 9
	Нежилое
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., д. Трубино

	38
	Силосная траншея в Литвиново
	Вспомогательное
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., пос.Литвиново

	39
	Склад кормов
	Нежилое
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., д.Мишнево

	40
	Скотный двор (3-ий двор)
	Нежилое
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., д.Мишнево

	41
	Столярная мастерская
	Нежилое
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., пос.Литвиново

	42
	Столярная мастерская
	Нежилое
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., д. Трубино

	43
	Трансформаторная подстанция
	Нежилое
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., д. Трубино

	44
	Цех по переработке молочной продукции
	Нежилое
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., д.Мишнево


Источник: Информация Заказчика и информация, найденная Оценщиком 
Таблица – Основные характеристики объектов оценки (земельные участки, катгория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства)
	№ п/п
	Наименование объекта
	Площадь, кв.м.
	Кадастровый номер
	Кадастровая стоимость, руб.
	Адрес
	Кадастровый паспорт (кадастровая выписка)

	1
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 34281 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	34 281
	50:14:0000000:141407
	216 655,92
	Московская область, Щелковский район, п. Литвиново
	№ МО-14/ЗВ-1591041 от 03.10.2014 г.

	2
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 70244 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	70 244
	50:14:0000000:141408
	443 942,08
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-14/ЗВ-1591043 от 03.10.2014 г.

	3
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 96792 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	96 792
	50:14:0000000:141409
	611 725,44
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-14/ЗВ-1591042 от 03.10.2014 г.

	4
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 69798 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	69 798
	50:14:0000000:162
	640 047,66
	Московская область, Щелковский район, СПК "Новое Литвиново"
	№ 5014/201/10-2446 от 11.02.2010 г.; № 5014/201/10-5486 от 18.03.2010 г.

	5
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 321899 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	321 899
	50:14:0030101:101
	2 951 813,83
	Московская область, Щелковский район, СПК "Новое Литвиново"
	№ 5014/204/10-25230 от 08.12.2010 г.

	6
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 777 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	777
	50:14:0030101:102
	7 125,09
	Московская область, Щелковский район, СПК "Новое Литвиново"
	№ 5014/204/10-25366 от 08.12.2010 г.

	7
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 898 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	898
	50:14:0030101:104
	8 234,66
	Московская область, Щелковский район, СПК "Новое Литвиново"
	№ 5014/204/10-25369 от 08.12.2010 г.

	8
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 24946 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	24 894
	50:14:0030101:87
	228 277,98
	Московская область, Щелковский район, СПК "Новое Литвиново"
	№ 5014/201/10-2449 от 11.02.2010 г.; № 5014/201/10-5294 от 17.03.2010 г.

	9
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 96380 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, примерно в 800 м к востоку от п. Литвиново
	96 380
	50:14:0030101:90
	883 804,60
	Московская область, Щелковский район, примерно в 800 м к востоку от п. Литвиново
	№ 5014/201/10-4922 от 12.03.2010 г.; № 5014/201/10-24718 от 29.11.2010 г.

	10
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 20642 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	20 642
	50:14:0030101:91
	189 287,14
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-12/ЗВ-969627 от 11.12.2012 г.

	11
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 26281 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	26 281
	50:14:0030101:93
	240 996,77
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-12/ЗВ-969627 от 11.12.2012 г.

	12
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 202064 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	202 064
	50:14:0030101:94
	1 852 926,88
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-11/ЗВ/1-708362 от 30.11.2011 г.

	13
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 824496 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	824 496
	50:14:0030102:203
	7 560 628,32
	Московская область, Щелковский район, СПК "Новое Литвиново"
	№ 5014/201/10-2465 от 11.02.2010 г.; № 5014/201/10-5490 от 18.03.2010 г.

	14
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 436694 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	436 694
	50:14:0030102:204
	4 004 483,98
	Московская область, Щелковский район, СПК "Новое Литвиново"
	№ 5014/201/10-2466 от 11.02.2010 г.; № 5014/201/10-5298 от 17.03.2010 г.

	15
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 2718 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	2 718
	50:14:0030102:208
	19 697,17
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-12/ЗВ-969675 от 11.12.2012 г.

	16
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 8894 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	8 894
	50:14:0030102:209
	81 557,98
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-12/ЗВ-970405 от 11.12.2012 г.

	17
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 112582 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	112 582
	50:14:0030102:211
	1 032 376,94
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-11/ЗВ/1-7266919 от 07.12.2011 г.

	18
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 220390 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	220 390
	50:14:0030103:79
	2 020 976,30
	Московская область, Щелковский район, СПК "Новое Литвиново"
	№ 5014/201/10-2473 от 11.02.2010 г.; № 5014/201/10-5487 от 18.03.2010 г.

	19
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 90620 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	90 620
	50:14:0030103:86
	54 372,00
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-11/ЗВ/1-737884 от 12.12.2011 г.

	20
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 5834 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	5 834
	50:14:0030103:88
	53 497,78
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-12/ЗВ-796353 от 12.12.2012 г.

	21
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 14417 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	14 417
	50:14:0030105:102
	132 203,89
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-11/ЗВ/1-738041 от 12.12.2011 г.

	22
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 392249 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	392 249
	50:14:0030105:110
	3 596 923,33
	Московская область, Щелковский район, СПК "Новое Литвиново"
	№ 5014/201/10-10647 от 17.05.2010 г.

	23
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 343052 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	343 052
	50:14:0030111:131
	2 168 088,64
	Московская область, Щелковский район, СПК "Новое Литвиново"
	№ 5014/201/10-2469 от 11.02.2010 г.; № 5014/201/10-5496 от 18.03.2010 г.

	24
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения хозяйственной деятельности, общая площадь 21012 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, с/о Трубинский, д. Мишнево
	21 012
	50:14:0030111:134
	132 795,84
	Московская область, Щелковский район, с/пос. Трубинское, д.Мишнево
	№ 5014/202/10-9340 от 29.04.2010 г.

	25
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 30474 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	30 474
	50:14:0030111:136
	279 446,58
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-11/ЗВ/1-737920 от 12.12.2011 г.

	26
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 6804 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	6 804
	50:14:0030111:137
	43 001,28
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-12/ЗВ-988399 от 17.12.2012 г.

	27
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 6637 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	6 637
	50:14:0030111:138
	41 945,84
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-12/ЗВ-988453 от 17.12.2012 г.

	28
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 8640 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	8 640
	50:14:0030111:140
	54 604,80
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-12/ЗВ-988435 от 17.12.2012 г.

	29
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 172679 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	172 679
	50:14:0030111:141
	1 091 331,28
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-11/ЗВ/1-737524 от 12.12.2011 г.

	30
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 2326 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	2 326
	50:14:0030111:143
	14 700,32
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-11/ЗВ/1-736961 от 12.12.2011 г.

	31
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 723886 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	723 886
	50:14:0030111:144
	4 574 959,52
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-12/ЗВ-995095 от 17.12.2012 г.

	32
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 381303 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	381 303
	50:14:0030115:105
	3 496 548,51
	Московская область, Щелковский район, СПК "Новое Литвиново"
	№ МО-15/ЗВ-553498 от 30.03.2015 г.

	33
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 145929 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	145 929
	50:14:0030115:127
	1 338 168,93
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-13/ЗВ-148095 от 15.02.2013 г.

	34
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 433931 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	433 931
	50:14:0030117:442
	260 358,60
	Московская область, Щелковский район, СПК "Новое Литвиново"
	№ 5014/201/10-2459 от 11.02.2010 г.; № 5014/201/10-5485 от 18.03.2010 г.

	35
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 177164 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	177 164
	50:14:0030117:443
	106 299,60
	Московская область, Щелковский район, СПК "Новое Литвиново"
	№ 5014/201/10-2460 от 11.02.2010 г.; № 5014/201/10-5484 от 18.03.2010 г.

	36
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 74660 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	74 660
	50:14:0030117:447
	44 796,00
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-12/ЗВ-994989 от 17.12.2012 г.

	37
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 9221 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	9 221
	50:14:0030117:448
	84 556,57
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-12/ЗВ-995000 от 17.12.2012 г.

	38
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 1017 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 017
	50:14:0030117:449
	9 325,89
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-12/ЗВ-994871 от 17.12.2012 г.

	39
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 1651 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1651
	50:14:0030117:450
	15 139,67
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-12/ЗВ-995047 от 17.12.2012 г.

	40
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 340047 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	340 047
	50:14:0030118:226
	3 118 230,99
	Московская область, Щелковский район, СПК "Новое Литвиново"
	№ МО-11/ЗВ/1-482018 от 15.09.2011 г.

	41
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 12072 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	12 072
	50:14:0030118:229
	7 243,20
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-12/ЗВ-995032 от 17.12.2012 г.

	42
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 4358 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	4 358
	50:14:0030120:126
	39 962,86
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-12/ЗВ-995036 от 17.12.2012 г.

	43
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 347786 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	347 786
	50:14:0030120:127
	3 189 197,62
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-11/ЗВ/1-709816 от 30.11.2011 г.

	44
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 2710 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	2 710
	50:14:0030120:130
	24 850,70
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-12/ЗВ-1002613 от 18.12.2012 г.

	45
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 83351 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	83 351
	50:14:0030122:262
	764 328,67
	Московская область, Щелковский район, СПК "Новое Литвиново"
	№ 5014/201/10-2462 от 11.02.2010 г.; № 5014/201/10-5491 от 18.03.2010 г.

	46
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 14354 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	14 354
	50:14:0030122:263
	8 612,40
	Московская область, Щелковский район, СПК "Новое Литвиново"
	№ 5014/201/10-2463 от 11.02.2010 г.; № 5014/201/10-5488 от 18.03.2010 г.

	47
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 228140 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	228 140
	50:14:0030122:264
	2 092 043,80
	Московская область, Щелковский район, СПК "Новое Литвиново"
	№ МО-12/ЗВ-901266 от 23.11.2012 г.

	48
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 44533 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	44 533
	50:14:0030122:265
	408 367,61
	Московская область, Щелковский район, СПК "Новое Литвиново"
	№ МО-11/ЗВ/1-482020 от 15.09.2011 г.

	49
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 26752 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	26 752
	50:14:0030122:266
	16 051,20
	Московская область, Щелковский район, СПК "Новое Литвиново"
	№ МО-11/ЗВ/1-482022 от 15.09.2011 г.

	50
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 30000 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	30 000
	50:14:0030122:267
	275 100,00
	Московская область, Щелковский район, СПК "Новое Литвиново"
	№ МО-11/ЗВ/1-482024 от 15.09.2011 г.

	51
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 41399 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	41 399
	50:14:0030122:274
	379 628,83
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-12/ЗВ-1002442 от 18.12.2012 г.

	52
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 66997 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	66 997
	50:14:0030122:275
	40 198,20
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-12/ЗВ-1002455 от 18.12.2012 г.

	53
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 12010 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	12 010
	50:14:0030122:276
	7 206,00
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-12/ЗВ-1002458 от 18.12.2012 г.

	54
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 127176 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	127 176
	50:14:0030122:277
	1 166 203,92
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-11/ЗВ/1-708411 от 30.11.2011 г.

	55
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 27891 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	27 891
	50:14:0030122:278
	255 760,47
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ 5014/202/10-7143 от 07.04.2010 г.

	56
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 652 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	652
	50:14:0030122:280
	5 978,84
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-12/ЗВ-1002508 от 18.12.2012 г.

	57
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 442 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	442
	50:14:0030122:281
	4 053,14
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-12/ЗВ-1002495 от 18.12.2012 г.

	58
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 1442 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 442
	50:14:0030122:282
	13 223,14
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	 

	59
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 63798 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	63 798
	50:14:0030122:283
	585 027,66
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-12/ЗВ-1002444 от 18.12.2012 г.

	60
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 2420 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	2 420
	50:14:0030122:284
	22 191,24
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-12/ЗВ-1002434 от 18.12.2012 г.

	61
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 1134 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 134
	50:14:0030122:285
	10 398,78
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-11/ЗВ/1-709514 от 30.11.2011 г.

	62
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 261 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	261
	50:14:0030122:286
	2 393,37
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-11/ЗВ/1-708057 от 30.11.2011 г.

	63
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 1238 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 238
	50:14:0030123:214
	11 352,46
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-11/ЗВ/1-708298 от 30.11.2011 г.

	64
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 11318 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	11 318
	50:14:0030123:215
	103 786,06
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-11/ЗВ/1-708305 от 30.11.2011 г.

	65
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 7245 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	7 245
	50:14:0030123:216
	66 436,65
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-13/ЗВ-137656 от 13.02.2013 г.

	66
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 655 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	655
	50:14:0030123:218
	6 006,35
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-12/ЗВ-1002696 от 18.12.2012 г.

	67
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 2421 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	2 421
	50:14:0030123:219
	22 200,57
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-12/ЗВ-1002692 от 18.12.2012 г.

	68
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 2571 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	2 571
	50:14:0030123:220
	23 576,07
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-12/ЗВ-1002600 от 18.12.2012 г.


Источник: Информация Заказчика и информация, найденная Оценщиком 
Таблица – Основные характеристики объектов оценки (земельные участки, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства)
	№ п/п
	Наименование объекта
	Площадь, кв.м.
	Кадастровый номер
	Кадастровая стоимость, руб.
	Адрес
	Кадастровый паспорт (кадастровая выписка)

	1
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1392 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 392
	50:14:0000000:145745
	3 039 738,24
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-15/ЗВ-1087246 от 11.06.2015 г.

	2
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1386 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 386
	50:14:0000000:145746
	3 026 635,92
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-15/ЗВ-1087249 от 11.06.2015 г.

	3
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1204 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 204
	50:14:0000000:145749
	2 629 198,88
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-15/ЗВ-1087262 от 11.06.2015 г.

	4
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1115 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 115
	50:14:0000000:145750
	2 434 847,80
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-15/ЗВ-1087271 от 11.06.2015 г.

	5
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 12746 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	12 746
	50:14:0000000:145910
	31 020 704,96
	Московская область, р-н Щелковский
	№ МО-15/ЗВ-1115673 от 17.06.2015 г.

	6
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 410 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	410
	50:14:0000000:145912
	997 841,60
	Московская область, р-н Щелковский
	№ МО-15/ЗВ-1115690 от 17.06.2015 г.

	7
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 475 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	475
	50:14:0000000:145913
	1 156 036,00
	Московская область, р-н Щелковский
	№ МО-15/ЗВ-1115691 от 17.06.2015 г.

	8
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 543532 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	543 532
	50:14:0030101:103
	507 006 650,00
	Московская область, Щелковский район, СПК "Новое Литвиново"
	№ МО-12/ЗВ-901280 от 23.11.2012 г.

	9
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 24964 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	24 946
	50:14:0030101:88
	23 269 629,00
	Московская область, Щелковский район, СПК "Новое Литвиново"
	№ МО-12/ЗВ-515080 от 20.07.2012 г.

	10
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 3979 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	3 979
	50:14:0030101:89
	3 711 611,00
	Московская область, Щелковский район, СПК "Новое Литвиново"
	№ 5014/201/10-2451 от 11.02.2010 г.; № 5014/201/10-5502 от 18.03.2010 г.

	11
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 38143 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	38 143
	50:14:0030101:92
	35 579 790,00
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ 5014/202/10-7180 от 07.04.2010 г.

	12
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 145700 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	145 700
	50:14:0030101:95
	135 908 960,00
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ 5014/202/10-7183 от 07.04.2010 г.

	13
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 44032 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	44 032
	50:14:0030101:96
	41 073 050,00
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-12/ЗВ-969653 от 11.12.2012 г.

	14
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 134469 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	134 469
	50:14:0030102:202
	125 432 683,00
	Московская область, Щелковский район, СПК "Новое Литвиново"
	№ МО-11/ЗВ/1-643289 от 03.11.2011 г.

	15
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 103780 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	103 780
	50:14:0030102:205
	96 805 984,00
	Московская область, Щелковский район, СПК "Новое Литвиново"
	№ 5014/201/10-2471 от 11.02.2010 г.; № 5014/201/10-5299 от 17.03.2010 г.

	16
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 23544 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, примерно в 200 м к востоку от д. Орлово
	23 544
	50:14:0030102:206
	21 961 843,00
	Московская область, Щелковский район, Примерно в 200 м к востоку от д. Орлово
	№ МО-11/ЗВ/1-642505 от 03.11.2011 г.

	17
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 191556 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, примерно в 270 м к востоку от д. Орлово
	191 556
	50:14:0030102:207
	178 683 437,00
	Московская область, Щелковский район, Примерно в 270 м к востоку от д. Орлово
	№ МО-11/ЗВ/1-642895 от 03.11.2011 г.

	18
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 12011 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	12 011
	50:14:0030102:210
	11 203 861,00
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-12/ЗВ-969666 от 11.12.2012 г.

	19
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 47866 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	47 866
	50:14:0030102:212
	44 649 405,00
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-13/ЗВ-137335 от 13.02.2013 г.

	20
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1143 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 143
	50:14:0030102:621
	2 495 991,96
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-15/ЗВ-1087277 от 11.06.2015 г.

	21
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1063 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 063
	50:14:0030102:622
	2 321 294,36
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-15/ЗВ-1087248 от 11.06.2015 г.

	22
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1142 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 142
	50:14:0030102:623
	2 493 808,24
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-15/ЗВ-1087250 от 11.06.2015 г.

	23
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 998 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	998
	50:14:0030102:624
	2 179 352,56
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-15/ЗВ-1087251 от 11.06.2015 г.

	24
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1008 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 008
	50:14:0030102:625
	2 201 189,76
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-15/ЗВ-1087252 от 11.06.2015 г.

	25
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 877 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	877
	50:14:0030102:626
	1 915 122,44
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-15/ЗВ-1087255 от 11.06.2015 г.

	26
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1037 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 037
	50:14:0030102:627
	2 264 517,64
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-15/ЗВ-1087256 от 11.06.2015 г.

	27
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1115 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 115
	50:14:0030102:628
	2 434 847,80
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-15/ЗВ-1087257 от 11.06.2015 г.

	28
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1000 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 000
	50:14:0030102:629
	2 183 720,00
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-15/ЗВ-1087258 от 11.06.2015 г.

	29
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1733 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 733
	50:14:0030102:630
	3 784 386,76
	Московская область. Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-15/ЗВ-1087259 от 11.06.2015 г.

	30
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 892 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	892
	50:14:0030102:631
	1 947 878,24
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-15/ЗВ-1087260 от 11.06.2015 г.

	31
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1204 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 204
	50:14:0030102:632
	2 629 198,88
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-15/ЗВ-1087261 от 11.06.2015 г.

	32
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 4766 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	4 766
	50:14:0030102:633
	10 407 609,52
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-15/ЗВ-1087263 от 11.06.2015 г.

	33
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 986 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	986
	50:14:0030102:634
	2 153 147,92
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-15/ЗВ-1087264 от 11.06.2015 г.

	34
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 941 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	941
	50:14:0030102:635
	2 054 880,52
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-15/ЗВ-1087265 от 11.06.2015 г.

	35
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1086 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 086
	50:14:0030102:636
	2 371 519,92
	Московская область. Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-15/ЗВ-1087266 от 11.06.2015 г.

	36
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 969 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	969
	50:14:0030102:637
	2 116 024,68
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-15/ЗВ-1087267 от 11.06.2015 г.

	37
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 974 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	974
	50:14:0030102:638
	2 126 943,28
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-15/ЗВ-1087268 от 11.06.2015 г.

	38
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 974 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	974
	50:14:0030102:639
	2 126 943,28
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-15/ЗВ-1087269 от 11.06.2015 г.

	39
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 958 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	958
	50:14:0030102:640
	2 092 003,76
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-15/ЗВ-1087270 от 11.06.2015 г.

	40
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1000 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 000
	50:14:0030102:641
	2 183 720,00
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-15/ЗВ-1087272 от 11.06.2015 г.

	41
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1136 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 136
	50:14:0030102:642
	2 480 705,92
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-15/ЗВ-1087273 от 11.06.2015 г.

	42
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1137 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 137
	50:14:0030102:643
	2 482 889,64
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-15/ЗВ-1087274 от 11.06.2015 г.

	43
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1137 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 137
	50:14:0030102:644
	2 482 889,64
	обл. Московская, р-н Щелковский, п. Литвиново
	№ МО-15/ЗВ-1087275 от 11.06.2015 г.

	44
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1137 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 137
	50:14:0030102:645
	2 482 889,64
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-15/ЗВ-1087276 от 11.06.2015 г.

	45
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1076 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 076
	50:14:0030102:646
	2 349 682,72
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-15/ЗВ-1087247 от 11.06.2015 г.

	46
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 56026 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	56 026
	50:14:0030103:78
	52 261 053,00
	Московская область, Щелковский район, СПК "Новое Литвиново"
	№ МО-11/ЗВ/1-643101 от 03.11.2011 г.

	47
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 53179 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	53 179
	50:14:0030103:85
	49 605 371,00
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-12/ЗВ-976341 от 12.12.2012 г.

	48
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 27300 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	27 300
	50:14:0030103:87
	25 465 440,00
	Московская область, Щелковский район
	№ МО-12/ЗВ-976346 от 12.12.2012 г.

	49
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 178441 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	178 441
	50:14:0030103:89
	166 449 765,00
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-12/ЗВ-977081 от 13.12.2012 г.

	50
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 49498 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	49 498
	50:14:0030105:100
	46 171 734,00
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-12/ЗВ-516867 от 23.07.2012 г.

	51
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 95053 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	95 053
	50:14:0030105:101
	88 665 438,00
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-11/ЗВ/1-738069 от 12.12.2011 г.

	52
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 58337 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	58 337
	50:14:0030105:107
	54 416 754,00
	Московская область, Щелковский район, СПК "Новое Литвиново"
	№ МО-11/ЗВ/1-643055 от 03.11.2011 г.

	53
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 29945 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	29 945
	50:14:0030105:108
	27 932 696,00
	Московская область, Щелковский район, СПК "Новое Литвиново"
	№ МО-12/ЗВ-516877 от 23.07.2012 г.

	54
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 29461 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	29 461
	50:14:0030105:109
	27 481 221,00
	Московская область, Щелковский район, СПК "Новое Литвиново"
	№ МО-12/ЗВ-516743 от 23.07.2012 г.

	55
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 244775 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	244 775
	50:14:0030105:93
	228 326 120,00
	Московская область, Щелковский район, СПК "Новое Литвиново"
	№ МО-11/ЗВ/1-643255 от 03.11.2011 г.

	56
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 158183 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	158 183
	50:14:0030105:99
	147 553 102,00
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-12/ЗВ-977020 от 13.12.2012 г.

	57
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 210364 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	210 364
	50:14:0030111:129
	196 227 539,00
	Московская область, Щелковский район, СПК "Новое Литвиново"
	№ МО-11/ЗВ/1-643145 от 03.11.2011 г.

	58
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 792310 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	792 310
	50:14:0030111:130
	739 066 768,00
	Московская область, Щелковский район, СПК "Новое Литвиново"
	№ МО-12/ЗВ-517043 от 23.07.2012 г.

	59
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 154392 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	154 392
	50:14:0030111:132
	144 016 858,00
	Московская область, Щелковский район, СПК "Новое Литвиново"
	№ МО-12/ЗВ-516940 от 23.07.2012 г.

	60
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 7205 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	7 205
	50:14:0030111:139
	15 855 250,95
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-12/ЗВ-516860 от 23.07.2012 г.

	61
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 160604 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	160 604
	50:14:0030111:142
	149 811 411,00
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ 5014/202/10-7170 от 07.04.2010 г.

	62
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 277 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	277
	50:14:0030111:213
	609 563,43
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-14/ЗВ-2239283 от 24.12.2014 г.

	63
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 470 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	470
	50:14:0030111:217
	1 034 277,30
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-14/ЗВ-2239292 от 24.12.2014 г.

	64
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1093 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	1 093
	50:14:0030111:227
	2 660 099,68
	Московская область, р-н Щелковский
	 

	65
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 619 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	619
	50:14:0030111:249
	1 506 497,44
	Московская область, р-н Щелковский
	№ МО-15/ЗВ-1115686 от 17.06.2015 г.

	66
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 886 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	886
	50:14:0030111:252
	2 156 311,36
	обл. Московская, р-н Щелковский
	№ МО-15/ЗВ-1115692 от 17.06.2015 г.

	67
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1999 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	1 999
	50:14:0030111:254
	4 865 086,24
	Московская область, р-н Щелковский
	№ МО-15/ЗВ-1115697 от 17.06.2015 г.

	68
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 996 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	996
	50:14:0030111:256
	2 424 024,96
	обл. Московская, р-н Щелковский
	№ МО-15/ЗВ-1115699 от 17.06.2015 г.

	69
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1511 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	1 511
	50:14:0030111:263
	3 677 411,36
	обл. Московская, р-н Щелковский
	№ МО-15/ЗВ-1115707 от 17.06.2015 г.

	70
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 770 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	770
	50:14:0030111:264
	1 873 995,20
	Московская область, р-н Щелковский
	№ МО-15/ЗВ-1115708 от 17.06.2015 г.

	71
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1183 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	1 183
	50:14:0030111:265
	2 879 138,08
	обл. Московская, р-н Щелковский
	№ МО-15/ЗВ-1115709 от 17.06.2015 г.

	72
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 929 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	929
	50:14:0030111:282
	2 260 963,04
	Московская область, р-н Щелковский
	№ МО-15/ЗВ-1115729 от 17.06.2015 г.

	73
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 191678 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	191 678
	50:14:0030115:106
	178 797 238,00
	Московская область, Щелковский район, СПК "Новое Литвиново"
	№ МО-11/ЗВ/1-643171 от 03.11.2011 г.

	74
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 52258 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	52 258
	50:14:0030117:437
	48 746 262,00
	Московская область, Щелковский район, СПК "Новое Литвиново"
	№ МО-11/ЗВ/1-643133 от 03.11.2011 г.

	75
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 47283 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	47 283
	50:14:0030117:438
	44 105 582,00
	Московская область, Щелковский район, СПК "Новое Литвиново"
	№ МО-11/ЗВ/1-643247 от 03.11.2011 г.

	76
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 334572 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	334 572
	50:14:0030117:439
	312 088 762,00
	Московская область, Щелковский район, СПК "Новое Литвиново"
	№ МО-11/ЗВ/1-643158 от 03.11.2011 г.

	77
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 40215 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	40 215
	50:14:0030117:440
	37 512 552,00
	Московская область, Щелковский район, СПК "Новое Литвиново"
	№ МО-11/ЗВ/1-642780 от 03.11.2011 г.

	78
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 30000 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	30 000
	50:14:0030117:441
	27 984 000,00
	Московская область, Щелковский район, СПК "Новое Литвиново"
	№ 5014/201/10-2458 от 11.02.2010 г.; № 5014/201/10-5492 от 18.03.2010 г.

	79
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 44295 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	44 295
	50:14:0030117:444
	41 318 376,00
	Московская область, Щелковский район, СПК "Новое Литвиново"
	№ 5014/201/10-2479 от 11.02.2010 г.; № 5014/201/10-5505 от 18.03.2010 г.

	80
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 2022 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	2 022
	50:14:0030117:810
	1 886 122,00
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-12/ЗВ-1018533 от 21.12.2012 г.

	81
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 67789 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	67 789
	50:14:0030117:812
	63 233 579,00
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-12/ЗВ-1018535 от 21.12.2012 г.

	82
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 90622 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	90 622
	50:14:0030118:227
	84 532 202,00
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-12/ЗВ-995015 от 12.12.2012 г.

	83
	Земельный участок, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 22 307 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	22 307
	50:14:0030118:228
	46 126 286,25
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-15/ЗВ-1331231 от 17.07.2015 г.

	84
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 156920 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, в районе д. Трубино
	156 920
	50:14:0030120:122
	146 374 976,00
	Московская область, Щелковский район, В районе д. Трубино
	№ МО-11/ЗВ/1-643016 от 03.11.2011 г.

	85
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 25666 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	25 666
	50:14:0030120:128
	23 941 245,00
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-12/ЗВ-516929 от 23.07.2012 г.

	86
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 20627 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	20 627
	50:14:0030120:129
	19 240 866,00
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-12/ЗВ-517032 от 23.07.2012 г.

	87
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 82745 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	82 745
	50:14:0030122:279
	202 647 540,30
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-14/ЗВ-1227934 от 07.08.2014 г.

	88
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 130474 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	130 474
	50:14:0030123:211
	121 706 147,00
	Московская область, Щелковский район, СПК "Новое Литвиново"
	№ МО-11/ЗВ/1-642740 от 03.11.2011 г.

	89
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 124328 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	124 328
	50:14:0030123:212
	115 973 158,00
	Московская область, Щелковский район, СПК "Новое Литвиново"
	№ МО-11/ЗВ/1-642468 от 03.11.2011 г.

	90
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 66700 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	66 700
	50:14:0030123:213
	62 217 760,00
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-12/ЗВ-516970 от 23.07.2012 г.

	91
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 83053 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	83 053
	50:14:0030123:217
	77 471 838,00
	Московская область, Щелковский район, п.Литвиново
	№ МО-12/ЗВ-516953 от 23.07.2012 г.


Источник: Информация Заказчика и информация, найденная Оценщиком 
Таблица – Основные характеристики объектов оценки (земельные участки, категория земель: земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, рарешенное использование: для размещения промышленных объектов; для строительства промышленного объекта; под производственным центром и скотным двором)
	№ п/п
	Наименование объекта
	Площадь, кв.м.
	Кадастровый номер
	Кадастровая стоимость, руб.
	Адрес
	Кадастровый паспорт (кадастровая выписка)

	1
	Земельный участок, категория земель: земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, разрешенное использование: для размещения промышленных объектов, общая площадь 20000 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, вблизи д. Назимиха
	20 000
	50:14:0030122:272
	36 433 800,00
	Московская область, Щелковский район, вблизи д. Назимиха
	№ 5014/103/10-9233 от 15.11.2010 г.

	2
	Земельный участок, категория земель: земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, разрешенное использование: для строительства промышленного объекта, общая площадь 103000 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, вблизи д. Назимиха
	103 000
	50:14:0030122:43
	76 261 200,00
	Московская область, Щелковский район, Трубинский с.о., вблизи деревни Назимиха
	№ 5014/204/09-21966 от 12.11.2009 г.

	3
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: под производственным центром и скотным двором, общая площадь 27624 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, Трубинский сельский округ, д. Мишнево
	27 624
	50:14:0030110:996
	20 488 168,32
	Московская область, Щелковский район, Трубинский сельский округ, д. Мишнево
	св.отс.


Источник: Информация Заказчика и информация, найденная Оценщиком 
Таблица – Основные характеристики объектов оценки (земельные участки, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: под административным зданием; под торговым центром)
	№ п/п
	Объект оценки
	Площадь, кв.м.
	Кадастровый номер
	Кадастровая стоимость, руб.
	Адрес
	Кадастровый паспорт (кадастровая выписка)

	1
	Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, категория земель: под административным зданием, общая площадь 448 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново, дом 5
	448
	50:14:0030101:81
	1 699 187,84
	Московская область, Щелковский район, п. Литвиново, д. 5
	№ 5014/204/09-22033 от 12.11.2009 г.

	2
	Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, категория земель: под торговым центром, общая площадь 1304 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, Трубинское с/п, п. Литвиново, д. 5
	1 304
	50:14:0030101:82
	4 177 207,52
	Московская область, Щелковский район, с/пос. Трубинское, п.Литвиново, дом 5
	№ 5014/204/09-22032 от 12.11.2009 г.


Источник: Информация Заказчика и информация, найденная Оценщиком 
Таблица – Основные характеристики объектов оценки (земельные участки, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для ведения хозяйственной деятельности)
	№ п/п
	Объект оценки
	Площадь, кв.м.
	Кадастровый номер
	Кадастровая стоимость, руб.
	Адрес
	Кадастровый паспорт (кадастровая выписка)

	1
	Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для ведения хозяйственной деятельности, общая площадь 43332 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, в районе п. Литвиново
	43 332
	50:14:0030105:96
	82 470 329,04
	Московская область, Щелковский район, в районе п.Литвиново
	№ МО-11/ЗВ/1-482012 от 15.09.2011 г.

	2
	Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для ведения хозяйственной деятельности, общая площадь 2915 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, с/о Трубинский, д. Здехово
	2 915
	50:14:0030111:125
	5 534 652,20
	Московская область, Щелковский район, с/о Трубинский, д.Здехово
	№ 5014/202/09-9344 от 29.04.2009 г.

	3
	Земельный участок, категория земель: земли земли населенных пунктов, разрешенное использование: для ведения хозяйственной деятельности, общая площадь 9963 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, с/о Трубинский, д. Здехово
	9 963
	50:14:0030111:127
	18 916 548,84
	Московская область, Щелковский район, с/о Трубинский, д.Здехово
	№ 5014/202/09-9342 от 29.04.2009 г.


Источник: Информация Заказчика и информация, найденная Оценщиком 
Сведения, приведенные в таблицах, не являются исчерпывающими. Они дают представление о техническом состоянии и текущем использовании оцениваемого имущества. Информация об объектах оценки была получена от Заказчика, а также по данным Росреестра (www.rosreestr.ru).

Описание движимого имущества

(приведено описание объектов-аналогов)

Автомобиль ЗИЛ-5301ГО
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Технические характеристики:

Эксплуатационная масса: 6950 кг

Скорость: 95 км/ч

Габаритные размеры: 6258×2100×2100 мм

Колесная база: 3650 мм

Колесная формула: 4×2

Нагрузка на переднюю ось: 2350 кг

Нагрузка на заднюю ось: 4900 кг

Радиус поворота: 7000 мм

Аквадистиллятор ДЭ-4-02 "ЭМО"
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Аквадистиллятор ДЭ-4-02-«ЭМО» предназначен для производства дистиллированной воды, отвечающей требованиям действующей Госфармакопеи РФ, путем тепловой перегонки воды, отвечающей требованиям Сан.ПиН2.1.4.559-96.
Технические характеристики:

Производительность: 4 л/ч

Напряжение: 220 В

Частота тока питающей сети: 50 Гц

Потребляемая мощность: 2,4 кВт

Расход воды на охлаждение: 100 л/ч

Масса: 10,5 кг

Габаритные размеры: 360×220×660 мм

Анализатор «Клевер-2»
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Анализатор молока Клевер-2 обеспечивает экспресс-оценку процентного содержания жира, белка, сухого обезжиренного молочного остатка (СОМО) и плотности в одной пробе свежего цельного, консервированного молока или сливок.
Технические характеристики:

Объем анализируемой пробы: 17-23 см

Производительность: 22 проб/ч

Габаритные размеры: 257×132×108 мм

Масса: 1 кг

Диапазон измерения: 

  - массовой доли жира: 0-20 %

  - массовой доли СОМО: 3-15 %

  - плотности: 1000-1050 кг/м

  - массовой доли белка: 0,15-6 %

  - массовой доли добавленной воды: 3-70 %

  - температуры: 5-30°С

Аэратор "Aqua-Pilz" Т 1,1 kW 400V Германия Linn
[image: image6.png]



Предназначен для обогащения воды в водоемах кислородом.
Технические характеристики:

Номинальная мощность мотора: 1100 Вт                                  
Напряжение: 400 В                                                                  
Диаметр фонтана: 5 м

Высота фонтана: 0,7 м

Минимальная глубина погружения: 0,65 м                               
Глубина всасывания: 3,5 м                                                     
Диаметр активной зоны: 55 м

Объем прокачиваемой воды: 300 куб.м/ч 
Габаритные размеры: 800×650 мм

Вес: 30 кг

Аэратор''I urbo-Jet" 1,1 kW 400V Германия Linn
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Предназначен для обогащения воды в водоемах кислородом.
Технические характеристики:

Номинальная мощность мотора: 1,1 кВ

Напряжение: 400 В
Активная зона: 90 м

Объем прокачиваемой воды: 300 куб.м/ч

Объем всасываемого воздуха: 35 куб.м/ ч

Вес: 25 кг

Габаритные размеры: 800×600 мм

Борона Akzent 12 (Aktywator)
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Предназначен для механического уничтожения сорняковых растений.
Технические характеристики:

Тип: прицепная

Рабочая ширина захвата: 12 м

Количество зубьев: 240 шт.

Толщина зуба: 7 мм

Масса: 1740 кг

Агрегатирование: 110-120 л.с.

Витрина холодильная 
[image: image9.jpg]]




Технические характеристики:

Температура в полезном объеме: 0…+7°С
Экспозиционная охлаждаемая площадь: 0,9 кв.м.
Полезный объем: 0,42 куб.м.
Марка фреона: R404A
Электропитание:
  - напряжение: 220 В
  - количество фаз: одна
  - частота: 50 Гц
Электропотребление витрины: 6,7 кВт/в сутки 
Габаритные размеры витрины: 1300×1080×1250 мм
Масса: 117 кг 
Гомогенизатор для молока ОГЗМ-2,5 (2500 л/час)
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Технические характеристики:
Производительность: 2500 л/ч

Максимальное давление гомогенизации: 200 кгс/кв.см

Мощность двигателя: 18,5 кВт

Габаритные размеры: 1475×1120×1640 мм

Масса: 1550 кг
Грабли ГВР - 630
[image: image11.jpg]



Грабли ГВР-630 предназначены для сгребания травы из прокосов в валки, ворошения травы в прокосах, оборачивания, разбрасывания валков.
Технические характеристики:

Производительность: 7 га/ч

Рабочая скорость: до 12 км/ч

Ширина захвата: 6300 мм

Количество роторов: 2 шт.

Масса: 1100 кг

Габаритные размеры: 4200×6400×1400 мм

Агрегатирование: 1,4 кл.т.с.

Дискатор Ares Г L 4.0 трубчатый вал 500 мм

[image: image12.jpg]



Предназначены для обработки кукурузных полей и стерни, перепашки кормовых угодий и рекультивации паров, предпосевной подготовки (возможно с одновременным севом) и заделка жидкого навоза. 
Технические характеристики:

Диаметр диска: 460 мм

Количество рядов: 2 шт.

Количество дисков: 32 шт.

Масса: 1250 кг

Потребность в мощности: 110-130 л.с.

Рабочая ширина: 4 м

Доильная установка УДМ-200 "Подмосковье" МТФ
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Предназначен для механизированного доения крупного рогатого скота при стойловом содержании.
Технические характеристики:
Величина обслуживаемого стада: 200 голов

Диаметр вакуумпровода: 40 мм

Количество дояров: 4 человек 
Максимальное количество одновременно доящихся коров:
- при трех доильных аппаратах – 12
- при четырех доильных аппаратах – 16
Масса: 2900 кг 
Вакуумметрическое давление: 47-49 кПа 
Плазма TV LG 42 PC 3 RV
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Технические характеристики:
Габаритные размеры: 1129×748×380 мм

Вес: 30 кг

Тип: плазменная панель

Диагональ: 42''

Угол обзора: 160°

Емкостный аппарат 600л (ванна пастер.) 
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Предназначен для пастеризации молока, сливок и других кисломолочных продуктов, а также для проведения процессов сквашивания в соответствии с технологическим процессом.
Технические характеристики:

Вместимость: 600 л

Частота вращения мешалки: 35 об./мин

Температура нагрева: до 90°С

Температура охлаждения: 5-6°С

Давление пара: 0,01-0,03 МПа

Мощность: 0,18/0,55 кВт

Частота вращения: 400/1450 об./мин

Номинальное напряжение: 380 В

Частота: 50 Гц

Габаритные размеры: 1400×1750×1550 мм

Масса: 260 кг
Емкость на колесах, 125 л. "Unigreen"
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Дезинфекционная установка Унигрин 125 предназначена для проведения дезинфекции и мойки автотранспорта на дезбарьерах санпропускников; оборудования яйцескладов (столов для сортировки яиц, возвратной яичной тары и пр.); инкубационных выводных шкафов, тары для перевозки цыплят, залов и вспомогательных помещений в инкубаторах; оборудования цехов по переработке мясной, молочной и яичной продукции; кормового оборудования (кормовых силосов) в период подготовки помещения; птицеводческих и животноводческих помещений; обработки стволов деревьев от кароеда.
Технические характеристики:

Объем рабочей емкости: 125 л

Габаритные размеры: 730×1020×770 мм

Вес: 61 кг

Электропитание: 220 В

Камера холодильная КХН-11.02 (1960×3160×2200)

[image: image17.jpg]



Представляет собой модульные сборно-разборные конструкции из сэндвич-панелей, предназначенные для поддержания температуры, создаваемой внутри камер холодильными машинами.

Технические характеристики:
Внутренний объем: 11,02 куб.м.
Габаритные размеры: 1960×3160×2200 мм

Толщина стенки: 80 мм

Камера холодильная КХН-15.94 (3460×2260×2460)
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Представляет собой модульные сборно-разборные конструкции из сэндвич-панелей, предназначенные для поддержания температуры, создаваемой внутри камер холодильными машинами.

Технические характеристики:
Внутренний объем: 15,94 куб.м.
Габаритные размеры: 3460×2260×2460 мм

Толщина стенки: 80 мм

Камера холодильная КХН-35,19 (3160×5260×2460)
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Представляет собой модульные сборно-разборные конструкции из сэндвич-панелей, предназначенные для поддержания температуры, создаваемой внутри камер холодильными машинами.

Технические характеристики:
Внутренний объем: 35,19 куб.м.
Габаритные размеры: 3160×5260×2460 мм

Толщина стенки: 80 мм

Кассовый неохлаждаемый прилавок
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Технические характеристики:

Нагрузка на стол: 50 кг

Габаритные размеры: 930×850×880 мм

Вес: 40 кг

Комбайн кормоуборочный прицепной FCT 1050MDC подборщиком и металлодетектором
[image: image21.jpg]



Предназначен в сельском хозяйстве для скоса, измельчения и силосования кормовых культур.
Технические характеристики:

Ширина подборщика: 2,1 м

Потребление мощности:

  - минимальное: 70 кВт (95 л.с.)

  - максимальное: 140 кВт (190 л.с.)

Обороты барабана: 1600 об./мин

Количество ножей: 24

Количество падающих вальцов: 4

Угол поворота хобота: 175 градусов

Производительность:

  - минимальная: 35 т/ч

  - максимальная: 100 т/ч

Длина резания: 
  - минимальная: 8 мм

  - максимальная: 16/32 мм
Комбайн кормоуборочный прицепной Рось-2 (Косилка-измельчитель прицепная)
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Прицепной роторный комбайн «Рось-2» предназначен для скашивания однолетних и многолетних трав, силосных культур высотой не более 1,5 м (на зеленый корм или для последующей переработки) или подбора подвяленных трав из валков, причем одновременно с этими операциями осуществляются измельчение и погрузка в транспортные средства, а также уборки пожнивных остатков.
Технические характеристики:

Тип: Ротационная

Рабочая ширина захвата: 2 м

Производительность: от 20 т/ч

Рабочая скорость: 8 км/ч

Транспортная скорость: 20 км/ч

Пропускная способность: от 5,5 кг/с

Количество ножей: 45

Высота среза: 60-150 мм

Полнота сбора зеленой массы в процессе скашивания без учета остатков ниже установленной высота среза: 98 %

Ширина колеи: 2400 мм

Дорожный просвет: 200 мм

Давление на почву: 0,14-0,16 МПа

Габаритные размеры: 5050×3650×4000 мм

Масса: 1250 кг

Комплект пескоструйного оборудования типа Contracor DBS-200RC с дистанционным управлением
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Предназначен для пескоструйной очистки металлических конструкций и сооружений, бетонных поверхностей. 
Технические характеристики:

Потребление воздуха: 3-10 куб.м./мин
Площадь очистки: 4-37 кв.м./ч
Объем камеры: 200 л
Давление: 5-12 бар
Шланг: 32 мм
Габаритные размеры: 1600×730×730 мм
Компрессор К11
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Поршневой компрессор К11 применяется в общебытовых и промышленных технических условиях как источник сжатого воздуха для пневмоинструмента, окрасочных работ, опрессовки водяных и газовых труб, КСУ и т.п.
Технические характеристики:

Тип: Передвижной

Базовая головка: С412М
Производительность: 0,16 куб.м./мин

Номинальное рабочее давление: 10 бар

Ресивер: 60 л

Мощность двигателя, кВт: 2,2
Напряжение: 380 В

Габаритные размеры: 1000×470×800 мм

Масса: 95 кг

Кондиционер GC-07HRIN1
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Технические характеристики:

Рекомендуемая площадь: до 22 кв.м.
Минимальный уровень шума: 31 дБА

Мощность холод/тепло: 2,2/2,3 кВт

Потребление электричества холод/тепло: 0,68/0,65 кВт

Габариты внутреннего блока: 250×750×198 мм

Габариты внешнего блока: 430×685×260 мм

Масса внутреннего блока: 7,5 кг

Масса наружного блока: 25,5 кг

Тип Фреона: R410A
Кондиционер GC-12HRIN1
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Технические характеристики:

Производительность:

  - охлаждения: 3,5 кВт

  - обогрева: 3,8 кВт

Уровень шума: 39 дБА

Габариты внешнего блока: 780×540×250 мм

Кондиционер GC-09HRIN1
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Технические характеристики:

Уровень шума наружного блока: 54 дБА
Уровень шума внутреннего блока: 28-39 дБ
Мощность холод/тепло: 2,63/2,78 кВт 
Расход воздуха: 470 куб.м./ч

Кондиционер GC-CF24HKN1 Qx=7,4kBt; Отеп=8,8кВт
[image: image28.jpg]



Технические характеристики:
Мощность холод/тепло: 7,4/8,8 кВт

Потребление при охлаждении/обогреве: 3,1/3,3 кВт

Расход воздуха: 1000 куб.м./ч

Уровень шума: 40-45 дБ

Габаритные размеры: 845×695×335 мм

Площадь: 70 кв.м.
Кондиционер GC-CF36HRN1 Qx=10,5kBt; <2теп=13кВт
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Технические характеристики:

Мощность обогрева: 12 кВт
Холодопроизводительность: 10,5 кВт
Потребляемая мощность: 3,75/3,7 кВт

Хладоноситель: R410

Габаритные размеры внутреннего блока: 1280×660×206 мм
Габаритные размеры внешнего блока: 1075×966×354 мм
Масса внутреннего блока: 35 кг
Масса внешнего блока: 99 100
Уровень шума: 47/47/44 дБ
Воздухообмен: 1400 куб.м./ч
Кондиционер GC-S12HRIN1
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Технические характеристики:
Обслуживаемая площадь: 27 кв.м.

Мощность в режиме охлаждения: 3500 Вт

Максимальный воздушный поток: 8 куб.м./мин.

Габаритные размеры внутреннего блока: 750×250×198 мм

Габаритные размеры внешнего блока: 780×540×250 мм

Кондиционер GC-S18HRIN1
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Технические характеристики:
Обслуживаемая площадь: 53 кв.м.

Мощность охлаждения/обогрева: 5,3/5,9 кВт

Объем воздуха: 750 куб.м./ч

Габаритные размеры внутреннего блока: 906×286×235 мм

Габаритные размеры внешнего блока: 780×540×250 мм

Вес внутреннего/внешнего блока: 13,5/44 кг 

Кормораздатчик РКТ-10-02
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Предназначен для приёма и транспортировки измельчённых листостебельных кормов, злаковых или бобовых трав, измельчённой соломы, резанных корнеплодов, а также полнорационных кормовых смесей и раздача их во время движения непрерывным регулируемым потоком в кормушки с высотой борта не более 750 мм и шириной кормового прохода животноводческих комплексов не менее 2100 мм или подачи в загрузочные воронки стационарных раздатчиков на животноводческих фермах, на откормочных площадках, выгульно-кормовых дворах и летних лагерях.
Технические характеристики:

Грузоподъемность: 4500 кг

Объем кузова: 9,34 куб.м.

Максимальная скорость движения: 35 км/ч

Скорость движения при раздаче кормов: 2 км/ч

Габаритные размеры: 6490×2350×2510 мм

Масса: 2230 кг

Погрузочная высота платформы: 1300 мм

Ширина колеи: 1600 мм

Дорожный просвет: 350 мм

Кормораздатчик Сеньор-14
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Предназначены для приготовления (измельчения и смешивания) компонентов (зелёная масса, силос, сенаж, рассыпанное и прессованное сено, солома, комбикорма, корнеплоды, жидкие кормовые добавки) с применением электронной системы взвешивания кормовой смеси, которая обеспечивает возможность программирования большого количества рецептов из различных компонентов.

Технические характеристики:

А: 2420 мм

B: 5850 мм
C: 2480 мм
D: 2290 мм
E: 2010 мм

Требуемая мощность: 70/80 л.с.

Вес: 5650 кг

Косилка Z-015 (KDF-390)
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Технические характеристики:

Ширина захвата: 3,9 м

Ширина покоса: 2 м

Количество дисков: 9

Количество ножей: 18

Обороты ВОМ: 1000 об./мин.

Мощность трактора: 70 л.с.

Производительность: 4 га/ч

Масса: 700 кг
Косилка Е-302
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Предназначена для выполнения покоса травяных культур при одновременном расплющивании скашиваемых стеблей и укладывании в валки, что делает их более подготовленными для дальнейшей обработки и использования — значительно ускоряет сушку и предохраняет от повреждений листья, в которых содержится наибольшее количество питательных веществ.
Технические характеристики:

Масса агрегатов: 
  - шасси: 3675 кг

  - жатка: 1235 кг

  - валкооборачивателя: 850 кг

Ширина по колее ведущей/управляемой: 2700/2410 мм

Агротехнический просвет: 

  - на уровне стоек: 240 мм

  - на уровне управляемых колес: 750 мм

Мощность двигателя: 65 л.с. (47,8кВт) 65 (47,8) 
Скорость передвижения транспортная/рабочая: 22/10 км/ч 
Высота среза: 50 мм

Ширина общего захвата жатки: 4270 мм

Захват валкооборачивателя: 8000 мм

Культиватор Viking 6.3 СН
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Предназначен для работ на средних и тяжёлых почвах, в т.ч. на почвах сильно засорённых камнями.

Технические характеристики:

Диаметр струнного вала: 280 мм

Ширина захвата: 6,3 м

Производительность: 4,41-7,65 га/ч

Требуемая мощность: 130-170 л.с.

Транспортная скорость: до 20 км/ч

Купажная емкость КЕ-500
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Предназначена для приготовления сиропа путем перемешивания воды с  концентратами (ингредиентами)  в определенном соотношении.

Технические характеристики:
Объем емкости: 500 л
Частота вращения перемешивающего устройства: 30 об./мин.
Установленная мощность: 0,25 кВт
Напряжение питания: 380 В
Габаритные размеры: 840×840×1450 мм
Масса: 80 кг
Ларь морозильный 
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Предназначен для демонстрации, заморозки и длительного хранения мороженого, щербета, замороженных продуктов и полуфабрикатов на предприятиях общественного питания и торговли.

Технические характеристики:

Тип: морозильный

Температурный режим: от -22°С до -11°С

Объем: 403 л

Количество корзин: 4

Напряжение: 220 В

Габаритные размеры: 1305×650×895 мм

Вес: 61,5 кг

Машина холодильная моноблочная ММ 218 SF МПНР
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Предназначена для охлаждения и поддержания необходимого температурного режима во внутреннем объеме холодильных камер. 
Технические характеристики:

Рабочий диапазон: -5...+10°С
Объём холодильной камеры: 9,7-16 куб.м.
Хладагент: R 404A

Вес хладагента: 0,93 кг

Потребление электроэнергии: 1,15 кВт

Габаритные размеры: 790×807×704 мм

Вес: 75 кг

Миксер GASTRORAG B40A-HD Дежа 40л
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Предназначен для замеса различного вида теста жидкой консистенции, в том числе белкового, заварного, дрожжевого, бисквитного, а также для приготовления пюре, майонеза, различных соусов, взбитых сливок на предприятиях общественного питания и торговли, в пекарнях и кондитерских.

Технические характеристики:

Объем дежи: 40 л

Механизм поднятия головы: фиксированная траверса

Число скоростей: 3

Скорость вращения венчика: 80-310 об./мин.

Напряжение: 380 В

Мощность: 1,5 кВт

Габаритные размеры: 620×630×1011 мм

Вес: 150 кг

Насос водяной HONDA WT-40X
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Предназначен для перекачки сильнозагрязненной воды.

Технические характеристики:

Тип двигателя: бензиновый, четырехтактный

Рабочий объем: 338 куб. см

Мощность: 7,1 кВт, 3600 об./мин.

Объем топливного бака: 6,1 л

Продолжительность автономной работы: 1,5 ч

Диаметр всасывающего патрубка: 100 мм

Диаметр выпускного патрубка: 100 мм

Максимальный размер частиц: 30 мм

Высота подачи: 26 м

Высота всасывания: 8 м

Максимальная производительность: 1640 л/мин.

Габаритные размеры: 735×535×565 мм

Масса: 78 кг
Насос для опрыскивания однофазный АР 252
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Предназначен для подачи растворов под необходимым давлением в составе опрыскивателей для проведения работ по внесению химических препаратов при выращивании сельскохозяйственных культур, таких как зерновые, сахарная свекла, рапс и т.д.

Технические характеристики:

Количество мембран: 2 шт.

Производительность: 24,6 л/мин.

Давление: 25 бар

Число оборотов: 650 об./мин.

Масса: 4 кг

Габаритные размеры: 222×237×248 мм

Входная магистраль: 20 мм

Выходная магистраль: 13 мм

Насос центральный Г2-ОПА
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Предназначен для перекачивания молока, пива, соков, вина и сходных по вязкости и химической активности пищевых и не пищевых продуктов с температурой не выше 90°С.

Технические характеристики:

Подача: 6 куб.м./ч

Напор: 10 м

КПД: не менее 55 %

Диаметр входного и выходного патрубков: 35 мм

Мощность электродвигателя: 0,75 кВт

Габаритные размеры: 515×290×425 мм

Масса: 21 кг

Насос центральный Г2-ОПБ
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Предназначен для перекачивания молока, пива, соков, вина и сходных по вязкости и химической активности пищевых и не пищевых продуктов с температурой не выше 90°С.

Технические характеристики:

Подача: 10 куб.м./ч

Напор: 20 м

КПД: не менее 55 %

Диаметр входного и выходного патрубков: 40 мм

Мощность электродвигателя: 1,5 кВт

Габаритные размеры: 515×310×390 мм

Масса: 31 кг

Пароконвектомат ПKA 6-1 /1ПМ с подставкой
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Предназначен для обжаривания, приготовления на пару, бланширования, запекания и других видов тепловой обработки продуктов на предприятиях общественного питания и торговли.
Технические характеристики:
Напряжение: 380 В

Количество уровней: 6

Размер гастроемкости:

  - внутренний: 530×325 мм

  - внешний: 500×300 мм

Температурный режим: 270°С

Мощность: 9,5 кВт  

Габаритные размеры: 840×800×775 мм

Вес: 120 кг
Перфоратор SDS max HR 401
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Предназначен для работ по бетону и кирпичной кладке.

Технические характеристики:

Мощность: 1300 Вт

Частота холостого хода: 480 об./мин.

Число ударов: 2750 уд./мин.

Энергия удара: 9,5 Дж

Диаметр сверления:

  - бетон: 40 мм

  - коронкой: 105 мм

Габаритные размеры: 468×261×116 мм

Вес: 6,3 кг
Плуг Ibis L3+1
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Предназначены для средней и глубокой беззагонной вспашки.

Технические характеристики:

Сечение рамы: 120×120×8 мм
Просвет под рамой: 750 мм

Расстояние между корпусами: 900 мм

Ширина захвата корпуса: переменная – 350, 400 или 450 мм

Масса: 1090 кг

Агрегатирование: 90-100 л.с.
Плуг Ibis L4+1
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Предназначены для средней и глубокой беззагонной вспашки.

Технические характеристики:

Глубина обработки: 320 мм

Ширина захвата: 450 мм

Просвет под рамой: 720 мм

Расстояние между корпусами: 900 мм

Ширина захвата корпуса: переменная – 350, 400 или 450 мм

Масса: 1190 кг

Агрегатирование: 110-140 л.с.
Погрузчик навесной BYK "BIG BAGOW"
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Предназначен для механизированной погрузки упакованных удобрений в разбрасыватели.
Технические характеристики:

Грузоподъемность: 1 т

Максимальная высота подъема: 4,75 м

Минимальная высота для зацепа: 1,55 м

Пределы горизонтальной позиции: 1,5:2,3

Масса: 30 кг

Погрузчик ПЭФ-1БМ
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Погрузчик предназначен для механизации погрузочно-разгрузочных и землеройных работ в сельском хозяйстве и может применяться при строительных работах небольших объемов.
Технические характеристики:

Грузоподъемность (при выдвинутой вставке стрелы): 1 т (0,75 т)

Объем грейфера: 0,56 куб.м.

Высота погрузки (при выдвинутой вставке стрелы): 3,7 м (4,2 м)

Наибольший вылет стрелы (при выдвинутой ставке стрелы): 

  - от оси поворота: 3,9 м (4,9 м)

  - от линии домкрата: 3,5 м (4,5 м)

Глубина опускания грейфера ниже уровня опорной поверхности (при выдвинутой вставке стрелы): 2,5 м (3,5 м)

Рабочий сектор: 160°

Ширина отвала бульдозера: 2 м

Габаритные размеры в транспортном положении: 3500×1380×2600 мм

Транспортная скорость: 19 км/ч

Полуавтомат розлива ЛД-4СОЗ-1-М
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Предназначен для розлива вязких жидкостей в емкости  (бутылки) объемом 0,2-1,0 л.  
Технические характеристики:

Производительность: до 800 бут./ч

Количество разливочных головок: 4 шт.

Объем поршневого дозатора: 1 л

Точность налива: не более +1 %

Высота используемой бутылки: до 400 мм

Диаметр используемой бутылки: до 360 мм

Установленная мощность: 0,1 кВт

Рабочее давление: 6 бар

Расход воздуха: 3 куб.м./ч

Габаритные размеры: 1504×835×2317 мм

Масса: 170 кг

Постоянная оснастка TUR-14 (погрузчик, который крепится к трактору)
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Предназначен для погрузки и разгрузки сельскохозяйственных культур, навоза, силоса, сыпучих материалов, поддонов и транспортных работ на ферме.
Технические характеристики:

Грузоподъемность: 850 кг

Высота подъема: 3,45 м

Пресс-подборщик ПРФ-145
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Предназначен для подбора и прессования в рулоны (валки) сена естественных и сеянных трав, подвяленной травы, соломы с последующей обмоткой рулона шпагатом. Подача шпагата осуществляется с помощью электропривода.

Технические характеристики:

Тип: полуприцепной

Ширина захвата: 1,45 м

Габаритные размеры: 4150×2300×2400 мм

Масса: 1,9 т

Размеры рулона: 

  - диаметр: 1,45 м

  - длина: 1,2 м

Масса рулона: 

  - на сене: 220-375 кг

  - на соломе: 150-250 кг

  - на подвяленной траве: 500-640 кг

Рабочая скорость: 6-12 км/ч

Производительность: 4-5,5 т/ч

Удельный расход шпагата на 1 т прессуемой массы: 0,2-0,5 кг/т

Прицепной опрыскиватель IRIS BDL 2200 штанга 18м.
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Предназначен для диспергирования и равномерного распыления жидких химических веществ при уходе за сельскохозяйственными растениями.
Технические характеристики:
Промывочный бак: 305 л

Производительность насоса: 250 л/мин.

Емкость бака: 2200 л

Длина штанги: 18 м

Высота штанги: 1,2 м

Агрегатирование: 80-110 л.с.

Колея: 1400-1800 мм

Ширина захвата: 18 м

Клиренс: 625 мм

Рабочая скорость: 10-12 км/ч

Протравливатель семян ПС-20 (самоходный, автомат)
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Предназначен для предпосевной обработки семян зерновых, бобовых и технических культур водными растворами пестицидов.
Технические характеристики:
Тип: камерный

Производительность по пшенице: до 20 т/ч

Полнота протравливания: 100±10 %

Повреждение семян: не более 0,5 %

Увеличение влажности семян: не более 1 %

Производительность насоса-дозатора: 4,5 л/мин.

Емкость бака: не менее 200 л

Потребляемая мощность: не более 6,7 кВт

Масса: 750 кг

Максимальная высота выгрузки в транспортное средство: 3,2 м

Разбрасыватель удобрений MXL-3000 на шасси KASTOR PR-02
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Предназначен для поверхностного распре​деления минеральных удобрений и извести.
Технические характеристики:

Емкость бункера: 3000 л

Рабочая ширина: 10-18, 20-28, 30-36 м

Рабочая скорость: 10-15 км/ч

Ширина колеи, регулируемая: 1500-1800 мм

Габаритные размеры: 2500×2700×2500 мм

Масса: 1010 кг

Агрегатирование: 35 л.с.
Сеялка C3T-3.6A б/гц
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Предназначена для рядового посева семян зерновых, зернобобовых культур как раздельно, так с одновременным посевом сыпучих и не сыпучих семян трав и внесением гранулированных минеральных удобрений.
Технические характеристики:

Ширина захвата: 3,6 м

Количество рядов: 24/48 шт.

Ширина междурядий: 150 мм

Нормы высева: 

  - для семян: 5-400 кг/га

  - для удобрений: 25-200 кг/га

  - для травы: 5-90 кг/га

Глубина заделки дисковых сошников: 40-80 мм

Глубина заделки наральниковых сошников: 20-80 мм

Рабочая скорость: 9-12 км/ч

Производительность: 3,2-4,3 га/ч

Емкость бункера: 

  - для семян: 453 куб.дм

  - для удобрений: 212 куб.дм

  - для травы: 86 куб.дм

Габаритные размеры: 4300×3700×1650 мм

Масса: 1690 кг

Агрегатирование: до 85 л.с.

Сеялка УПС-8-02 
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Предназначена для пунктирного высева калиброванных и некалиброванных семян кукурузы, подсолнечника, клещевины, сорго, сои, а также семян кормовых бобов, фасоли, люпина с одновременным, раздельным от семян внесением гранулированных минеральных удобрений и прикатыванием почвы в рядках.
Технические характеристики:

Тип: навесная

Ширина захвата: 5,6 м

Количество рядков: 8 шт.

Ширина междурядий: 450, 600, 700, 900, 450×900, 600×1200 мм

Рабочая скорость: 3,6-9 км/ч

Производительность: 2-5,04 га/ч

Емкость бункера:

  - для семян: 200 куб.дм

  - для удобрений: 192 куб.дм

Нормы высева: 

  - для семян: 2-43 шт./п.м.

  - для удобрений: 50-250 кг/га

Глубина заделки семян: 40-120 мм

Габаритные размеры в рабочем положении: 1700×6250×1430 мм

Габаритные размеры в транспортном положении: 6800×2300×3010 мм

Масса: 1278 кг

Агрегатирование: 80 л.с.

Стеллаж кухонный СК Э (1_=1000, S=500, Н=100, 4)
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Технические характеристики:
Стойки и полки: нержавеющая сталь

Каркас: разборный

Габаритные размеры: 1000×500×1800 мм

Стиральная машина INDESIT EWSC 51051
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Технические характеристики:
Класс стирки: А

Класс отжима: С

Уровень шума при стирке: 60 дБ

Уровень шума при отжиме: 76 дБ

Тип загрузки: фронтальная

Максимальная загрузка: 5 кг

Диаметр люка: 34 см

Максимальная скорость отжима: 1000 об./мин

Количество программ стирки: 16

Объем барабана: 40 л

Энергопотребление за цикл: 0,85 кВт/ч

Потребление воды за цикл при стирке: 44 л

Габаритные размеры: 850×595×420 мм

Вес: 62,8 кг

Танк охлаждения молока DF 953 4000л с агрегатом на базе компрессора MTZ080(R404A)
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Предназначена для подогрева, сквашивания и охлаждения молока при производстве творога.

Технические характеристики:

Объем номинальный: 4000 л

Объем максимальный: 4120 л

Количество испарителей: 2

Длина: 3350 мм

Диаметр: 1500 мм

Высота: 2000 мм

Вес: 655 кг

Тепловая пушка СФО - 33

[image: image63.jpg]



Предназначена для отопления производственных, общественных и складских помещений. 
Технические характеристики:

Напряжение: 380 В

Мощность: 33 кВт

Перепад температур: 30°С

Производительность: 2800 куб.м./ч

Масса: 90 кг

Габаритные размеры: 720×825×860 мм

Термооксиметр Самара 2
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Предназначен для измерения концентрации растворенного кислорода и температуры воды.
Технические характеристики:
Диапазон измерения концентрации растворенного в воде кислорода: 0-25 мг/куб.дм (0-300 %)

Предел допускаемой приведенной погрешности измерения концентрации кислорода: ±2,5 %

Диапазон измерения температуры: от -1°С до +45°С

Предел допускаемой абсолютной погрешности измерения температуры: ±0,5°С

Питание автономное: 6 В

Габаритные размеры: 150×95×28,5 мм

Масса: 0,4 кг

Трактор ДТ-75 
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Предназначен для выполнения основных сельскохозяйственных работ по сплошной обработке почвы и уборке урожая в агрегате с навесными, полунавесными и прицепными машинами и орудиями.
Технические характеристики:
Эксплуатационная мощность: 75 л.с.

Колея: 1330 мм

Дорожный просвет: 370 мм

Ширина гусениц: 390 мм

Габаритные размеры: 4240×1850×2705 мм

Масса эксплуатационная: 6950 кг

Среднее давление на почву: 47 кПа

Транспортер ТСН-160
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Предназначен для механизированной уборки навоза животноводческих помещений с одновременной погрузкой в транспортное средство.
Технические характеристики:

Длина цепи горизонтального транспортёра: 160 м
Длина цепи наклонного транспортёра: 13, 25 м
Количество обслуживающего персонала: 1 чел.

Производительность горизонтального контура: 4,5 т/ч
Производительность наклонного контура, т/ч10

Скорость перемещения цепи горизонтального контура: 0,19 м/с
Скорость перемещения цепи наклонного контура: 0,73 м/с
Расстояние между скребками цепи горизонтального контура: 1,12 м
Расстояние между скребками цепи наклонного контура: 0,64 м
Потребляемая мощность горизонтального контура: 4 кВт

Потребляемая мощность наклонного контура: 1,5 кВт

Обороты электродвигателя горизонтального контура: 1000 об./мин.
Обороты электродвигателя наклонного контура: 1500 об./мин.
Масса горизонтального контура: 982 кг
Масса наклонного контура: 908 кг

Укупорочный полуавтомат УП-1500
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Предназначен для укупоривания пластиковых бутылок винтовой или забивной пробкой. 
Технические характеристики:

Производительность: до 1500 пробок/ч
Высота бутылки: 100-400 мм
Рабочее давление: 6-8 бар
Расход воздуха: 1,5 куб.м./ч
Габаритные размеры: 300×300×1800 мм

Масса: 25 кг

Упаковочная машина УМ-1 "Эконом"
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Технические характеристики:

Габаритные размеры: 2210×870×1730 мм

Вес: 170 кг

Максимальная потребляемая мощность: 12,27 кВт

Напряжение питания: 380 В, 50 Гц

Диапазон регулировки температуры в термотоннеле:  20-220°С

Характеристика ТЭНов: 6×2 шт.×кВт

Размеры конвейера: 1800×540 мм

Скорость движения конвейера: 4 м/мин.

Рабочая нагрузка на конвейер: 50 кг/кв.м.

Длина камеры: 1200 мм

Габаритные проходного окна термотоннеля: 600×400 мм

Фильтр молочный ФМ-03 угловой 
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Предназначен для фильтрации пищевых и косметических жидкостей в производственных линиях цехов и заводов.
Технические характеристики:

Пропускная способность при чистой поверхности фильтроэлемента при температуре 200°С: от 1 до 20 куб.м./ч

Тонкость фильтрации: от 5 до 1000 мкм

Электропастеризатор А1-ОПЭ (3000л/ч) 
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Предназначен для пастеризации питьевого молока, соков, вин, виноматериалов, подготовки молока с заданными свойствами для производства кисломолочной продукции (сыров, творога и пр.); искусственного старения вин и коньяков; бесконтактной обработки потока дренажных вод в тепличных хозяйствах с целью уничтожения возбудителей грибных, бактериальных и вирусных заболеваний.

Технические характеристики:
Производительность: 3000 л/ч
Потребляемая мощность: 45 кВт
Температура пастеризации: 95°С
Точность поддержания температуры: 0,5°С
Температура продукта на выходе: 24-30°С
Режим стерилизации системы: 95°С
Габаритные размеры: 1720×970×1955 мм
8.2. Описание объема имущественных прав
Оцениваемые объекты принадлежат на праве собственности СПК «Новое Литвиново». 

Согласно «Плану счетов бухгалтерского учета финансово-хозяйственной деятельности организаций», утвержденного приказом Минфина РФ от 31.10.2000 года № 94-Н (в редакции от 18.09.2006 года), имущество, находящееся у предприятия на праве собственности, должно быть отражено на балансовых счетах бухгалтерского учета. Учитывая, что оцениваемое имущество было учтено на балансе организации, оценщик пришел к выводу, что объекты оценки находятся в собственности ООО «Беловское агрообъединение».

В соответствии со ст. 4 ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» № 122-ФЗ государственной регистрации подлежат права собственности и другие вещные права на недвижимое имущество и сделки с ним в соответствии со статьями 130, 131, 132 и 164  Гражданского кодекса Российской Федерации, за исключением прав на воздушные и морские суда, суда внутреннего плавания и космические объекты. Наряду с государственной регистрацией вещных прав на недвижимое имущество подлежат государственной регистрации ограничения (обременения) прав на него, в том числе сервитут, ипотека, доверительное управление, аренда. Обязательной государственной регистрации подлежат права на недвижимое имущество, правоустанавливающие документы на которое оформлены после введения в действие настоящего Федерального закона. 

В соответствии со ст. 209 ГК РФ собственнику принадлежат права владения, пользования и распоряжения своим имуществом. СПК «Новое Литвиново» вправе по своему усмотрению совершать в отношении принадлежащего ему имущества любые действия, не противоречащие закону и иным правовым актам и не нарушающие права и охраняемые законом интересы других лиц, в том числе отчуждать свое имущество в собственность другим лицам, передавать им, оставаясь собственником, права владения, пользования и распоряжения имуществом, отдавать имущество в залог и обременять его другими способами, распоряжаться им иным образом.
8.3. Анализ наилучшего и наиболее эффективного использования
В соответствии с МСО 2005, под наиболее эффективным способом использования (далее по тексту — НЭИ) объекта оценки понимается «наиболее вероятное использование имущества, являющееся физически возможным, рациональным, правомочным, финансово осуществимым и в результате которого стоимость оцениваемого имущества будет максимальной».

Вывод о НЭИ должен следовать из анализа окружающей объект рыночной среды, перспектив ее изменения, исследования ресурсного потенциала оцениваемого объекта, свойств здания/сооружения и т.д.

Как следует из определения рыночной стоимости, способ использования недвижимости, определяющий ее наиболее эффективное использование, должен быть типичен для рынка недвижимости того района, где она расположена. Оценщик на стадии анализа «экономической оправданности» сводит варианты использования Объекта к тем, которые наиболее вероятны в сложившихся рыночных реалиях и правовом поле. НЭИ - это типичное использование для данной местности, апробированное рынком.

На практике анализ оптимального использования выявляется путем проверки соответствия рассматриваемых вариантов использования следующим четырем критериям:

- быть физически возможным, т.е. соответствовать ресурсному потенциалу; 

- быть законодательно допустимым, т.е. срок и форма предполагаемого использования не должна подпадать под действие правовых ограничений, существующих либо потенциальных; 

- быть финансово состоятельным, т.е. использование должно обеспечить доход, равный или больший по сравнению с суммой операционных расходов, финансовых обязательств и капитальных затрат;

- быть максимально эффективным, т.е. иметь наибольшую продуктивность среди вариантов использования, вероятность реализации которых подтверждается рынком.
Таблица – Сводная таблица результатов анализа НЭИ объектов оценки

	Физически возможные способы использования
	Административное/Производственное/Складское/Специализированное

	Правомочные способы использования
	Административное/Производственное/Складское/Специализированное

	Финансово осуществимые способы использования
	Административное/Производственное/Складское/Специализированное

	Максимально эффективный способ использования
	Административное/Производственное/Складское/Специализированное


Основываясь на анализе условий рынка, физических характеристиках объектов и их месторасположении, оценщик полагает, что наиболее эффективным использованием оцениваемых объектов является их прямое назначение. В дальнейшем, при расчете стоимости, оценщик исходит из предположения об эксплуатации объектов согласно текущему использованию, то есть в качестве объектов административного, торгового, производственно-складского, сельскохозяйственного и специализированного назначения.

В Методических рекомендациях по составлению, актуализации и экспертизе отчетов об оценке объектов недвижимого имущества, изымаемых и (или) предоставляемых в рамках Федерального закона № 130-ФЗ, включающих расчет платы за расчет платы за установление сервитута и (или) расчет размера убытков, утвержденных Национальным советом по оценочной деятельности РФ (протокол от 23.12.2009 г. № 5), в соответствии с которым должна быть произведена настоящая оценка, относительно наиболее эффективного использования (НЭИ) объекта оценки сказано следующее: «В качестве НЭИ земельных участков следует принимать тот вид НЭИ, который существовал на дату определения состояния участка. В случае, если собственник не обращался в уполномоченный орган за изменением целевого назначения и вида разрешенного использования земельного участка, рыночная стоимость объекта оценки земельного участка определяется на основании того целевого назначения, которое указано в правоустанавливающих документах для оцениваемого участка».

Согласно имеющейся информации, оцениваемые земельные участки относятся:

- к категории «земли сельскохозяйственного назначения» с разрешенным использованием – для ведения сельскохозяйственного производства; 
- к категории «земли сельскохозяйственного назначения» с разрешенным использованием – для дачного строительства; 

- к категории «земли сельскохозяйственного назначения» с разрешенным использованием – под производственным центро и скотным двором; 

- к категории «земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения» с разрешенным использованием - для размещения промышленных объектов;

- к категории «земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения» с разрешенным использованием - для строительства промышленного объекта;

- к категории «земли населенных пунктов» с разрешенным использованием – под административным зданием;
- к категории «земли населенных пунктов» с разрешенным использованием – под торговым центром;

- к категории «земли населенных пунктов» с разрешенным использованием – для ведения хозяйственной деятельности.

На основании вышеизложенного в рамках данного Отчета, наиболее эффективным вариантом использования объектов оценки принимается их текущее назначение – земельные участки: 
- категории «земли сельскохозяйственного назначения» с разрешенным использованием – для ведения сельскохозяйственного производства; 

- категории «земли сельскохозяйственного назначения» с разрешенным использованием – для дачного строительства; 

- категории «земли сельскохозяйственного назначения» с разрешенным использованием – под производственным центро и скотным двором; 

- категории «земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения» с разрешенным использованием - для размещения промышленных объектов;

- категории «земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения» с разрешенным использованием - для строительства промышленного объекта;

- категории «земли населенных пунктов» с разрешенным использованием – под административным зданием;

- категории «земли населенных пунктов» с разрешенным использованием – под торговым центром;

- категории «земли населенных пунктов» с разрешенным использованием – для ведения хозяйственной деятельности.

9. мАКРОЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ
9.1. Социально-экономическое положение Центрального федерального округа в 1 полугодии 2016 г.

Центральный федеральный округ занимает 3,8% территории России, на его 
долю приходится 26,7% населения страны. 

Оборот организаций федерального округа по всем видам деятельности в I полугодии 2016г. составил 26,9 трлн.рублей, или 103,2% к уровню соответствующего периода предыдущего года.

Индекс промышленного производства по видам экономической деятельности "Добыча полезных ископаемых", "Обрабатывающие производства", "Производство и распределение электроэнергии, газа и воды" по сравнению с I полугодием 2015г. составил 104,0%.

Индекс цен производителей промышленных товаров составил 104%.

Индекс производства продукции сельского хозяйства составил 105,3% по сравнению с I полугодием 2015 года.

Доля Центрального федерального округа в общем объеме производства продукции сельского хозяйства всех сельхозпроизводителей России (сельскохозяй-ственные организации, крестьянские /фермерские/ хозяйства, индивидуальные предприниматели, хозяйства населения)  составила 25,6% в I полугодии 2016 года.

Индекс цен производителей сельскохозяйственной продукции составил 97,0%.

Объем работ, выполненных по виду деятельности "Строительство", в I полугодии 2016г. составил 607,4 млрд.рублей, или 99,4% к уровню I полугодия 2015 года. Доля округа в общероссийском объеме работ, выполненных собственными силами по строительству, составила 26,5%.

В I полугодии 2016г. предприятиями и организациями всех форм собственности введено 9,0 млн.кв.метров общей площади жилых домов, что составило 93,1% к уровню I полугодия 2015 года.

Индекс цен производителей на строительную продукцию составил 101,6%.

Оборот розничной торговли в I полугодии 2016г. уменьшился в товарной массе по сравнению с соответствующим периодом 2015г. на 7,1% и составил 4456,6 млрд.рублей. В расчете на душу населения было реализовано товаров на 114,0 тыс.рублей (в среднем по России – на 89,8 тыс.рублей).

В I полугодии 2016г. населению было оказано платных услуг на 1359,6 млрд.рублей, индекс физического объема по сравнению с соответствующим периодом 2015г. составил 100,7%.

Индекс потребительских цен составил 103,7%, в том числе на продовольственные товары – 103,9%, непродовольственные товары – 104,1%, услуги – 103,1%.

Оборот оптовой торговли организаций оптовой торговли в I полугодии 2016г.  составил 9,7 трлн.рублей и сократился по сравнению с I полугодием 2015г. на 8,2% в сопоставимых ценах.

Внешнеторговый оборот в I квартале 2016г. характеризовался положительным торговым сальдо – 7,2 млрд.долларов США (экспорт – 29,0 млрд.долларов США, импорт – 21,9 млрд.долларов США) и составил 52,3% общероссийского внешнеторгового оборота.

На развитие экономики и социальной сферы Центрального федерального округа в I полугодии 2016г. использовано 1268,1 млрд.рублей инвестиций в основной капитал, или 102,0% к уровню соответствующего периода предыдущего года.

Объем инвестиций в округ составил 23,9% всех инвестиций России. Удельный вес инвестиций за счет собственных средств составил 51,3%, привлеченных средств – 48,7%, в том числе 8,4% – за счет средств федерального бюджета.

Общий объем финансовых вложений в I квартале 2016г. составил 18698,0 млрд.рублей. В структуре финансовых вложений, поступивших в Центральный федеральный округ за истекший период, 94,5% составляют краткосрочные финансовые вложения.

Консолидированный бюджет субъектов Центрального федерального округа в I полугодии 2016г. исполнен с профицитом 175,7 млрд.рублей. Расходы составили 1363,1 млрд.рублей, доходы – 1538,8 млрд.рублей.

По оперативным данным ФНС России, по Центральному федеральному округу поступление налогов, сборов и иных обязательных платежей в I полугодии 2016г. по сравнению с соответствующим периодом 2015г. увеличилось на 3,8% и составило 2090,2 млрд.рублей. Задолженность по налогам и сборам в консолидированный бюджет Российской Федерации по состоянию на 1 июля 2016г. в целом по округу составила 398,8 млрд.рублей и по сравнению с данными на 1 января 2016г. увеличилась на 14,4%.

В целом по округу число умерших превысило число родившихся в 1,2 раза; коэффициент естественной убыли населения составил -2,2‰. Миграционный прирост населения составил 85,2 тыс.человек, полностью компенсировав естественную убыль и превысив ее на 99,7%. 

Численность рабочей силы по данным выборочного обследования рабочей силы во II квартале 2016 г. составила 21,3 млн.человек, или 71,4% общей численности населения округа. Не имели занятия, но активно его искали 774,0 тыс.человек, или 3,6% общей численности рабочей силы (в соответствии с методологией Международной Организации Труда они классифицируются как безработные). В государственных учреждениях службы занятости населения в качестве безработных на конец июня 2016г. было зарегистрировано 185,1 тыс.человек, или 0,9% рабочей силы.

Уровень благосостояния населения определяется, прежде всего, денежными доходами населения, которые в расчете на душу населения в целом по Центральному федеральному округу составили 37344 рубля в месяц (в целом по России – 28156 рублей в месяц).

Среднемесячная номинальная начисленная заработная плата работников организаций в I полугодии 2016 г. составила 44665 рублей и возросла по сравнению с I полугодием 2015г. на 9,6%, реальная начисленная заработная плата увеличилась на 0,9%.

Раздел подготовлен по данным сайта: http://www.gks.ru/wps/wcm/connect/rosstat_main/rosstat/ru/statistics/publications/catalog/doc_1140086420641.

9.2. Социально-экономическое положение Московской области в январе-сентябре 2016 г.

Индекс промышленного производства в январе-сентябре 2016 года по сравнению с январем-сентябрем 2015 года составил 114,2 процента.

В январе-сентябре 2016 года на территории области за счет всех источников финансирования введена 76781 новая квартира общей площадью 5431,8 тысячи квадратных 
метров, что на 16 процентов больше, чем в январе-сентябре 2015 года. В сельской местности введено 1703,3 тысячи квадратных метров жилья, что составило 31,4 процента от общего ввода.

За январь-сентябрь 2016 года населением за счет собственных и заемных средств введено в действие 1992,6 тысячи квадратных метров жилья. Доля этих домов в общем объеме введенного жилья составила 36,7 процента.

Средняя фактическая стоимость строительства 1 квадратного метра жилых домов (без индивидуального строительства), построенных в сентябре 2016 года, составила для 
застройщиков 44967 рублей (в сентябре 2015 года – 44475 рублей).

Из числа введенных в действие за январь-сентябрь 2016 года зданий 98,1 процента составляют здания жилого назначения.

За январь-сентябрь 2016 года введено по стандарту экономического класса общей площадью 257,4 тыс. кв. м, что составило 4,7 процента в общем вводе жилья, включая построенное населением, и 7,5 процента в общем вводе жилья, построенного застройщиками, юридическими лицами. Средняя фактическая стоимость строительства 1 кв. метра общей площади составила 47734 рубля.

В январе-сентябре 2016 года собственными силами предприятий и организаций выполнено работ и услуг по виду деятельности «Строительство» на 207,3 миллиарда 
рублей, что на 2 процента ниже уровня января-сентября 2015 года. Из общего объема организациями, не относящимися к субъектам малого предпринимательства, выполнено работ и услуг на 77,4 миллиарда рублей, что на 16,3 процента ниже уровня января-сентября 2015 года.

В ходе уборки урожая на 1 октября 2016 года хозяйствами области намолочено 3279 тысяч центнеров зерновых и зернобобовых культур (в первоначально-оприходованном весе), что на 21,5 процента меньше, чем на соответствующую дату 2015 года. Картофеля накопано 7503,6 тысячи центнеров (на 7,5 процента меньше, чем на соответствующую дату 2015 года). Сбор овощей составил 3046,1 тысячи центнеров (на 5,3 процента меньше соответствующей даты 2015 года). 

В сельскохозяйственных организациях на 1 октября 2016 года скошено 106,2 тысячи гектаров зерновых и зернобобовых культур, в том числе 65,7 тысячи гектаров пшеницы, что составляет от площади посева, соответственно, 79,4 и 84,9 процента. Все убранное зерно обмолочено. Намолочено 2993,8 тысячи центнеров зерновых и зернобобовых культур, в том числе 2057,5 тысячи центнеров пшеницы (соответственно на 23,4 и 19,8 процента меньше, чем на соответствующую дату 2015 года). В среднем с гектара получено 28,2 центнера зерновых и зернобобовых культур, в том числе пшеницы – 31,3 центнера с гектара (год назад – соответственно 33,4 и 35,1 центнера).

В сельскохозяйственных организациях на 1 октября 2016 года картофель выкопан с 8012 гектаров, что составляет 67,1 процента от площади посадки. Накопано 2320,1 тысячи центнеров (на 15,1 процента меньше, чем на соответствующую дату 2015 года). С гектара получено 289,6 центнера картофеля против 282,4 центнера в 2015 году. Овощи убраны на 3545 гектарах, или 53,3 процента от площади посева. Собрано 1148,3 тысячи центнеров овощей (на 15,5  процента меньше, чем на соответствующую дату 2015 года).

Животноводство. Поголовье крупного рогатого скота на конец сентября 2016 года в хозяйствах всех категорий по расчетным данным составило 215 тысяч голов (из него коров – 99,4 тысячи голов), свиней – 328,1 тысячи голов, овец и коз – 60,9 тысячи голов, птицы – 12045,9 тысячи голов. По сравнению с соответствующей датой 2015 года поголовье крупного рогатого скота в хозяйствах всех категорий сократилось на 2,6 процента, поголовье свиней увеличилось - на 10,8 процента, овец и коз – на 10,7 процента, птицы – на 11,2 процента.

На хозяйства населения приходилось 5,8 процента поголовья крупного рогатого скота, 3 процента свиней, 57,2 процента овец и коз, 3,9 процента птицы (год назад, соответственно, 5,5 процента, 3,3 процента, 60,6 процента и 4,2 процента). На крестьянские (фермерские) хозяйства приходилось 4,1 процента поголовья крупного рогатого скота, 1,7 процента свиней, 19,7 процента овец и коз, 0,4 процента птицы (год назад, соответственно, 3,6 процента крупного рогатого скота, 1,6 процента свиней, 19,3 процента овец и коз и 0,5 процента птицы).

Удельный вес хозяйств населения и крестьянских (фермерских) хозяйств в общем объеме производства мяса составил 6,4 процента, молока – 10,1 процента, яиц – 26,9 процента.

Надои молока на 1 корову в сельскохозяйственных организациях, не относящихся к субъектам малого предпринимательства, в январе-сентябре 2016 года составили 4943 килограмма, за январь-сентябрь  2015 года – 4842 килограмма, яйценоскость кур-несушек в январе-сентябре 2016 года – 160 яиц, в январе-сентябре 2015 года – 194 яйца.

Оборот розничной торговли в сентябре 2016 года составил 160,9 миллиарда рублей, что в сопоставимых ценах составляет 104 процента к соответствующему периоду предыдущего года, в январе-сентябре 2016 года – 1391,5 миллиарда рублей и 101,2 процента.

В январе-сентябре 2016 года оборот розничной торговли на 98,1 процента формировался торгующими организациями и индивидуальными предпринимателями, реализующими товары вне рынка; доля рынков составила 1,9 процента.

В структуре оборота розничной торговли удельный вес пищевых продуктов, включая напитки, и табачных изделий в январе-сентябре 2016 года составил 48,4 процента, непродовольственных товаров – 51,6 процента. 

В организациях розничной торговли, не относящихся к субъектам малого предпринимательства, в сентябре 2016 года по сравнению с августом 2016 года из наблюдаемых продуктов питания увеличилась реализация свежего картофеля (на 20,9 процента), свежих овощей (на 11,5 процента), муки (на 8,2 процента), макаронных изделий (на 6,6 процента). Из непродовольственных товаров возросла продажа лекарственных средств (на 22 процента), фармацевтических, медицинских и ортопедических товаров (на 18,8 процента), строительных материалов (на 12,6 процента), мобильных телефонов (на 7,7 процента).

За сентябрь 2016 года по сравнению с августом 2016 года в организациях розничной торговли, не относящихся к субъектам малого предпринимательства, увеличились запасы свежего картофеля (на 46,3 процента), свежих овощей (на 27,1 процента), яиц птицы (на 21,3 процента), мяса домашней птицы (на 11,9 процента). Из непродовольственных товаров выросли запасы строительных материалов (на 23,3 процента), обуви кожаной (на 21,4 процента), фармацевтических, медицинских и ортопедических товаров (на 6,1 процента). 

Оборот общественного питания в январе-сентябре 2016 года составил 63,5 миллиарда рублей, или 97,6 процента к соответствующему периоду 2015 года.

В январе-сентябре 2016 года населению области оказано платных услуг на 324,4 миллиарда рублей, что составило 95,9 процента к соответствующему периоду 2015 года.

В январе-сентябре 2016 года в структуре объема платных услуг населению продолжали преобладать жилищно-коммунальные, транспортные и бытовые услуги (72,2 процента от общего объема).

В структуре бытовых услуг 75,9 процента приходилось на долю двух видов услуг: по ремонту и строительству жилья и других построек; по техобслуживанию и ремонту транспортных средств, машин и оборудования.

В январе-сентябре 2016 года общий объем оборота оптовой торговли организаций всех видов экономической деятельности составил 2830,4 миллиарда рублей, что на 8,8 процента больше, чем в январе-сентябре 2015 года.

В сентябре 2016 года общий объем оборота оптовой торговли организаций всех видов деятельности составил 347,6 миллиарда рублей, что на 9 процентов больше, чем в сентябре 2015 года. 

Организации с основным видом экономической деятельности «оптовая торговля» за январь-сентябрь 2016 года продали товаров на 1904,2 миллиарда рублей (на 5,4 процента больше, чем в январе-сентябре 2015 года), в том числе субъекты малого предпринимательства (включая микропредприятия и индивидуальных предпринимателей) – на 522,6 миллиардов рублей.

Организации других видов деятельности за январь-сентябрь 2016 года продали товаров на 926,2 миллиарда рублей (на 16,5 процента больше, чем в январе-сентябре 2015 года), в том числе субъекты малого предпринимательства (включая микропредприятия) – на 101,2 миллиарда рублей. 

Индекс потребительских цен и тарифов на товары и услуги населению в сентябре 2016 года составил 99,9 процента.

Индекс потребительских цен на продовольственные товары, в   сентябре 2016 года по сравнению с августом увеличился на 0,3 процентных пункта и составил 99,5 процента. Индекс потребительских цен на продовольственные товары без учета сезонных изменений цен на плодоовощную продукцию составил 100,4 процента.

Индекс потребительских цен на непродовольственные товары в сентябре 2016 года составил 100,5 процента. 

Индекс потребительских цен на услуги в сентябре 2016 года по сравнению с августом уменьшился  на 0,4 процентных пункта и составил 99,9 процента.

В сентябре 2016 года индекс цен производителей промышленных товаров относительно августа 2016 года составил 99,1 процента, декабря 2015 года – 104,7 процента, сентября 2015 года – 104,3 процента.

Средние цены производителей на реализованную сельхозорганизациями продукцию (без налога на добавленную стоимость, снабженческо-сбытовые, транспортные и другие налоги, не входящие в себестоимость), в сентябре 2016 года составили за тонну: на картофель – 10801,2 рубля, на овощи – 16653,3 рубля, на скот и птицу в живом весе – 92855,2 рубля, молоко – 24437,4 рубля.

Индекс тарифов на грузовые перевозки по всем видам транспорта в сентябре 2016 года составил 100,3 процента.

В январе-августе 2016 года сальдированный финансовый результат (прибыль минус убыток) организаций, без субъектов малого предпринимательства, банков, страховых и бюджетных организаций в действующих ценах составил 279978,1 миллиона рублей (2378 организаций получили прибыль в размере 333706,5 миллиона рублей и 774 организации имела убыток на сумму 53728,4 миллиона рублей).

За январь-август 2016 года доля убыточных организаций составила 24,6 процента и по сравнению с январем-августом 2015 года снизилась на 0,2 процентных пункта, а по сравнению с январем-июлем 2016 года уменьшилась на 0,9 процентных пункта.

На конец августа 2016 года суммарная задолженность по обязательствам (кредиторская и задолженность по кредитам банков и займам) организаций составила 4269504,2 миллиона рублей, из нее просроченная – 68719,8 миллиона рублей, или 1,6 процента от общей суммы задолженности (на конец августа 2015 года – 1,6 процента, 
на конец июля 2016 года – 1,7 процента).

Кредиторская задолженность на конец августа 2016 года составила 2508364,1 миллиона рублей, из нее просроченная – 63487,6 миллиона рублей, или 2,5 процента от общей суммы кредиторской задолженности (на конец августа 2015 года – 2,8 процента, на конец июля 2016 года – 2,6 процента).

Задолженность по полученным кредитам банков и займам в целом на конец августа 2016 года составила 1761140,1 миллиона рублей, в том числе просроченная – 5232,2 миллиона рублей, или 0,3 процента от общего объема задолженности по полученным кредитам банков и займам (на конец августа 2015 года – 0,1 процента, на конец июля 2016 года – 0,4 процента).

Дебиторская задолженность организаций на конец августа 2016 года составила 1750702,2 миллиона рублей, из нее просроченная – 89730 миллионов рублей, или 5,1 процента от общего объема дебиторской задолженности (на конец августа 2015 года – 5 процентов, на конец июля 2016 года – 5,3 процента).

Сумма кредиторской задолженности с истекшими предельнымисроками обязательств, списанная на прибыль организаций, составила 1131,5 миллиона рублей; дебиторской задолженности, списанной на убыток – 997 миллионов рублей.

Просроченная задолженность по заработной плате на 1 октября 2016 года по сведениям организаций, не относящихся к субъектам малого предпринимательства, по кругу наблюдаемых видов экономической деятельности составила 75443 тысячи рублей и уменьшилась по сравнению с задолженностью на 1 сентября 2016 года на 58873 
тысячи рублей.

Просроченная задолженность по заработной плате из-за отсутствия у организаций собственных средств на 1 октября 2016 года составила 75443 тысячи рублей или 100 процентов общей суммы просроченной задолженности. По сравнению с задолженностью на 
1 сентября 2016 года она уменьшилась на 58873 тысячи рублей.

Просроченная задолженность из-за несвоевременного получения денежных средств из бюджетов всех уровней отсутствовала.

В августе 2016 года, по оценке, денежные доходы населения на территории Московской области сложились в сумме 272358,7 миллиона рублей, денежные расходы населения – 236550 миллионов рублей. Превышение денежных доходов населения над расходами составило 35808,7 миллиона рублей.

Из общего объема денежных доходов в августе 2016 года население израсходовало на покупку товаров и оплату услуг 214296,2 миллиона рублей, уплату налогов и разнообразных взносов – 30082,5 миллиона рублей, покупку валюты – 2156,1 миллиона рублей. 

В августе 2016 года в расчете на душу населения денежные доходы составили 37214,4 рубля, расходы – 32321,5 рубля. По сравнению с августом 2015 года среднедушевые номинальные денежные доходы уменьшились на 1,4 процента, расходы – на 2,6 процента. За январь-август 2016 года по сравнению с аналогичным периодом прошлого года среднедушевые номинальные денежные доходы увеличились на 7,5 процента, расходы – на 5,7 процента.

Реальные денежные доходы в расчете на душу населения (доходы, скорректированные на индекс потребительских цен) в августе 2016 года уменьшились по сравнению с августом 2015 года на 9,2 процента, расходы - на 0,5 процента. За январь-август 2016 года по сравнению с аналогичным периодом 2015 года среднедушевые реальные денежные доходы уменьшились на 2,4 процента, расходы увеличились на 0,4 процента.

Реальные располагаемые денежные доходы в расчете на душу населения (доходы за вычетом обязательных платежей, скорректированные на индекс потребительских цен) в августе 2016 года по сравнению с августом 2015 года уменьшились на 9,5 процента, за январь-август 2016 года по сравнению с январем-августом 2015 года - на 2,3 процента.

Среднемесячная начисленная заработная плата работников организаций в августе 2016 года составила 41416,7 рубля и увеличилась по сравнению с августом 2015 года на 7,4 процента, по сравнению с июлем 2016 года - уменьшилась на 1,8 процента.

Среднемесячная начисленная заработная плата работников организаций (без субъектов малого предпринимательства) в августе 2016 года составила 45563,9 рубля. По сравнению с июлем 2016 года она уменьшилась на 1,7 процента, по сравнению с августом 2015 года - увеличилась на 7 процентов. Реальная заработная плата, рассчитанная с учетом индекса потребительских цен, в августе 2016 года уменьшилась по сравнению с августом 2015 года на 1,5 процента, по сравнению с июлем 2016 года – на 1,7 процента. 

Величина прожиточного минимума в расчете на душу населения в целом по Московской области в II квартале 2016 года Постановлением Правительства Московской области от 22.09.2016 года №684/33 установлена в размере 11275 рублей, в том числе для трудоспособного населения – 12482 рублей, для пенсионеров – 8434 рублей, для детей – 11064 рублей.

Источник: http://msko.gks.ru/wps/wcm/connect/rosstat_ts/msko/ru/publications/official_publications/electronic_versions/

9.3. Агропромышленный комплекс Российской Федерации в октябре 2016 года

О ходе уборочных работ
По оперативным данным на 11 ноября 2016 года, в Российской Федерации зерновые и зернобобовые культуры обмолочены с площади 45,2 млн. га или 95,6% к посевной площади (в 2015 году – 43,8 млн. га). Намолочено 121,6 млн. тонн зерна (в 2015 году – 107,4 млн. тонн) при урожайности 26,9 ц/га (в 2015 году – 24,5 ц/га). 

Пшеница озимая и яровая, являющаяся основной экспортной культурой, обмолочена с общей площади 27,2 млн. га (98,1% к посевной площади), намолочено 75,8 млн. тонн зерна (в 2015 году – 63,9 млн. тонн) при урожайности 27,9 ц/га (в 2015 году – 25,1 ц/га). Продолжается уборка кукурузы на зерно, обмолочено 2,0 млн. га или 68% посевной площади, намолочено 11,2 млн. тонн зерна (в 2015 году – 11,9 млн. тонн) при урожайности 57,0 ц/га (в 2015 году – 51,3 ц/га). Сахарная свекла выкопана с площади 1,0 млн. га или 92,8% посевной площади, накопано 47,5 млн. тонн (в 2015 году – 36,4 млн. тонн) при урожайности 461,4 ц/га (в 2015 году – 377,5 ц/га). Подсолнечник обмолочен с площади 6,5 млн. га (87% к посевной площади), намолочено 10,3 млн. тонн маслосемян (в 2015 году – 9,4 млн. тонн) при урожайности 15,8 ц/га (в 2015 году – 14,7 ц/га). Картофель в сельскохозяйственных организациях и крестьянских (фермерских) хозяйствах выкопан с площади 313,7 тыс. га (в 2015 году – 336,0 тыс. га), что составляет 92,8%  площади посадки. Накопано 6,8 млн. тонн клубней (в 2015 году – 7,3 млн. тонн)  при урожайности 217,3 ц/га (в 2015 году – 217,7 ц/га).

Овощи в указанных категориях хозяйств убраны с площади 164,6 тыс. га (в 2015 году – 171,9 тыс. га), что составляет 90,9% посевной площади, собрано 4,0 млн. тонн (в 2015 году – 3,7 млн. тонн) при урожайности 244,9 ц/га (в 2015 году – 213,7 ц/га).

Сев озимых культур под урожай 2017 года проведен на площади 17,2 млн. га (в 2015 году – 16,2 млн. га) или 99,1% к прогнозируемой площади сева. 

Обеспечение горюче-смазочными материалами

По состоянию на 7 ноября с.г., в наличии у сельскохозяйственных товаропроизводителей имелись запасы дизельного топлива в объеме 413,7 тыс. тонн и автобензина в объеме 66,2 тыс. тонн, что составляет соответственно 120,4% и 121,2% к 2015 году.

С начала года сельскохозяйственными товаропроизводителями приобретено 3638,7 тыс. тонн дизельного топлива (97,3% к 2015 году) и 642,4 тыс. тонн автобензина (94,0%).  

По данным ЦДУ ТЭК Минэнерго России на 2 ноября  2016 г., среднероссийская оптовая цена дизельного топлива составила 38467 руб./т, бензина автомобильного Аи-92 – 42108 руб./т. 

По сравнению с началом года цена дизельного топлива увеличилась на 4,5%,  автобензина – на 14,2%.

По сравнению с соответствующей датой прошлого года дизельное топливо подешевело на 0,4%, автобензин подорожал на 2,0%.

Обеспечение минеральными удобрениями

По данным органов управления АПК субъектов Российской Федерации, потребность в минеральных удобрениях 2016 года для проведения сезонных полевых работ составляет 2602,9 тыс. тонн в действующем веществе (далее – д.в.), в том числе осенних полевых работ –  820,6 тыс. тонн д.в.

По оперативной информации на 8 ноября 2016 г., с начала текущего года сельскохозяйственными товаропроизводителями приобретено 2607,5 тыс. тонн д.в. минеральных удобрений, что на 288,7 тыс. тонн д.в. больше, чем на соответствующую дату в 2015 году. Накопленные ресурсы минеральных удобрений (с учетом остатков  2015 года) составляют 2841,7 тыс. тонн д.в. или на 343,5 тыс. тонн д.в. больше. 

По состоянию на указанную дату, средняя цена наиболее потребляемых форм минеральных удобрений с учетом НДС, тары, транспортных и дистрибьюторских затрат составляет: аммиачной селитры – 13819 руб./т. (-4% по сравнению с соответствующей датой 2015 г.), карбамида – 18730 руб./т. (-4%), калия хлористого – 15456 руб./т. (+4%), азофоски – 21976 руб./т. (-2%), аммофоса – 29586 руб./т. (-5%).

Наличие и готовность сельскохозяйственной техники
По состоянию на 7 ноября 2016 г., у сельхозтоваропроизводителей имелось 455,5 тыс. ед. тракторов, по сравнению с 2015 годом их наличие сократилось на 1,5%. 

Готовность тракторов в среднем по Российской Федерации составляет 89,3% (в 2015 году – 87,7%). Наиболее высокий уровень готовности отмечается у сельскохозяйственных товаропроизводителей Центрального (91,7%), Южного (95,2%) и Дальневосточного (92,6%) федеральных округов. 

Животноводство

За январь-октябрь 2016 года в хозяйствах всех категорий, по оценке, произведено 10,8 млн. тонн скота и птицы на убой в живой массе, что на 4,6% больше, чем в 2015 году. Производство на убой  свиней увеличилось на 11,0%, птицы – на 3,3%, овец и коз – на 2,5%,  производство крупного рогатого скота сократилось на 1,4%.  

Производство молока составило 26,4 млн.тонн (99,3% к 2015 году), в том числе в сельскохозяйственных организациях – 12,6 млн.тонн (101,8%) при среднем надое на одну корову 4953 кг, что больше 2015 года на 172 кг или 3,6%.

Производство яиц увеличилось по сравнению с 2015 годом на 2,0% и составило 36,6 млрд. штук. Средняя яйценоскость в сельхозорганизациях снизилась по сравнению с прошлым годом на 3 шт. (до 255 шт.) или  на 1,3%.

На 1 ноября 2016 года в хозяйствах всех категорий, по оценке, насчитывалось крупного рогатого скота 19,2 млн. голов (98,1% к соответствующей дате 2015 года), в том числе коров –  8,3 млн. голов (98,0%); поголовье свиней составило 23,1 млн. голов (104,3%), овец и коз – 25,7 млн. голов (98,7%), птицы (в сельхозорганизациях) – 452,7 млн.голов (100,8%).

Кредитование сезонных полевых работ

По данным крупных финансовых организаций, кредитующих отрасль, объем кредитов, выданных на проведение сезонных полевых работ, по состоянию на 3 ноября 2016 года, составил 279020,1 млн. рублей или 128,5% к соответствующей дате 2015 года, в том числе АО «Россельхозбанк» выдано 204899,8 млн. рублей (136,0%), ПАО Сбербанк – 74120,3 млн. рублей (111,4%).

О финансовом обеспечении сельхозтоваропроизводителей

Федеральным законом от 14 декабря 2015 г.  № 359-ФЗ  «О федеральном бюджете на 2016 год» на государственную поддержку сельскохозяйственного производства в 2016 году предусмотрены субсидии бюджетам субъектов Российской Федерации в объеме 172749,0 млн. рублей (с учетом восстановленных лимитов бюджетных обязательств 2015 года).

По состоянию на 1 ноября 2016 года, доведено лимитов бюджетных обязательств на лицевые счета по переданным полномочиям, открытым в территориальных органах Федерального казначейства, 149993,5 млн. рублей, кассовый расход составил 131425,3 млн. рублей (87,6% доведенного лимита). 

О внешнеэкономической деятельности в АПК

По оперативным данным Федеральной таможенной службы, в январе-сентябре 2016 года в Российскую Федерацию ввезено продовольственных товаров и сельскохозяйственного сырья на 17477,1 млн. долл. США или на 8,9% меньше, чем в январе-сентябре 2015 года, когда его было импортировано на 19187,1 млн. долл. США.

В товарной структуре импорта доля продовольственных товаров и сельскохозяйственного сырья в январе-сентябре 2016 года уменьшилась по сравнению с январем-сентябрем 2015 года на 0,8 процентного пункта и составила 13,4%.

По сравнению с 2015 годом возросли физические объемы импортных закупок молока и сливок сгущенных (на 17,0%), какао-бобов (на 15,0%), продуктов, содержащих какао (на 1,1%), масла подсолнечного (на 11,5%), кофе (на 9,2%), зерновых культур (на 17,8%), табачных изделий (в 1,5 раза). 

Сократился ввоз мяса птицы (на 18,3%),  цитрусовых (на 6,6%), чая (на 5,6%), сахара-сырца (в 2 раза), сахара белого (на 33,1%), рыбы свежей и мороженой, филе рыб (на 13,5%), мяса свежего и мороженого (на 15,9%), масла сливочного (на 2,4%), изделий и консервов из мяса (на 1,5%). 

По некоторым позициям произошел рост средних контрактных цен продовольственных товаров и сельскохозяйственного сырья. В наибольшей степени подорожала рыба (на 1,2%), молоко и сливки сгущенные (на 2,0%), масло сливочное (на 5,0%), сахар-сырец (на 10,4%) и сахар белый (на 37,5%). 

Экспорт продовольственных товаров и сельскохозяйственного сырья в январе-сентябре 2016 года составил 11774,7 млн. долл. США, что на 4,5% больше, чем в январе-сентябре 2015 года. Объемы экспортных поставок пшеницы и меслина при этом увеличились на 33,4%, водки – на 20,2%.  

Раздел подготовлен по данным официального сайта Министерства сельского хозяйства: http://www.mcx.ru./documents/document/show/15381.htm 

9.4. Рынок коммерческой недвижимости Московской области

Офисная недвижимость

III квартал 2016 года отличается не совсем стандартными трендами для рынка столичной офисной недвижимости последних двух лет. Так, ряд тенденций показал потенциал рынка для скорого восстановления, однако стоит признать, что в ближайший год качественный и количественный рост сегмента вряд ли возможен. Позитивные тренды рискуют оказаться единичными проявлениями, которые «выравнивают» ситуацию в моменте, однако слабо влияют на дальнейшую перспективу развития.

Так, ввод офисных объектов в III квартале сравнялся с результатами ввода за все I полугодие – почти 170 000 кв.м. качественной офисной недвижимости вышло на рынок в период с июля по октябрь. Но стоит отметить, что подавляющее большинство заявленных до конца года объектов перенесены к открытию на 2017 – 2018 г.г. Из оставшегося заявленного объема (180 000 кв.м.) реально до конца 2016 будет введено не более 50%. Ни одного объекта не было введено за МКАД: до конца 2016 года ожидался  выход  нескольких  очередей  крупных  бизнес-парков,  однако девелоперы заявили о переносе даты ввода своих объектов, а некоторые рассматривают возможность переформатирования запроектированных офисных объектов.

Значительный рост спроса на первый взгляд внушает воодушевление: объем новых сделок в III квартале превзошел результаты II квартала 2016 года на 7%, а результаты I квартала – более чем в два раза. Однако данный показатель был достигнут в основном за счет нескольких крупнейших сделок, в то время как основной объем контрактов проходил в сегменте офисов до 1000 кв.м. 
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Cornaco oTPaCTEROR CTPYKTYpe Cpoca, HaWGOnee AKTUBKHIMM aEKFATOPaMM
nokyTaTenam oducon b 1l KBAPTATe CTAM XOMTAHNI FOCYAAPCTAEHKOTO COKTOPa
(545%). Jlamwuiil OKAIATON. NOCTATMYT 33 CHT KPyTHERWER CROMX 1O
puoBpeTenio Mopueit Mockss 55000 kim B «Mocksa-Cirs. ECTM Xe e
JHHTUBATL CTOM KpYTIYIO CASAKY VA end-User, TO JMAMWTENLHYIO AKTHBHOCTS
TIPORBIATIA_MPOMIIONCTBEHNME W TPOMMLICHKWE XoMTanWA (10%), 3 Taike
APONATOpN M MOKYTATENN M3 CHEPH HOABWKWMOCTA W CTPOWTONHCToa (14%)
TIpOROMXGET aXTWBHMM OCTABATLCA W PHTERU KOMTIaNWN C3ePH TOPFOBIM
OBUECTARKHORO TIHTaHI 32K A0TI0 B 10% OT HOSOTO CTPOCa Ha OBHEL

Kpymiuno caensau onyrogus (ToMuNO caenxu ¢ MOK «OKOs) cran apewsa
puteinepow OBI o Bl oJlwwops (5202 x), apewsa 4142 xam o BIl
HACTACMNCKs XOMTGNUGH, WS KOTODOR He PASTIALZOTCR MO YCAOBHSM
KONTPaXTa. ibie KpyHSie CA@TXM EXAT B AMANZI0NE A0 4 000 KnM, 2 CpemHR
aMep CIEnK 1o WIDraN XBAPTARa COCTamin 860 K M: BEChMa MK NOKasATEs
~ADA pasBNTOro OBHONOrD phiKa.
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Как показала отраслевая структура спроса за квартал, окончательно на лидерских позициях как арендатор и покупатель офисной недвижимости утвердился государственный сектор. Заняв долю в 9% в I полугодии, в III квартале он получил 34% от общего спроса, в основном за счет сделки Мэрии Москвы по приобретению 55 000 кв.м. в «Москва-Сити» для собственного использования.
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Отдельно стоит учитывать ряд крупнейших инвестиционных сделок конца 2015 – начала 2016 по приобретению компаниями с госучастием проблемных объектов офисного рынка.

Государство  фактически  становится  крупнейшим  игроком  в  сегменте коммерческой  недвижимости.  Наряду  с  банковскими  структурами, госкомпании  наращивают  свой  портфель  качественной  коммерческой недвижимости, избавляются от неликвидных активов и формируют собственные структуры по управлению, asset management и брокериджу недвижимости.

Вполне вероятно, что спустя два-три года на рынке образуются новые крупные и конкурентные  компании,  которые  будут  профессионально  управлять инвестиционными активами в сегменте, а также структурировать вложения других участников рынка.

Ставки аренды офисной недвижимости продолжают свою стабилизацию. Движение вниз средневзвешенных ставок в III квартале не составляло более 2% в зависимости от класса и зоны города. В то же время, некоторые локации показали рост ставок аренды: так, в офисах между ТТК и МКАД ставки кратковременно увеличивались на 3%. Проверить, сможет ли этот тренд закрепиться на рынке, мы сможем в течение ближайших двух кварталов. Адаптация ставок сигнализирует о минимальном снижении уровня вакансии. В классе А показатель вакансии снизился на 1-2 процентных пункта в зависимости от зоны города. В В+ классе остался практически без изменений. 

Велика вероятность, что до конца 2016 года рынок проявит еще ряд позитивных трендов, которые будут задавать тон ситуации в течение 2017 года. Однако зависимость от макроэкономических тенденций до сих пор сильна, поэтому негативные и резкие изменения в экономике могут пошатнуть «хрупкое» равновесие офисного сегмента. Их вероятность нельзя будет исключать и в течение I половины 2017 года.

Основные показатели рынка офисной недвижимости в III квартале 2016 года:

· Объем введенной офисной недвижимости: 169 979 кв.м;

· Объем  новых  сделок  по  аренде  и  продаже  офисной недвижимости: 163 440 кв.м (общее поглощение 231 448 кв.м);

· Средний уровень вакансии на рынке: класс А 18-19%, класс В+ до 17%, класс В до 25% (в зависимости от зоны города).

· Средний уровень базовых ставок аренды: 

· класс А: в пределах делового центра города (до ТТК) – 28 000 - 32 000 руб./кв.м в год, за МКАД – 15 000 – 16 000 руб./кв.м в год. 

· Класс В+: до ТТК – 20 000 – 25 000 руб./кв.м в год, за МКАД – 13 000 руб./кв.м в год. 

· Класс В: до ТТК – 17 000 – 19 000 руб./кв.м в год, за МКАД – 9 000 – 11 000 руб./кв.м в год.

Торговая недвижимость

Выводы и тенденции дальнейшего развития рынка торговой недвижимости городов Подмосковья:

•  По результатам анализа данных консалтинговой компании Welhome о вводе качественных торговых площадей в городах Подмосковья за последние 5 лет, можно сделать вывод, что темпы ввода существенно снизились. Так, в 2012 году было открыто 15 торговых центров, в 2014 – 9 торговых центров, а по итогам 2015 года лишь 3 торговых центра. Такие данные говорят о кризисных тенденциях, которые в ближайшей перспективе будут сохраняться. Однако, в 2016 году возможен рост количества открытых торговых центров по сравнению с 2015 годом, поскольку за первые 5 месяцев года уже было открыто 3 новых торговых центра.

•  В 2016 году сохранится тенденция продления сроков реализации уже строящихся торговых объектов, связанная с проблемами финансирования строительства, а также сложностями с заполнением объектов арендаторами.

•  Несмотря на высокую обеспеченность торговыми площадями городов «ближнего пояса» Подмосковья, новые торговые объекты в них продолжают и продолжат открываться. К таким городам относятся, например, Одинцово и Мытищи. Однако следует иметь в виду, что емкость рынка торговой недвижимости в них для реализации крупных объектов практически исчерпана на ближайшую перспективу.

•  В данный момент времени во многих городах Московской области наблюдается даже большая насыщенность качественными торговыми площадями, чем в Москве. Но также стоит отметить, что в ряде городов наблюдается и существенный дефицит качественных торговых площадей, среди которых Раменское, Ногинск, Долгопрудный, Фрязино и другие.

•  Большие перспективы развития качественных торговых объектов в Московской области возможны с реализацией программы властей Подмосковья по строительству ТПУ на крупных железнодорожных станциях. На данный момент одобрено строительство в Ивантеевке, Кубинке, Лобне, Химках, и Электроуглях. Всего планируется строительство до 120 ТПУ, в состав которых могут быть включены торговые, деловые и социальные объекты.

На момент проведения исследования в городах Подмосковья функционирует более 130 профессиональных торговых центров, из которых 3 ТЦ было открыто в 2015 году, 4 – в начале 2016 года, и еще 8 планируется к открытию до конца 2016 года. Самым крупным объектом, открытым в 2015 году, является ТРЦ «Zelenopark» поблизости от Зеленограда (110 000 кв. м GLA).
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O6beM pblHka Ka4eCTBEHHbIX TOProBbIX LEHTPOB ropoaos Moamockosbs k Mato 2016 roaa coctasun nopsiaka 1,7
MITH. KB. M 8pEHZI0NPUroAHOI NIoLLav.

Yto KacaeTcsi pacnpeaeneHns obbema nnoluaseit AeNCTBYIOLNX TOProBbIX LIGHTPOB MO 30HaM Y/aneHHoCT ot
MKAJ, To 3aeck Haubonbluas Aons NPUXOANTCH CYMMApHO Ha ropoAa, yAaneHHble OT CTONULLl He Gonee Yem Ha
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Объем рынка качественных торговых центров городов Подмосковья к маю 2016 года составил порядка 1,7 млн. кв. м арендопригодной площади.

Что касается распределения объема площадей действующих торговых центров по зонам удаленности от МКАД, то здесь наибольшая доля приходится суммарно на города, удаленные от столицы не более чем на 30 км, к которым относятся, в том числе, Красногорск, Химки, Мытищи, Балашиха, Реутов, Люберцы и другие. На города, расположенные на расстоянии 30-60 км от Москвы, приходится 12% общего количества арендопригодных площадей в Московской области, и около 18 % от общего GLA приходится на города, удаленные на 60-90 км. Менее всего качественных торговых площадей приходится на города Московской области, расположенные далее 90 км от Москвы, к которым относятся Дубна и Луховицы.

По данным консалтинговой компании Welhome, с начала 2016 года в Московской области было открыто 3 новых качественных торговых объекта, среди которых ТЦ «Новый» в городе Реутове (8 000 кв. м GLA), ТЦ «Карусель» на Новорижском ш. (19 000 кв. м GLA) и ТЦ «Катюшки» в городе Лобня (7 000 кв. м GLA). Все вышеперечисленные торговые объекты располагаются в радиусе 30 км от Москвы.
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CrielyeT OTMeTUTb, 4YTO MOMOBUHA OGbEMa aHOHCUPYEMbIX K BBOAY B 2016 rosy apeHOonpuroaHbIX nrowaaei
OTHOCUTCS K PErMOHaTbHBIM M0 30HE OXBATa TOProBbIM LIEHTPaM. ATOT 06beM COCTABNAET TPU KPYTHBIX TOProBbIX
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nepeHocurocs. B HacTosiiee Bpems B MOCKOBCKOW 06MacTi MpakTUYECKU He 3asBIISIETCS! O CTPOUTENbCTBE
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Следует отметить, что половина объема анонсируемых к вводу в 2016 году арендопригодных площадей относится к региональным по зоне охвата торговым центрам. Этот объем составляет три крупных торговыхцентра, проекты которых были согласованы еще несколько лет назад и открытие которых несколько раз переносилось. В настоящее время в Московской области практически не заявляется о строительстве крупных по охвату торговых центров, что связано с общеэкономической ситуацией и сложностями с заполнением таких объектов арендаторами.
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B 2016 roay 3asBneHbl K OTKPLITUIO TOProBble LEHTPLI B Takux ropoaax, kak Xykosckuii, OanHLOBO, HoruHck,
MNywkuHo. Mpn aTom OAMHLOBO OTHOCUTCS K rOpofam C BbICOKON 06€CNeYeHHOCTbIO TOpProBbIMK nnowaasmu (609
k8. M Ha 1000 xwTeneit), a HOrMHCK, HaNPOTWB, XapaKTepuayeTCsi CPABHWUTENbHO HWU3KOW 0BecreyeHHOCTbIo

TOproBbIMM nnowaaamm (79 ke. M Ha 1000 xuTeneit).

B Lenom, 0GecneyeHHOCTb TOProBbiMM NAOLLaAsMIA B PasHbx roposiax MoCKOBCKOI 0GNAaCcT! MOKET OTANYaTLCS B
HECKOMbKo pa3. OCHOBHbIM APaiBEPOM POCTa AfNsi Pa3BUTUS TOProBbIX MIOLIA/EH SBNAETCA aKTUBHOE KUNMILHOE
CTPOUTENLCTBO, @ Takke Pas3BUTUE TPAHCMIOPTHON WHAPACTPYKTypbl. K Haubonee o6ecneveHHbIM TOProBbIMI
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В 2016 году заявлены к открытию торговые центры в таких городах, как Жуковский, Одинцово, Ногинск, Пушкино. При этом Одинцово относится к городам с высокой обеспеченностью торговыми площадями (609 кв. м на 1000 жителей), а Ногинск, напротив, характеризуется сравнительно низкой обеспеченностью торговыми площадями (79 кв. м на 1000 жителей).

В целом, обеспеченность торговыми площадями в разных городах Московской области может отличаться в несколько раз. Основным драйвером роста для развития торговых площадей является активное жилищное строительство, а также развитие транспортной инфраструктуры. К наиболее обеспеченным торговыми площадями городам Подмосковья по-прежнему относятся Мытищи (885 кв. м на 1000 человек), Реутов (857 кв. м на 1000 человек), Одинцово – (609 кв. м на 1000 человек), Красногорск (527 кв. м на 1000 человек). Наименее обеспеченными торговыми площадями городами являются Раменское (56 кв. м на 1000 человек), Фрязино (65 кв. м на 1000 человек), Ногинск (79 кв. м на 1000 человек).
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B 2016-2017 rogax NporHO3MPYETCs CYLECTBEHHOE YBEMMYEHNE 0BECMIEUEHHOCTY B TakuX ropofax MoaMocKoBbs,
kak OAnHL0BO, AnekTpocTarb, XKYKOBCKUIA.

Fopoaa MoaMOCKoBLS, B KOTOPbIX NPOrHO3NPYETCS YBENNYeHWe 06ecneveHHOCTH TOProBLIMMU
nnowaasmu 2016-2017 rr. kB. M GLA Ha 1000 xuTenein
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В 2016-2017 годах прогнозируется существенное увеличение обеспеченности в таких городах Подмосковья, как Одинцово, Электросталь, Жуковский.
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Складская и индустриальная недвижимость

В 2016 году наиболее рациональной и распространенной стратегией на складском рынке Подмосковья стал ввод крупных складских комплексов под конкретного клиента («built-to-suit»). Примерами таких объектов являются: складской комплекс в Реутове – 17 000 кв.м, СК Южные Врата (Leroy) – 90 000 кв. м и PNK-Северное Шереметьево (Mercedes-Benz) – 50 000 кв. м.

В I-III кварталах 2016 года объем введенных в эксплуатацию складских площадей оказался на 10% ниже аналогичного показателя прошлого года и составил около 525 000 кв.м. Объем сделок по аренде и покупке складских площадей сократился еще больше – на 30% по сравнению с аналогичным показателем прошлого года.
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Рисунок - Динамика показателей прироста качественных складских площадей, объема сделок по аренде и покупке складских площадей и уровня вакантных площадей в Московском регионе

Как отмечают эксперты компании Knight Frank, основными потребителями складских помещений продолжают оставаться операторы розничной торговли, однако их доля в общем объеме сделок снизилась относительно аналогичного показателя прошлого года.
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Рисунок - Распределение введенных в эксплуатацию в I-III кварталах 2016 года складских площадей в Московском регионе в зависимости от направления

Наибольшая доля в объеме введенных в эксплуатацию в 2016 году площадей пришлась на объекты, которые были построены по схеме built-to-suit (75%). В таком формате были реализованы преимущественно крупные (общей площадью более 30 000 кв.м) складские комплексы для компаний, оперирующих в сфере розничной торговли. В текущей ситуации игроки именно этого сегмента рынка являются основными потребителями складских комплексов, в большинстве случаях предпочитая аренде готового склада строительство нового комплекса с необходимыми им параметрами.

Предложение на рынке складов Московской области
По предварительным итогам, с начала 2016 года объем введенных в эксплуатацию складских помещений в Подмосковье составил 510 000 кв. м. По сравнению с показателем 2015 года (800 000 кв. м), показатель в 2016 году ниже на 36,2% что в абсолютном выражении составляет 290 000 кв. м. По данным S.A. Ricci, это самый низкий показатель ввода новых складских площадей за последние 5 лет, начиная с 2012 года.
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Рисунок - Динамика прироста нового предложения складских площадей

Объем новых складских площадей, введенных в эксплуатацию в 2016 году, распределился между тремя направлениями: Юг, Восток и Север. По предварительным итогам самым активным направлением по вводу стало южное направление – 165 000 кв. м. На севере прирост предложения в 2016 году составил 152 000 кв. м. На восточном направлении объем нового предложения составил 75 000 кв. м. Нужно отметить, что большая часть введенных складских комплексов на южном и северном направлениях – это склады формата built-to-suit (90 000 и 50 000 кв. м соответственно).
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Рисунок - Структура прироста предложения по направлениям

Сейчас идет активное строительство транспортных развязок на федеральной трассе «Магистраль М-7 «Волга». Ожидается, что магистраль будет достроена до конца 2017 года. По окончании всех работ трасса М-7 «Волга» в границах города Балашихи будет иметь пять полос движения в каждом направлении, три из которых будут предназначены для транзитных потоков. Таким образом, улучшение транспортной доступности сделает более удобными и привлекательными логистические объекты, расположенные на восточном направлении. В настоящий момент по данному направлению расположены два крупных складских комплекса, такие как «Атлант Парк» и «Raven Ногинск». Сейчас совокупный объем арендуемой площади в «Атлант Парке» составляет 360 000 кв. м, а строится еще 60 000 кв. м. Ввод в эксплуатацию планируется в мае 2017 года. Также есть проект строительства в «Атлант Парке» еще около 300 000 кв. м складских помещений.  В складском комплексе «Raven Ногинск» арендуемая площадь составляет 334 000 кв. м.

В 2016 году реализовалась знаковая сделка для рынка складской недвижимости – один из крупнейших девелоперов – Radius Group подписал соглашение с компанией «Ашан Ритейл Россия» о строительстве логистическо-складского комплекса площадью свыше 138 000 кв.м в Домодедовском районе Московской области. Новый распределительный центр станет крупнейшим зданием такого типа, построенным для одной компании, не только в России, но и во всей Европе. Инвестиции в проект составят около 6 млрд. рублей.

По предварительным итогам в 2016 году доля складов класса «А» в совокупном объеме нового предложения составила 96%, а класс «B» – 4 %, что в абсолютно выражении составляет 419 000 кв. м и 17 000 кв. м соответственно. В условиях высокой вакансии, девелоперы стараются выводить на рынок только высококачественные и наиболее конкурентоспособные площади.

Таблица - Примеры крупных складских комплексов, введенных в эксплуатацию в 2016 году

	Объект
	Шоссе / км от МКАД
	Площадь (кв.м)
	Класс
	Девелопер
	Квартал

	Южные Врата (Leroy Merlin)
 BTS
	Каширское ш. / 30 км
	90000
	«А»
	Radius Group
	III кв.

	Северное Шереметьево
 (Mercedes-Benz) BTS
	Рогачевское ш. / 25 км
	50000
	«А»
	PNK Group
	III кв.

	ПНК-Северное
 Шереметьево (корп. 6)
	Рогачевское ш. / 25 км
	47000
	«А»
	PNK Group
	III кв.

	Валищево (4 корпус)
	Симферопольское ш. / 32 км
	34000
	«А»
	PNK Group
	III кв.

	ИП Север-1 (6 и 7 очередь)
	Дмитровское ш. / 27 км
	31000
	«А»
	Логопарк Девелопмент
	III кв.

	СК Бритово
	Новорязанское ш. / 30 км
	20000
	«А»
	ССТ
	III кв.

	Складской комплекс (BTS)
	Горьковское ш.
	17000
	«B»
	Step
	III кв.


Спрос на склады в Московской области
С начала года объем поглощения складских площадей составил 1,1 млн кв. м, что на 15% меньше по сравнению с 2015 годом (1,3 млн кв. м) и в абсолютном выражении составляет 200 000 кв. м. Наиболее привлекательным для арендаторов продолжает оставаться южная часть московского региона. На южное направление пришлось 47% реализованных сделок от общего объема, что в абсолютном выражении составляет 466 000 кв. м. На юго-восточном направлении объем поглощения составил 20% (195 000 кв. м), а на юго-западном направлении – 10% (101 000 кв. м). На севере Московского региона объем сделок составляя 15% (143 000 кв. м). Западное и восточное направления пользуется наименьшим спросом – всего 1% от общего объема на каждое.
В структуре сделок по профилю компаний, формирующих спрос на складскую недвижимость, главными направлениями по-прежнему являются розничная торговля и дистрибуция, на долю которых в III кв. 2016 пришлось 40% арендованных площадей, однако данный показатель существенно снизился в сравнении с I п. 2016 года, когда на долю данных арендаторов приходилось 68% купленных и арендованных площадей.
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В территориальном распределении совершенных сделок  наиболее привлекательным продолжает оставаться южная часть московского региона, на которую в общей сложности пришлось 77% от совокупного объема площадей, арендованных в III кв. 2016 г. Непосредственно на Южном направлении 70% площадей было арендовано в складских комплексах, расположенных на удаленности до 20 км от МКАД.

В разрезе удаленности от кольцевой дороги, основной спрос (60%) в III кв. 2016 пришелся на объекты, расположенные на расстоянии не более 20 км. В силу значительного объема пустующих площадей, арендаторы имеют возможность выбирать качественные складские помещения, расположенные в ближайшем окружении Москвы.
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Таблица - Примеры значимых сделок со складами в Подмосковье в 2016 году

	Клиент
	Направление / км от МКАД
	Объект
	Класс
	Площадь сделки (кв. м)
	Тип сделки

	Окей
	Ленинградское ш. / 27 км
	Логопарк Север-2
	«А»
	59600
	Аренда

	Hoff
	Каширское ш. / 12 км
	Северное Домодедово
	«А»
	50000
	Аренда

	Faberlic
	Каширское ш. / 12 км
	Северное Домодедово, ПЛК
	«А»
	46000
	Аренда

	Castorama
	Симферопольское ш. /
50 км
	PNK-Чехов 3
	«А»
	42400
	Аренда

	BMW
	Киевское ш. / 50 км
	PNK-Бекасово
	«А»
	34300
	Аренда


Ставки аренды на складские площади
Средневзвешенные ставки аренды в Московском регионе c начала года остаются стабильными. В рублевом исчислении уровень арендной ставки остается неизменным уже 7 кварталов подряд, что говорит о достижении ценового дна.
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Рисунок - Динамика средней запрашиваемой ставки аренды

Средневзвешенные ставки аренды складских помещений класса «А» составляют 3 900 рублей за кв.м в год (triple net). Для помещений класса «В» ставка составляет 3 600 рублей за кв. м в год.

Таблица - Ключевые показатели рынка складской недвижимости Московского региона

	
	2010
	2011
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016
(прогноз)

	Объем качественного предложения
на конец IV квартала (тыс. кв.м)
	8 021
	8 475
	8 841
	9 603
	11 240
	11 957
	12 607

	Введено в эксплуатацию в
I-IV кварталах (тыс. кв.м)
	454
	366
	646
	762
	1637
	717
	650

	Объем сделок (тыс. кв.м)
	777
	1 115
	1 215
	1 280
	911
	1 231
	1 000

	Доля вакантных площадей (%)
	7,0%
	1,0%
	1,2%
	2,1%
	9,2%
	9,4%
	8,9%

	Средняя заявляемая ставка аренды
на складские комплексы класса «А» (руб./кв.м/год)
	3 550 *
	3 900 *
	4 400 *
	4 700 *
	4 500
	4 300
	4 000


* Рублевые ставки аренды рассчитаны исходя из среднегодового курса доллара за рассматриваемый период
Источники информации для раздела: обзор компаний S.A. Ricci, Knight Frank, http://www.praedium.ru/catalog/analytics/, http://zdanie.info/2393/2421/news/9028, http://www.1rre.ru/upload/iblock/06a/analitics_realty_retail_26_05_2016_109392.pdf

9.5. Рынок земельных участков Московской области

Вопрос покупки свободных земельных участков в Москве остается важным, несмотря на кризис. Активность по приобретению земель остается за региональными застройщиками, например, из Екатеринбурга, Тюмени, Ижевска и т.д. Их в первую очередь привлекает конечная прибыль, поскольку в Москве она выше, чем в регионах. Проблему нехватки свободных земель решил и законопроект о расширении территории, подписанный еще в 2011 году. Основой закона было присоединение в Москве более 150 га земель. Эксперты уверены, что еще в течение нескольких лет проблемы нехватки земель в Москве не будет. Единственная проблема присоединения новых земель связана с экологией. Дело в том, что 39% земли относятся к категории лесного фонда. Новые неосвоенные территории планируется выделить под государственную постройку и жилищное строительство. Планируется, что освоенная территория предоставит  жилье и рабочие места более чем для 2 млн. жителей, так что проблемы экологии отодвигаются на второй план. 
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Рисунок – Количество свободных земель г. Москвы и области по округам

Источник: https://regionalrealty.ru/library/zemelnye-uchastki-moskvy/

Данная статистика учитывает только ту землю, которая в соответствии с земельным законом имеет статус федеральной собственности или собственности субъектов РФ. 
Земля под коммерческую застройку 
Спрос 

Еще в 2014 году на этот сегмент рынка отличался спросом, который сохраняется и по сей день. Показатель спроса на земли сельскохозяйственного назначения с осени 2014 года остаются высокими. 
Территориально география спроса не изменилась. Инвесторы ориентируются на земли южного и северного Подмосковья. Также 29% показателя спроса установилось на территории Минского, Можайского, Новорижского шоссе. Но с каждым годом свободных площадей здесь становится меньше. 
Востребованными остаются земли на восточной и юго-восточной части столицы. Это связано с плохой транспортной развязкой. Но  для тех инвесторов, которые покупают землю для строительства АЗС, отсутствие транспортной развязки не важно. 
Предложение 
59%  свободных участков предлагается на линии прохождения основных трасс. В эти же районы и распространяется спрос. Еще недавно половина предложений отдавалась участкам, удаленным максимум на 15 км от МКАД. Но сегодня их не осталось, поэтому предложения ориентируются на участки, удавленные максимум на 30 км от МКАД. 
Предложение напрямую зависит от спроса. Поскольку люди ориентируются на приобретение земли с оформленными документами, например, проведенным межеванием и проложенными коммуникациями, то и предложения соответствуют этим критериям. Но по сравнению с землями сельскохозяйственного назначения, коммерческая земля продается менее активно, даже с соблюдением законодательных норм по оформлению документов. 
Для наглядности рассмотрим таблицу объема предложений свободных земель по географическому положению в Московской области.
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Рисунок – Объем предложений земель под коммерческое использование в Московской области

Источник: https://regionalrealty.ru/library/zemelnye-uchastki-moskvy/

Следовательно, наиболее перспективными районами для строительства коммерческих объектов можно считать северное и южное направление.
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Рисунок – Стоимость земель под коммерческое использование в зависимости от удаления от МКАД

Источник: https://regionalrealty.ru/library/zemelnye-uchastki-moskvy/

Земли сельскохозяйственного назначения 

Определить конкретную стоимость земли сельхозназначения по районам, удаленности от МКАД и направлению проблематично, поскольку цена на участки здесь варьируют от нескольких тысяч до миллионов рублей. Для примера мы привели таблицу цен на земли, выставленные на продажу в Московской области.
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Рисунок – Цены на земельные участки сельскохозяйственного назначения по районам и направлениям Москвы

Источник: https://regionalrealty.ru/library/zemelnye-uchastki-moskvy/

Спрос 

Эксперты уверены, что в Московской области катастрофически мало сельскохозяйственных земель. Покупатели земли делятся на два лагеря. Первый относится к тем, кто занял выжидающую позицию и ждет понижения стоимости или появления на рынке привлекательных предложений. Второй – инвесторы, которые подыскивают владельцев земель, имеющих долговые обременения. Они нацелены на приобретение земель у таких людей дешевле рыночной стоимости.
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Рисунок – Спрос на земли сельскохозяйственного назначения в Москве

Источник: https://regionalrealty.ru/library/zemelnye-uchastki-moskvy/

Предложение 

За 2015 год на рынке земель сельскохозяйственного назначения Москвы и области появилось несколько высоколиквидных предложений. Эксперты утверждают, что такие объекты не поддались кризису, так как до его наступления популярностью они не пользовались. Также эксперты уверены, что через пару лет цена на такую землю резко подскочит. Особую привлекательность для инвесторов представляют  участки, существенно упавшие в цене с началом кризиса. Такие земли чаще приобретаются для последующего перевода их в другую категорию. Такой бизнес сегодня развивается с невероятной скоростью.
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Рисунок – Объем предложений земель сельскохозяйственного назначения в Москве

Источник: https://regionalrealty.ru/library/zemelnye-uchastki-moskvy/


Раздел подготовлен по данным: https://regionalrealty.ru/library/zemelnye-uchastki-moskvy/

9.6. Российский рынок сельхозтехники в первом квартале 2016 года

В России за январь-март 2016 года произведено 1 726 тракторов, что на 2,1% меньше по сравнению с соответствующим периодом 2015 года, в том числе, изготовлено тракторов сельскохозяйственного назначения 1 426 единиц, что на 2,3% меньше соответственно.

В общем количестве тракторов, произведенных за январь-март 2016 года, доля отечественных моделей составила 46,7%, сборка из тракторокомплектов МТЗ — 36,8%, из тракторокомплектов ХТЗ — 3,1%, из комплектов иностранных марок: (Versatile, New Holland, Agrotron, Axion, John Deere, Xerion) — 13,4%.

Производство основных видов сельскохозяйственной техники

За январь-март 2016 года производство зерноуборочных комбайнов увеличилось на 14,0% против соответствующего периода 2015 года, выпущено 1 306 единиц. Увеличили производство следующие предприятия: ООО «Джон Дир Русь» на 62,5% против соответствующего периода прошлого года, ООО «КЗ «Ростсельмаш» — на 41,5%. Производство кормоуборочных комбайнов увеличилось в 2,1 раза, в том числе: ООО «КЗ «Ростсельмаш» — в 2,5 раза. Отгрузка зерноуборочных комбайнов увеличилась на 34,9% против соответствующего периода прошлого года. Отгрузка кормоуборочных комбайнов снизилась на 5,4% соответственно.

Выпуск почвообрабатывающей техники за январь-март 2016 года в России составил: плугов — 850 ед., увеличение выпуска против соответствующего периода прошлого года на 21,3%; борон — 8 334 ед., увеличение — в 2,5 раза; культиваторов — 5 287 ед., увеличение — на 54,9% соответственно.

За январь-март 2016 года выпуск сеялок составил 2 813 ед., увеличение выпуска против соответствующего периода прошлого года на 38,3%; косилок — 1 544 ед., увеличение — на 34,8% соответственно.
Рынок сельскохозяйственных тракторов России в январе-марте 2016 года по отношению к соответствующему периоду 2015 года снизился на 49,3%. Общий объем продаж тракторов за январь-март 2016 года составил 4 297 ед., из которых только 551 трактор российских марок, их продажи снизились на 17,3%, а доля на рынке выросла с 7,9% до 12,8%.

В январе-марте 2016 года в структуре рынка тракторов произошло уменьшение рыночной доли импорта новых тракторов из Республики Беларусь и Казахстана, которая снизилась с 51,4% до 32,1%.

Доля импорта новых тракторов иностранных марок увеличилась с 22,3% до 28,8%, а продажи упали на 34,7% до 1 237 ед.; импорт подержанных тракторов уменьшился на 30,0% до 416 ед., а доля выросла с 7,0% до 9,7%. В целом, продажи новых импортных тракторов, включая импорт из Республики Беларусь и Казахстана, уменьшились на 58,1% с 6 251 ед. до 2 617 ед.

Продажи иномарок российской сборки (кроме МТЗ) снизились на 32,7% до 266 ед. Продажи тракторов МТЗ российской сборки, снизились на 21,4% до 447 ед.
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Рынок зерноуборочных комбайнов в России в январе-марте 2016 года составил 872 ед., рост рынка к соответствующему периоду 2015 года составил 82,0%. Отечественные марки, занимающие доминирующую позицию на рынке, увеличили свою долю с 72,2% до 81,2%; при этом их продажи увеличились в натуральном выражении до 708 ед. (в 2 раза). Продажи комбайнов, изготовленных в России из белорусских сборочных комплектов уменьшились незначительно до 103 ед., а их рыночная доля упала с 22,3% до 11,8%. Продажи ком байнов иностранных (кроме белорусских) марок, собранных в России, увеличились в 4,3 раза до 47 ед. Совокупный объем продаж зерноуборочных комбайнов, произведенных в России (комбайнов отечественных марок, иностранных и белорусских моделей российской сборки), вырос в 1,8 раза с 464 ед. до 858 ед., а их общая доля на рынке выросла с 96,8% до 98,4%. Импорт комбайнов из Белоруссии незначительно снизился до 6 комбайнов. Импорт зерноуборочных комбайнов из других стран (кроме Белоруссии) вырос до 8 комбайнов.
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9.7. Анализ рынка дебиторской задолженности

Существующая нестабильность экономической ситуации в России приводит к существенному увеличению рисков при продаже товаров, проведении работ, оказании услуг с отсрочкой платежа (получение предоплаты как формы платежа на региональных рынках используется в ограниченных размерах).
Имеющаяся низкая платежеспособность предприятий вызывает рост достаточных объемов дебиторской задолженности на балансах производителей.
Как объект учета дебиторская задолженность по сроку платежа классифицируется на:
· отсроченную (срок исполнения обязательств по которой еще не наступил);
· просроченную (срок исполнения обязательств по которой уже наступил).
Образование дебиторской задолженности экономически объяснимо недостатком оборотных средств.
Согласно исследованиям Всемирного банка, причиной возникновения неплатежей в России явилось несоответствие требований макро- и микроэкономической политики государства.
Они явились следствием противоречивой экономической политики (имеющей в своей основе мягкие бюджетные ограничения для предприятий и быструю дезинфляцию, при неадекватности фискальных реформ).
Основными макроэкономическими факторами явились:
· определение инфляционного роста цен адекватному увеличению платежных средств;
· неудовлетворительная работа банковской системы;
· низкая развитость или неразвитость финансового рынка;
· не сокращающийся разрыв хозяйственных связей бывшего пост советского пространства.
Вместе с тем, необходимо иметь ввиду, что дебиторская задолженность, как реальный актив играет достаточно важную роль в сфере предпринимательской деятельности.
Дебиторская задолженность в своей сути имеет два существенных признака:
· с одной стороны для дебитора - она источник бесплатных средств;
· с другой стороны для кредитора - это возможность увеличения ареала распространения его продукции, увеличение рынка распространения работ и услуг.
Третий аспект, который обычно не афишируется - это способ отсрочки налоговых платежей по схеме "взаимных долгов".        
Дебиторская задолженность - это элемент оборотного капитала, т.е. сумма долгов, причитающихся организации от юридических или физических лиц.
По существу увеличение дебиторской задолженности означает отвлечение средств из оборота предприятия.
Дебиторскую задолженность можно классифицировать по различным критериям, например, по причинам образования ее можно разделить на оправданную и неоправданную.
Так, к оправданной дебиторской задолженности следует отнести дебиторскую задолженность, срок погашения которой еще не наступил и составляет менее 1 месяца и которая связана с нормальными сроками документооборота;
К неоправданной следует отнести просроченную дебиторскую задолженность, а также задолженность, связанную с ошибками в оформлении расчетных документов, с нарушением условий хозяйственных договоров и т.д.
 Существует и так называемая безнадежная дебиторская задолженность, что представляют собой суммы неоплаченных задолженностей покупателей, потребителей, сроки исковой давности, по которым либо истекают, либо уже истекли.
У большинства предприятий в общей сумме дебиторской задолженности преобладают или занимают наибольший максимальный (удельный) вес - расчеты за товары (работы, услуги), т.е. счета к получению.
Величина дебиторской задолженности определяется многими разнонаправленными факторами.
Условно эти факторы можно разделить на внешние и внутренние.
К внешним факторам следует отнести:
· состояние экономики в стране - спад производства, безусловно, увеличивает размеры дебиторской задолженности;
· общее состояние расчетов в стране - кризис неплатежей однозначно приводит к росту дебиторской задолженности;
· эффективность денежно-кредитной политики ЦБ РФ, поскольку ограничение эмиссии вызывает так называемый "денежный голод", что в конченом итоге затрудняет расчеты между предприятиями;
· уровень инфляции в стране, так при высокой инфляции многие предприятия не спешат погасить свои долги, руководствуясь принципом, чем позже срок уплаты долга, тем меньше его сумма;
· вид продукции - если это сезонная продукция, то риск роста дебиторской задолженности объективно обусловлен;
· емкость рынка и степень его насыщенности, так в случае малой емкости рынка и максимальной его насыщенности данным видом продукции естественным образом возникают трудности с ее реализацией, и как следствие ростом дебиторских задолженностей.
Внутренние факторы:
· взвешенность кредитной политики предприятия означает экономически оправданное установление сроков и условий предоставления кредитов, объективное определение критериев кредитоспособности и платежеспособности клиентов, умелое сочетание предоставления скидок при досрочной уплате ими счетов, учет других рисков, которые имеют практическое влияние на рост дебиторской задолженности предприятия. Таким образом, неправильное установление сроков и условий кредитования (предоставления кредитов), непредоставление скидок при досрочной уплате клиентами (покупателями, потребителями) счетов, неучет других рисков могут привести к резкому росту дебиторской задолженности.
· наличие системы контроля за дебиторской задолженностью.
· профессиональные и деловые качества менеджмента компании, занимающегося управлением дебиторской задолженностью предприятия.
· другие факторы.
Внешние факторы не зависят от организации деятельности предприятия и ограничить их влияние менее возможно или в отдельных случаях практически невозможно.
Внутренние факторы целиком и полностью зависят от профессионализма финансового менеджмента компании, от владения им искусством управления дебиторской задолженностью.
Количественная величина дебиторской задолженности определяется двумя факторами:
1. Объемом реализации работ и услуг в кредит - общую выручку от реализации товаров и услуг следует разделить на две части:
· от продажи за наличные и оплаченные в срок по договорам товары и услуги;
· от продажи в кредит, включая и неоплаченные товары (работы и услуги).
Это деление можно произвести по фактическим данным за предыдущие периоды времени.
 2. Средним промежутком времени между реализацией товаров (работ и услуг) и фактическим получением выручки.
Существует такое понятие, как "счета дебиторов".
Дебиторские счета отражают суммы, которые должны быть получены от продажи товаров или услуг, проданных в кредит.
Счета дебиторов представляют собой инвестиции денежных средств. Они достаточно ликвидны только при условии, если будут оплачены покупателями (заказчиками), а также, если соответствуют современным требованиям, могут быть быстро проданы.
Счета дебиторов могут уменьшаться или увеличиваться в зависимости от изменения кредитной политики.
Так смягчение кредитных требований (стандартов) способно увеличить продажу товаров в кредит, что может повлечь за собой рост потерь активов из-за некачественных кредитов.
В бухгалтерской отчетности анализируемый актив подразделяется на задолженность, платежи по которой ожидаются через 12 месяцев после отчетной даты, и на задолженность, платежи по которой ожидаются в течение 12 месяцев после отчетной даты.
Роль дебиторской задолженности не ограничивается только позицией актива в балансе.
Динамика ее величины (абсолютное изменение за период, как ее первая производная) может выступать еще и как одна из составляющих финансовых потоков предприятия, в частности, в виде (СЕ) кэш-флоу.
Необходимо иметь ввиду, что специфика дебиторской задолженности как товара, реализуемого на открытом рынке или входящего в систему продаваемого бизнеса связано с тем, что данный актив не совсем материален.
Собственник данного актива фактически продает не саму "балансовую" задолженность, а лишь право требования погашения этой задолженности дебитором, тем самым уступает эти права покупателю по договору (цессии - уступке и переуступке прав).
Помимо обязательного отражения величины стоимости актива в документах бухгалтерского учета и отчетности (балансе), дебиторская задолженность должна подтверждаться следующими документами:
· договором между кредитором и дебитором с приложением первичных документов, подтверждающих собственно возникновение задолженности и время ее продолжительности (накладные, счета-фактуры и т.д.);
· акты сверки дебиторской задолженности между нами, оформленные надлежащим образом.
Без их наличия и должного юридического оформления продажа этих долгов, как и сам факт их наличия вызывает серьезные замечания и сомнения.
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Источник: http://www.gks.ru/free_doc/new_site/finans/graf_zadol.htm
В 2015 году согласно данным Росстата темпы роста просроченной дебиторской задолженности в России увеличились 12,9% по сравнению с 2014 г. 
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Источник: http://www.gks.ru/free_doc/new_site/finans/graf_zadol.htm
Одновременно с ускорением темпов роста просроченной дебиторской задолженности в России снижается коэффициент обеспеченности предприятий собственными средствами (до -42,6 в 2015 году с -14,1 в 2010 году). Снижение объема доступной ликвидности и потребительского спроса ставит под вопрос возможность компаний выполнять обязательства перед кредиторами в срок и в полном объеме. 

Таблица – Динамика коэффициентов платежеспособности организаций (без субъектов малого и среднего предпринимательства) по РФ, %

	Год
	Коэффициент текущей ликвидности
	Коэффициент обеспеченности собственными оборотными средствами
	Коэффициент автономии

	2010
	134,3
	-14,1
	52,4

	2011
	136,2
	-17,8
	50,8

	2012
	128.1
	-25.5
	48,2

	2013
	125,3
	-30,7
	45,3

	2014
	121,1
	-41,2
	40,1

	2015
	126,6
	-42,6
	39,9


Источник: http://www.gks.ru/wps/wcm/connect/rosstat_main/rosstat/ru/statistics/finance/#
Дебиторская задолженность признается ликвидным активом, если есть уверенность в том, что долговые обязательства будут погашены полностью и своевременно.

Услугой страхования дебиторской задолженности  пользуются либо дочерние предприятия иностранных компаний, где практика страхования торгового оборота - неотъемлемый элемент культуры ведения бизнеса, либо российские компании, в которых процесс управления рискам можно охарактеризовать как зрелый. Либо те, кто уже один раз потерял деньги, столкнувшись с неоплатами. 

Есть и другой способ застраховать свои риски - воспользоваться поручительством за покупателей. Принципиальная разница между услугами заключается в том, что используя поручительство, поставщик может страховать поставки в адрес конкретного покупателя.

Таблица – Способы страхования рисков

	
	Страхование дебиторской задолженности
	Поручительство за Покупателей

	Предмет страхования 
	Страхование всего портфеля дебиторской задолженности
	Страхование всего/части портфеля дебиторской задолженности

	Поставки в адрес каких Покупателей можно «застраховать»  
	Возможен отказ в случае наличия среди клиентов ИП и мелкого бизнеса
	Любые

	Размер покрытия риска  
	От 70% до 90%
	Не менее 90%

	Сроки выплаты возмещения 
	От 180 до 240 дней
	До 120 дней

	Комиссия
	Комиссия устанавливается на весь планируемый торговый оборот. Обязательна к уплате минимальная франшиза
	Комиссия зависит от суммы «застрахованной» дебиторской задолженности

	Мероприятия по сбору дебиторской задолженности 
	Нет
	Да


Источник: http://finansist-kras.ru/karman/debitorskaya-zadoljennost-v-lihie-vremena
После финансового кризиса в России появился спрос на такую непривычную ранее услугу, как факторинг дебиторской задолженности. По сути, данная операция означает передачу функций управления задолженностью третьему лицу. 

Схема факторинга достаточно проста: предприятие – поставщик заключает договор фактринга с банком или другой факторинговой организацией (фактору), после чего отгружает покупателю товар с условием отсрочки платежа.

По данным Ассоциации факторинговых компаний в январе-марте 2015 г. оборот российского факторинга потерял 99 млрд. рублей по сравнению с январем-мартом 2014 года (-22%), традиционное сезонное снижение оборота по сравнению с 4 кварталом предыдущего года достигло -42%. 

Существенная доля факторинга приходится на оптовую торговлю. Факторинг продолжает развиваться в промышленном секторе и в секторе услуг. Малый и средний бизнес остается основным драйвером развития российского рынка факторинга. 
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Рисунок - Поквартальная динамика оборота Факторов по итогам I полугодия 2015 г., млн. руб.

На сегодняшний день в общей структуре сделок преобладает доля факторинговых сделок с регрессом – около 55%. Наличие регресса предполагает, что в случае, если дебитор откажется от выплаты задолженности, фактор вправе потребовать от клиента возврата суммы выплаченного финансирования с учетом факторинговой комиссии.
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Рисунок - Виды факторинга в обороте рынка в I полугодии 2015 г.,%

Значительно чаще отечественные компании заказывают не комплексное (факторинговое) обслуживание, а отдельные услуги по управлению дебиторской задолженностью: юридические, страховые, кредитные, коллекторские. Популярность отдельных услуг объясняется их большей доступностью и необходимостью для малого и среднего бизнеса по сравнению с факторингом. Последний коммерчески оправдан и необходим для крупных игроков, работающих с обширной клиентской базой.
На рыночную стоимость долга наибольшее влияние оказывает ликвидность должника. Она определяется общим благосостоянием предприятия, чей долг подлежит продаже. На Западе долги продаются за 3–10% от номинала. В России агентства, специализирующиеся на корпоративном коллекторстве, готовы предложить профилактический выкуп безнадежных долгов за 0,5-3% от номинала, и выкуп с оплатой по взысканию за 30-50 %.

По итогам 1-ого полугодия 2014 года рынок цессионных сделок оценивается в 72 млрд.рублей, что на 6% больше аналогичного показателя прошлого года. Однако стоит отметить, что данный сегмент в 2014 году несколько снизил свои темпы роста. Так, например, за период 6 месяцев 2013 года по отношению к 2012 году увеличение составляло около 94%, 2012-2011 – 7%, 2011-2010 – 54%.

По итогам 2015 года объем рынка банковской цессии достигнет 90 млрд.рублей против 55 млрд. рублей 2014 года.

На сегодня средняя цена портфеля составляет 2,34%, в прошлом году она была на уровне 4-4,8% от общей суммы долга, в 2012 году цена была несколько выше – 5%.

Основной причиной удешевления портфелей стало снижение платежеспособности граждан. Так, по данным «СЕКВОЙЯ КРЕДИТ КОНСОЛИДЕЙШН», в 2014 году средний срок выхода заемщика на просрочку сократился до 4-4,5 месяцев против семи месяцев в прошлом году. Кроме того, цена кредитного портфеля, уступаемого коллекторскому агентству, зависит от ряда факторов: наличия обеспечения по кредиту, типа кредитного продукта, суммы кредита и текущего срока непрерывной просрочки.

На сегодня структура портфеля, выставленного на продажу, выглядит таким образом: на кредиты наличными приходится около 50%, кредитные карты – 20%, POS-кредиты – 19%, автокредиты – 10%, другие – 1%

Аналитики «СЕКВОЙЯ КРЕДИТ КОНСОЛИДЕЙШН» отмечают, что в этом году увеличилась средняя сумма долга по каждому сегменту. Самый активный рост показали денежные кредиты, если по итогам 1-ого полугодия 2013 года средняя сумма долга составляла 11 648 рублей, то в этом году уже 18 952 рублей (+62%).

Документы, подтверждающие факт совершения сделки (товарные накладные, акт приема-передачи и т.д.) передаются фактору. В день предоставления документов банк перечисляет продавцу приблизительно 80% суммы, указанной в счете, предварительно удержав из нее комиссию. Оставшуюся сумму предприятие поставщик получит после того, как покупатель перечислит на расчетный счет фактора полную сумму обязательств.

Обязательства банка по управления дебиторской задолженностью:
· анализ финансового состояния дебитора

· анализ текущей дебиторской задолженности

· анализ платежей дебиторов

· формирование отчетов, необходимых для принятия решений о необходимости взыскания задолженности

· в некоторых случаях саму работу по принудительному взысканию.

Факторинговые сделки по дебиторской задолженности бывают:
1. С регрессом. Заключается в том, что фактор принимает на себя управление дебиторской задолженности, но в случае невыполнения дебитором своих финансовых обязательств он имеет право обратиться к продавцу и стребовать указанную сумму с него.

2. Без регресса. Банк или другая компания получает все права по платежному требованию, в том числе и принудительное взыскание задолженности в судебном порядке. Особенность этого вида заключается в том, что фактор в полном объеме принимает на себя риск неоплаты покупателем стоимости товаров или услуг, т.е. в случае неполучения средств убытки ложатся на банк. Данный вид удобен тем, что покупатель гарантированно получает оплату за отгруженный товар (оказанную услугу) и не занимается учетом и взысканием дебиторской задолженности, что позволяет осваивать новые рынки сбыта и заключать договора с новыми покупателями. В связи с тем, что банк несет дополнительный риск и проводит работу по оценке платежеспособности покупателя, комиссия по данной операции порой в два раза выше, чем при факторинге с регрессом.

3. Открытые. Покупателя оповещают о том, что расчеты осуществляются через расчетный счет фактора.

4. Закрытые. Предприятие - покупатель не знает о наличии третьей стороны в расчетах и оплату производит на расчетный счет продавца, который в тот же день перечисляет средства с комиссией на счет банка.

Договора факторинга достаточно рискованны для банка, поэтому обычно их заключают с проверенными клиентами, имеющими счет в данном учреждении и положительный платежный баланс.

Операция факторинга имеет ряд преимуществ:
· сжатые сроки рассмотрения документов

· сравнительно небольшой перечень документов, необходимых для принятия решения банком

· договорной размер комиссии.

Заключить договор факторинга можно с любой организацией, у которой достаточно средств для финансирования операции, поскольку данная деятельность не подлежит лицензированию. Требования к банкам, практикующим такой вид кредитования, достаточно жесткие, поэтому эту деятельность стали оформлять в виде отдельного юридического лица.

На данный момент в России данная услуга находится на стадии развития и пользуются ею только в крайних случаях, в то время как в странах с развитой экономикой около 70% сделок осуществляется с участием фактора.

В настоящее время рынок предложений к продаже дебиторской задолженности представлен различными электронными торговыми площадками.

Исследования показали, что рынок продажи дебиторской задолженности с каждым годом увеличивается. В рамках конкурсного производства выставление на открытые торги дебиторской задолженности является обычной практикой. Дебиторская задолженность несостоятельных предприятий часто выставляется единым лотом в составе с другим более ликвидным активом.

Оценщик обнаружил информацию о результатах продаж долговых обязательств (права требования) предприятий-банкротов на территории Российской Федерации.

Данные для анализа представлены в таблице ниже.
Таблица – Данные для анализа

	Номинальная стоимость задолженности, руб.
	Стоимость покупки задолженности, руб.
	Дисконт, руб.
	Дисконт, %
	Источник информации

	259 985 203,00
	46 797,34
	259 938 405,66
	99,982
	https://bankrot.fedresurs.ru/TradeCard.aspx?ID=542268

	184 684 000,55
	876 543,21
	183 807 457,34
	99,525
	https://bankrot.fedresurs.ru/TradeCard.aspx?ID=524719

	121 708 486,05
	43 815,05
	121 664 671,00
	99,964
	http://bankrot.fedresurs.ru/TradeCard.aspx?ID=537294

	41 454 808,61
	54 200,00
	41 400 608,61
	99,869
	http://bankrot.fedresurs.ru/TradeCard.aspx?ID=544301

	1 086 152,58
	54 000,00
	1 032 152,58
	95,028
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/573582/

	5 387 580,96
	5 387,00
	5 382 193,96
	99,900
	http://www.utender.ru/public/auctions/lots/view/572917/

	13 679 600,00
	224 687,00
	13 454 913,00
	98,358
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/570600/

	418 437 151,79
	60 249,28
	418 376 902,51
	99,986
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/569188/

	18 494 219,99
	399 475,19
	18 094 744,80
	97,840
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/568101/

	1 680 000,00
	15 120,00
	1 664 880,00
	99,100
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/567255/

	4 262 187,13
	27 000,00
	4 235 187,13
	99,367
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/560329/

	25 736 647,86
	328 914,00
	25 407 733,86
	98,722
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/556095/

	31 600 000,00
	83 323,20
	31 516 676,80
	99,736
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/555176/

	4 509 293,21
	11 890,97
	4 497 402,24
	99,736
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/555174/

	8 938 500,00
	51 232,50
	8 887 267,50
	99,427
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/553243/

	12 000 000,00
	13 770,00
	11 986 230,00
	99,885
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/553236/

	350 000,00
	2 700,00
	347 300,00
	99,229
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/553234/

	1 847 271,20
	10 800,00
	1 836 471,20
	99,415
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/553233/

	961 633,55
	5 514,75
	956 118,80
	99,427
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/553232/

	50 894 413,49
	58 401,00
	50 836 012,49
	99,885
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/553231/

	159 928 135,58
	392 117,40
	159 536 018,18
	99,755
	http://www.m-ets.ru/generalView?id=107427515

	20 217 565,72
	113 006,25
	20 104 559,47
	99,441
	http://www.m-ets.ru/generalView?id=107262245

	4 856 000,00
	50 000,00
	4 806 000,00
	98,970
	http://www.bepspb.ru/public/public-offers/lots/view/19658/

	18 878,34
	271,85
	18 606,49
	98,560
	http://www.bepspb.ru/public/public-offers/lots/view/13678/

	3 157 895,00
	22 736,88
	3 135 158,12
	99,280
	http://www.bepspb.ru/public/public-offers/lots/view/13676/

	79 060,00
	569,25
	78 490,75
	99,280
	http://www.bepspb.ru/public/public-offers/lots/view/13674/

	21 578 666,67
	97 104,00
	21 481 562,67
	99,550
	http://www.bepspb.ru/public/public-offers/lots/view/12690/

	9 513 586,57
	68 569,14
	9 445 017,43
	99,279
	http://bankrupt.etpu.ru/public/public-offers/lots/view/4154/

	50 138 646,71
	50 000,00
	50 088 646,71
	99,900
	http://bankrupt.etpu.ru/public/auctions/lots/view/4166/

	6 568 606,05
	77 900,00
	6 490 706,05
	98,814
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/570392/

	2 508 602,00
	5 000,00
	2 503 602,00
	99,801
	http://www.utender.ru/public/auctions/lots/view/570131/

	2 097 000,00
	18 900,00
	2 078 100,00
	99,099
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/568340/

	3 751 562,58
	9 588,60
	3 741 973,98
	99,744
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/571580/

	2 996 937,50
	38 659,14
	2 958 278,36
	98,710
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/570272/

	2 508 602,00
	5 000,00
	2 503 602,00
	99,801
	http://www.utender.ru/public/auctions/lots/view/570131/

	1 331 580,00
	7 488,23
	1 324 091,77
	99,438
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/569183/

	559 496,00
	1 101,59
	558 394,41
	99,803
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/569182/

	2 014 304,36
	22 500,00
	1 991 804,36
	98,883
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/567396/

	78 500 000,00
	116 600,00
	78 383 400,00
	99,851
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/567314/

	31 986 374,86
	463 302,00
	31 523 072,86
	98,552
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/566951/

	35 716 376,23
	3 214,74
	35 713 161,49
	99,991
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/559941/

	28 000 000,00
	252 000,00
	27 748 000,00
	99,100
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/557088/

	429 986 209,29
	171 085,50
	429 815 123,79
	99,960
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/553833/

	33 343 204,85
	92 456,68
	33 250 748,17
	99,723
	http://www.arbitat.ru/public/public-offers/lots/view/9177/

	8 567 259,58
	14 787,00
	8 552 472,58
	99,827
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/569039/

	Интервал значений дисконта, %
	95,028-99,991
	

	Среднее значение дисконта, %
	97,51
	


Источник: Исследования Оценщика
Оценщик обнаружил также много объявлений, где в стоимости предложения указана номинальная цена дебиторской задолженности или торги признаны  несостоявшимися из-за отсутствия заинтересованных лиц.

Основные ценообразующие факторы объекта оценки:

1. Условия продажи 

2. Спрос

3. Предложение

 
10. Описание процесса оценки Объекта оценки в части применения подходов (методов) оценки

В практике оценки используются три основных подхода: затратный, сравнительный и доходный. Согласно ФСО № 1, ФСО № 2 и ФСО № 3, утвержденных приказами Минэкономразвития России от 20 мая 2015 г. № 297-299:
Согласно п. 9 ФСО № 8 «Оценка бизнеса», утвержденного приказом Минэкономразвития России от 01.06.2015 г. № 326, в рамках доходного подхода оценщик определяет стоимость объекта оценки на основе ожидаемых будущих денежных потоков или иных прогнозных финансовых показателей деятельности организации, ведущей бизнес (в частности, прибыли).
Согласно п. 10 ФСО № 8 «Оценка бизнеса», утвержденного приказом Минэкономразвития России от 01.06.2015 г. № 326, в рамках сравнительного подхода оценщик определяет стоимость акций, паев, долей в уставном (складочном) капитале, имущественного комплекса на основе информации о ценах сделок с акциями, паями, долями в уставном (складочном) капитале, имущественными комплексами организаций-аналогов с учетом сравнения финансовых и производственных показателей деятельности организаций-аналогов и соответствующих показателей организации, ведущей бизнес, а также на основе ценовой информации о предыдущих сделках с акциями, паями, долями в уставном (складочном) капитале, имущественным комплексом организации, ведущей бизнес.

Так как Оценщику не доступна достоверная и достаточная информация для проведения сравнительного подхода (п. 13 ФСО № 1 «Общие понятия, подходы и требования к проведению оценки», утвержденный приказом Минэкономразвития России от 20.05.2015 г. № 297), то было принято решение об отказе применения сравнительного подхода.

Согласно п. 11 ФСО № 8 «Оценка бизнеса», утвержденного приказом Минэкономразвития России от 01.06.2015 г. № 326, в рамках затратного подхода оценщик определяет стоимость объекта оценки на основе стоимости принадлежащих организации, ведущей бизнес, активов и принятых обязательств.

В процессе работы над определением стоимости объекта оценки (имущественного комплекса) Оценщик использовал один подход – затратный. Подробное описание подходов и методов в рамках каждого из применяемых подходов, последовательность определения стоимости объектов оценки и ее расчеты представлены в ниже следующих разделах.
11. ОЦЕНКА ИМУЩЕСТВЕННОГО КОМПЛЕКСА В РАМКАХ ЗАТРАТНОГО ПОДХОДА

11.1. ОЦЕНКА НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА
11.1.1. Расчет рыночной стоимости объекта оценки сравнительным подходом

Согласно ФСО № 7 «Оценка недвижимости», утвержденным приказом Минэкономразвития РФ от 25.09.2015 г. № 611, сравнительный подход применяется для оценки недвижимости, когда можно подобрать достаточное для оценки количество объектов-аналогов с известными ценами сделок и (или) предложений.

Данный подход основан на принципе замещения – покупатель не примет решение о приобретении объекта недвижимости, если его стоимость превышает затраты на приобретение на рынке схожего объекта, обладающего такой же полезностью. Поэтому предполагается, что цены, по которым на рынке состоялись сделки купли-продажи объекта, схожего или аналогичного оцениваемому объекту, отражают его рыночную стоимость.

Сравнительный подход заключается в анализе фактических сделок купли-продажи объектов недвижимости и сравнении сопоставимых объектов, по которым эти сделки проводились, с оцениваемым объектом недвижимости. Сопоставимость – это мера соответствия проданного и оцениваемого объекта. Они должны быть похожи в отношении даты продажи, экономических условий, физических характеристик и конкурентоспособности на одном и том же рынке. После такого анализа делаются поправки к ценам продаж сопоставимых объектов на различия между ними и оцениваемым объектом.

В результате определяется продажная цена каждого сопоставимого объекта, как если бы при продаже он имел те же основные характеристики, что и оцениваемый объект. 

Модель сравнительного подхода:
	
	MV = S +(V,

	


где 
MV – расчетная величина рыночной стоимости, 
S – цена продажи сопоставимого объекта, 
(V – денежное выражение совокупной поправки к цене продажи, отражающей количественные и качественные различия между характеристиками оцениваемого объекта и его аналога.

Для сравнения используется от 3 до 5 объектов-аналогов, но большее число повышает достоверность оценки.

Этапы реализации сравнительного подхода:

1. Выявляются недавние продажи сопоставимых объектов на соответствующем секторе рынка;
2. Проверка достоверности информации о сделках; 
3. Внесение поправки к цене сопоставимых объектов с учетом различий между оцениваемым и каждым из сопоставимых объектов; 
4. Согласование скорректированных цен сопоставимых объектов для выведения показателя стоимости оцениваемого объекта. 

Этап 1. Выявление недавних продаж сопоставимых объектов недвижимости на соответствующем рынке.

Источниками информации о недавних продажах сопоставимых объектов служили архив оценщика; банки данных риэлтерских фирм; материалы печатных периодических изданий  с объявлениями о купле-продаже недвижимых объектов; материалы электронных досок объявлений.

Этап 2. Проверка информации о сделках.

Данные о сделках должны быть проверены и подтверждены продавцом и покупателем. 
Следует отметить, что использование в сравнительном подходе цен по совершенным сделкам – это идеальный вариант. На данный момент информация по сделкам засекречивается; базы данных нотариусов, регистрационной службы представляют собой коммерческую тайну. Зачастую и в договорах купли-продажи указывается заниженная цена для ухода от налогов. В данной ситуации наибольшую достоверность представляют открытые предложения о продаже объекта недвижимости (специализированные издания, сайты риэлторов).

Этап 3. Внесение поправок к цене с учетом различий между оцениваемым объектом и каждым из сопоставимых объектов.

В цену сопоставимого объекта вносятся поправки в той мере, в какой оцениваемый объект отличается от сопоставимого для определения цены, за которую мог быть продан сопоставимый объект, если бы он обладал теми же характеристиками, что и оцениваемый. В процессе корректировки фактических продажных цен сравниваемых объектов поправки делаются от сопоставимого объекта к оцениваемому.

Особенность внесения поправок состоит в том, что различия в характеристиках объектов оцениваются с точки зрения типичного покупателя. Поэтому поправка по какой-либо характеристике стоит не обязательно столько, сколько было затрачено на ее создание (или ликвидацию).

Идентификация объектов-аналогов

Согласно требованиям п. 22 ФСО № 7, «...в качестве объектов-аналогов используются объекты недвижимости, которые относятся к одному с оцениваемым объектом сегменту рынка и сопоставимы с ним по ценообразующим факторам. При этом для всех объектов недвижимости, включая оцениваемый, ценообразование по каждому из указанных факторов должно быть единообразным». То есть критерием отнесения объектов к аналогам является один сегмент рынка и сопоставимость по ценообразующим факторам.

Для оценки объектов оценки Оценщиком использованы предложения к продаже объектов аналогичного назначения. При этом сохранены и приводятся в Приложении к настоящему Отчету скан-копии объявлений как первоисточников данной информации.

На момент проведения оценки на рынке предлагался ряд аналогов сопоставимых по своим основным ценообразующим параметрам с объектами оценки – площадь, техническое состояние, состояние отделки, использование, имущественные права, наличие коммуникаций.

Данные об аналогах и основных ценообразующих параметрах проанализированы Оценщиком и сведены в таблицу, которая приведена ниже.

Таблица – Идентификация характеристик объектов-аналогов (для расчета рыночной стоимости объектов сельскохозяйственного назначения)
	Показатель
	Аналоги

	
	Объект-аналог № 1
	Объект-аналог № 2
	Объект-аналог № 3
	Объект-аналог № 4
	Объект-аналог № 5
	Объект-аналог № 6
	Объект-аналог № 7
	Объект-аналог № 8

	Наименование объекта
	Здание сельскохозяйственного назначения
	Здание сельскохозяйственного назначения
	Здание сельскохозяйственного назначения
	Здание сельскохозяйственного назначения
	Здание сельскохозяйственного назначения
	Здание сельскохозяйственного назначения
	Здание сельскохозяйственного назначения
	Здание сельскохозяйственного назначения

	Общая площадь, кв.м.
	3 000,0
	1 072,0
	1 890,0
	3 566,3
	3 500,0
	1 970,5
	1 300,0
	1 000,0

	Источник информации
	https://www.avito.ru/kashira/kommercheskaya_nedvizhimost/skladskoe_pomeschenie_3000_m_738304581
	https://www.avito.ru/volokolamsk/kommercheskaya_nedvizhimost/pomeschenie_svobodnogo_naznacheniya_1072_m_855443025
	https://www.avito.ru/kolomna/kommercheskaya_nedvizhimost/pomeschenie_svobodnogo_naznacheniya_1890_m_738132162
	http://www.unibo.ru/m1154263/spec-akciya-zdanie-korovnik-s-molochnim-blokom-v-luhovickom-rayone.htm
	http://mozhaysk.flagma.ru/zdanie-korovnika-o2100005.html
	https://www.avito.ru/volokolamsk/kommercheskaya_nedvizhimost/pomeschenie_svobodnogo_naznacheniya_1970.5_m_861840855
	https://www.avito.ru/kolomna/kommercheskaya_nedvizhimost/pomeschenie_svobodnogo_naznacheniya_1300_m_822900823
	http://businessesforsale.ru/prodaetsya-korovnik-1000-m2-for-sale.aspx

	Цена предложения, руб.
	4 500 000
	2 500 000
	4 990 000
	7 000 000
	4 200 000
	3 000 000
	2 300 000
	1 400 000

	Цена предложенияи за единицу общей площади, руб.
	1 500
	2 332
	2 640
	1 963
	1 200
	1 522
	1 769
	1 400

	Право собственности
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное

	Условия финансирования
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные

	Условия продажи
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие

	Дата предложения
	окт.16
	окт.16
	сен.16
	окт.16
	сен.16
	окт.16
	окт.16
	ноя.16

	Местоположение
	Московская обл.
	Московская обл.
	Московская обл.
	Московская обл.
	Московская обл.
	Московская обл.
	Московская обл.
	Московская обл.

	Размер, кв.м.
	3 000,00
	1 072,00
	1 890,00
	3 566,30
	3 500,00
	1 970,50
	1 300,00
	1 000,00

	Удобство подъездных дорог и подходов
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее

	Техническое состояние
	удовлетворительное
	удовлетворительное
	удовлетворительное
	удовлетворительное
	удовлетворительное
	удовлетворительное
	удовлетворительное
	удовлетворительное

	Использование
	здание сельскохозяйственного назначения
	здание сельскохозяйственного назначения
	здание сельскохозяйственного назначения
	здание сельскохозяйственного назначения
	здание сельскохозяйственного назначения
	здание сельскохозяйственного назначения
	здание сельскохозяйственного назначения
	здание сельскохозяйственного назначения

	Отделка помещений
	удовлетворительное
	удовлетворительное
	удовлетворительное
	удовлетворительное
	удовлетворительное
	удовлетворительное
	удовлетворительное
	удовлетворительное

	Наличие инженерных коммуникаций
	электричество
	электричество
	электричество
	электричество
	электричество
	электричество
	электричество
	электричество


Источник: Наработки Оценщика
Таблица – Идентификация характеристик объектов-аналогов (для расчета рыночной стоимости объектов торгово-офисного назначения)

	Показатель
	Аналоги

	
	Объект-аналог № 1
	Объект-аналог № 2
	Объект-аналог № 3
	Объект-аналог № 4

	Наименование объекта
	Торгово-офисное здание
	Торгово-офисное здание
	Торгово-офисное здание
	Торгово-офисное здание

	Общая площадь, кв.м.
	365,7
	1 400,0
	431,7
	605,0

	Источник информации
	https://www.avito.ru/voskresensk/kommercheskaya_nedvizhimost/ofisnoe_pomeschenie_365.7_m_849633323
	https://www.avito.ru/orehovo-zuevo/kommercheskaya_nedvizhimost/ofisnoe_pomeschenie_1400_m_826206457
	https://www.avito.ru/volokolamsk/kommercheskaya_nedvizhimost/pomeschenie_svobodnogo_naznacheniya_431.7_m_852432623
	https://www.avito.ru/kashira/kommercheskaya_nedvizhimost/prodazha_administrativnogo_zdaniya_kashire_605_m_681149661

	Цена предложения, руб.
	10 000 000
	36 000 000
	9 000 000
	12 000 000

	Цена предложенияи за единицу общей площади, руб.
	27 345
	25 714
	20 848
	19 835

	Право собственности
	полное
	полное
	полное
	полное

	Условия финансирования
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные

	Условия продажи
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие

	Дата предложения
	окт.16
	сен.16
	сен.16
	сен.16

	Местоположение
	Московская обл.
	Московская обл.
	Московская обл.
	Московская обл.

	Размер, кв.м.
	365,70
	1 400,00
	431,70
	605,00

	Этажность
	двухэтажное
	двухэтажное
	двухэтажное
	двухэтажное

	Удобство подъездных дорог и подходов
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее

	Техническое состояние
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее

	Использование
	торгово-офисное здание
	торгово-офисное здание
	торгово-офисное здание
	торгово-офисное здание

	Наличие инженерных коммуникаций
	электроснабжение, водоснабжение, канализация, отопление
	электроснабжение, водоснабжение, канализация, отопление
	электроснабжение, водоснабжение, канализация, отопление
	электроснабжение, водоснабжение, канализация, отопление


Источник: Наработки Оценщика
Приведенные в выше указанных таблицах идентификации обеспечивают выполнение требований п. 18 ФСО № 1 «Общие понятия оценки, подходы и требования к выполнению оценки» о сборе и анализе информации, необходимой для проведения оценки объекта оценки, полученная в ходе идентификации информации удовлетворяет требованиям достаточности и достоверности, установленным в п. 19 ФСО № 1 «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки», и при проведении идентификации Оценщик реализовал свое право «запрашивать в письменной или устной форме у третьих лиц информацию, необходимую для проведения оценки объекта оценки» (ст. 14 Федерального закона № 135 «об оценочной деятельности в РФ».

Проведенная идентификация объектов-аналогов позволила окончательно установить, что отобранные объекты-аналоги «относятся к одному с оцениваемым объектом сегменту рынка и сопоставимы с ним по ценообразующим факторам» (подп. «б» п. 22 ФСО № 7 «Оценка недвижимости», а ценообразование по каждому из ценообразующих факторов является единообразным. Характеристики ценообразующих факторов (элементов сравнения) объекта оценки  и объектов-аналогов являются сопоставимыми, а выявленные различия могут быть скорректированы в расчетах с целью дальнейшего определения стоимости объекта оценки, что обеспечивает соблюдение требований ФСО № 7 «Оценка недвижимости» к реализации сравнительного подхода к определению стоимости объекта оценки.

Определение поправок и порядок их внесения
Внесение поправок к цене с учетом различий между оцениваемым объектом и каждым из сопоставимых объектов.

В цену сопоставимого объекта вносятся поправки в той мере, в какой оцениваемый объект отличается от сопоставимого для определения цены, за которую мог быть продан сопоставимый объект, если бы он обладал теми же характеристиками, что и оцениваемый. В процессе корректировки фактических продажных цен сравниваемых объектов поправки делаются от сопоставимого объекта к оцениваемому.

Особенность внесения поправок состоит в том, что различия в характеристиках объектов оцениваются с точки зрения типичного покупателя. Поэтому поправка по какой-либо характеристике стоит не обязательно столько, сколько было затрачено на ее создание (или ликвидацию).

Способы определения величины поправки

Для определения величины поправок используют следующие методы: анализ парных продаж, регрессионный анализ и расчет стоимости элемента, для которого необходима поправка. В процессе подготовки настоящего отчета для определения величин поправок использовались методы анализа парных продаж расчета стоимости элемента, для которого необходима поправка.

Парными называются продажи двух почти идентичных объектов недвижимости, за исключением одной характеристики, которая подлежит оценке и используется в качестве поправки к фактической цене сопоставимого объекта.

Способ расчета стоимости элемента, для которого необходима поправка, применяется в условиях недостатка рыночной информации о сделках купли-продажи недвижимости, что имеет место в условиях современного российского рынка недвижимости, который все еще находится в стадии становления.

Расчет стоимости элемента, для которого необходима поправка, определяется за вычетом износа, в основном функционального старения, данного элемента.

Виды поправок

Корректировка цен сопоставимых объектов возможна в нескольких видах: поправки в абсолютном выражении в долларах и в рублях, поправки в процентах, поправки в форме общей группировки и кумулятивные процентные поправки.

Долларовые или рублевые поправки – это суммы, прибавляемые или вычитаемые из продажной цены каждого сопоставимого объекта недвижимости.

Процентные поправки применяются, когда затруднительно определить точные абсолютные величины поправок. Обычно процентные выражения используются при поправках на время (между датой оценки и оплатой продажи), на особенности финансирования сделки и на местоположение. При необходимости процентные поправки легко преобразуются в долларовые.

Кумулятивные процентные поправки определяются путем произведения всех индивидуальных процентных поправок.

Общая группировка используется на развитом рынке недвижимости с большим количеством продаж. Большое количество сделок по относительно сопоставимым объектам позволяет сузить рыночный разброс цен, не производить отдельные поправки, а сравнивать оцениваемый объект недвижимости в целом и производить совокупную корректировку в рамках выделенной группы.

В проведенных расчетах использовались процентные поправки.

Поправки, влияющие на стоимость объекта (элементы сравнения подхода сопоставимых продаж)

Состав поправок к стоимости сопоставимого объекта и последовательность их внесения:

1. Поправка на уторговывание. 
2. Состав имущественных прав. Поправка учитывает разницу юридического статуса (набора прав) между оцениваемой недвижимостью и сопоставимым объектом. 

3. Условия финансирования. Поправка модифицирует цену сделки сопоставимого объекта для ее увязки с условиями финансирования оцениваемой недвижимости или конвертации в типичные условия финансирования.

4. Условия предложения. Поправка отражает разницу между фактической ценой сопоставимой недвижимости и ее вероятной ценой в том случае если бы сделка произошла между независимыми сторонами.

5. Дата предложения. Поправка вводится для учета тенденций изменения рынка со времени продажи сопоставимого объекта.
6. Местоположение. Поправка учитывает аспекты, сопутствующие месторасположению недвижимости.

7. Размер. Поправка учитывает параметр общей площади объектов-аналогов.

8. Этажность. Поправка учитывает этажность объектов-аналогов.

9. Удобство подъездных дорог и подходов. Поправка по данному параметру основана на учете дифференциации цен на недвижимость в зависимости от развития транспортной инфраструктуры в месте расположения зданий. 

10. Техническое состояние и уровень отделки. Поправка учитывает степень готовности объекта к эксплуатации, состояние основных конструктивных элементов.

11. Использование. Поправка учитывает характер использования объектов-аналогов по сравнению с объектом оценки.

12. Уровень отделки. Поправка учитывает уровень и состояние внешней и внутренней отделки.

13. Наличие инженерных коммуникаций. Поправка учитывает разницу в составе и состоянии имеющихся коммуникаций у объекта оценки и аналогов

Единицы сравнения

Единицы сравнения – это единицы измерения сопоставимого и оцениваемого объектов недвижимости. Например, единицами измерения могут быть 1 кв. м. Общей или жилой площади, 1 куб. м. строительного объема, 1 квартира, 1 га, 1 сотка  и т. д.
Процесс внесения поправок.

Если сравниваемый элемент в сопоставимом объекте лучше, чем в оцениваемом объекте, то берется поправка со значением меньше единицы. Если сравниваемые элементы в сопоставимом объекте хуже, чем в оцениваемом, то берется поправка со значением больше единицы.
Расчеты стоимости 1 кв.м. площади объектов и стоимости объектов оценки сравнительным подходом представлены в нижеследующих таблицах.
Таблица – Расчет стоимости 1 кв.м. площади объектов-аналогов (зданий сельскохозяйственного назначения) сравнительным подходом 
	Показатель
	Объект оценки
	Аналоги

	
	
	Объект-аналог № 1
	Объект-аналог № 2
	Объект-аналог № 3
	Объект-аналог № 4
	Объект-аналог № 5
	Объект-аналог № 6
	Объект-аналог № 7
	Объект-аналог № 8

	Наименование объекта
	 
	Здание сельскохозяйственного назначения
	Здание сельскохозяйственного назначения
	Здание сельскохозяйственного назначения
	Здание сельскохозяйственного назначения
	Здание сельскохозяйственного назначения
	Здание сельскохозяйственного назначения
	Здание сельскохозяйственного назначения
	Здание сельскохозяйственного назначения

	Общая площадь, кв.м.
	 
	3 000,0
	1 072,0
	1 890,0
	3 566,3
	3 500,0
	1 970,5
	1 300,0
	1 000,0

	Источник информации
	 
	https://www.avito.ru/kashira/kommercheskaya_nedvizhimost/skladskoe_pomeschenie_3000_m_738304581
	https://www.avito.ru/volokolamsk/kommercheskaya_nedvizhimost/pomeschenie_svobodnogo_naznacheniya_1072_m_855443025
	https://www.avito.ru/kolomna/kommercheskaya_nedvizhimost/pomeschenie_svobodnogo_naznacheniya_1890_m_738132162
	http://www.unibo.ru/m1154263/spec-akciya-zdanie-korovnik-s-molochnim-blokom-v-luhovickom-rayone.htm
	http://mozhaysk.flagma.ru/zdanie-korovnika-o2100005.html
	https://www.avito.ru/volokolamsk/kommercheskaya_nedvizhimost/pomeschenie_svobodnogo_naznacheniya_1970.5_m_861840855
	https://www.avito.ru/kolomna/kommercheskaya_nedvizhimost/pomeschenie_svobodnogo_naznacheniya_1300_m_822900823
	http://businessesforsale.ru/prodaetsya-korovnik-1000-m2-for-sale.aspx

	Цена предложения, руб.
	 
	4 500 000
	2 500 000
	4 990 000
	7 000 000
	4 200 000
	3 000 000
	2 300 000
	1 400 000

	Цена предложенияи за единицу общей площади, руб.
	 
	1 500
	2 332
	2 640
	1 963
	1 200
	1 522
	1 769
	1 400

	Скидка на уторговывание
	 
	30%
	30%
	30%
	30%
	30%
	30%
	30%
	30%

	Цена предлодения за единицу общей площади с учетом скидки на уторговывание, руб.
	 
	1 050
	1 632
	1 848
	1 374
	840
	1 066
	1 238
	980

	Корректировки
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Право собственности
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	1 050
	1 632
	1 848
	1 374
	840
	1 066
	1 238
	980

	Условия финансирования
	 
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	1 050
	1 632
	1 848
	1 374
	840
	1 066
	1 238
	980

	Условия продажи
	 
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	1 050
	1 632
	1 848
	1 374
	840
	1 066
	1 238
	980

	Дата предложения
	 
	окт.16
	окт.16
	сен.16
	окт.16
	сен.16
	окт.16
	окт.16
	ноя.16

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	1 050
	1 632
	1 848
	1 374
	840
	1 066
	1 238
	980

	Местоположение
	Московская обл.
	Московская обл.
	Московская обл.
	Московская обл.
	Московская обл.
	Московская обл.
	Московская обл.
	Московская обл.
	Московская обл.

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	1 050
	1 632
	1 848
	1 374
	840
	1 066
	1 238
	980

	Размер, кв.м.
	 
	3 000,00
	1 072,00
	1 890,00
	3 566,30
	3 500,00
	1 970,50
	1 300,00
	1 000,00

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	1 050
	1 632
	1 848
	1 374
	840
	1 066
	1 238
	980

	Удобство подъездных дорог и подходов
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	1 050
	1 632
	1 848
	1 374
	840
	1 066
	1 238
	980

	Техническое состояние
	удовлетворительное
	удовлетворительное
	удовлетворительное
	удовлетворительное
	удовлетворительное
	удовлетворительное
	удовлетворительное
	удовлетворительное
	удовлетворительное

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	1 050
	1 632
	1 848
	1 374
	840
	1 066
	1 238
	980

	Использование
	здание сельскохозяйственного назначения
	здание сельскохозяйственного назначения
	здание сельскохозяйственного назначения
	здание сельскохозяйственного назначения
	здание сельскохозяйственного назначения
	здание сельскохозяйственного назначения
	здание сельскохозяйственного назначения
	здание сельскохозяйственного назначения
	здание сельскохозяйственного назначения

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	1 050
	1 632
	1 848
	1 374
	840
	1 066
	1 238
	980

	Отделка помещений
	удовлетворительное
	удовлетворительное
	удовлетворительное
	удовлетворительное
	удовлетворительное
	удовлетворительное
	удовлетворительное
	удовлетворительное
	удовлетворительное

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	1 050
	1 632
	1 848
	1 374
	840
	1 066
	1 238
	980

	Наличие инженерных коммуникаций
	электричество
	электричество
	электричество
	электричество
	электричество
	электричество
	электричество
	электричество
	электричество

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	1 050
	1 632
	1 848
	1 374
	840
	1 066
	1 238
	980

	Ранг
	 
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1

	Весовой коэффициент
	 
	0,13
	0,13
	0,13
	0,13
	0,13
	0,13
	0,13
	0,13

	Скорректированная цена предложения за единицу общей площади, руб.
	1 254
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


  Источник: Расчеты Оценщика

Описание введенных корректировок

Скидка на торг помогает скорректировать цену предложения и привести ее к цене реальной сделки, так как конечная цена сделки обычно устанавливается в процессе переговоров, когда покупатель стремится достичь максимально выгодной (минимальной) для себя цены и не потерять интересующее предложение, в то время как продавец также стремится максимизировать собственную выгоду, но при этом вынужден учитывать сроки экспозиции объекта, которые могут увеличиваться при завышении цены относительно среднерыночных показателей.

Величина скидки на торг была взята из «Справочника оценщика недвижимости-2016. Том 1. Часть 2. Производственно-складская недвижимость и сходные типы объектов» под ред. Л.А. Лейфера (стр. 176). Согласно данному изданию, скидка на торг для объектов сельскохозяйственного назначения на неактивном рынке составляет 30 %.
Корректировка на состав имущественных прав. Корректировка учитывает правовой статус объектов, а также наличие обременений. Аналоги сопоставимы с объектами оценки по составу прав (право собственности), корректировка равна 1.

Корректировка на условия финансирования. Корректировка учитывает случаи нетипичных в рыночных условиях видов расчетов (с рассрочкой платежа, не денежными средствами и др.). По объектам-аналогам приняты цены предложений, поэтому нет необходимости учитывать будущие условия финансирования сделки с конкретным покупателем, корректировка равна 1.
Корректировка на условия предложения. Корректировка учитывает нерыночные условия продажи (сделка между взаимозависимыми сторонами; сделка в условиях вынужденности продажи и др.). Предложения по продаже объектов-аналогов представляют собой публичную оферту в типичных рыночных условиях, корректировка равна 1.

Корректировка на дату предложения. Корректировка учитывает изменение цен (как правило, рост) за период от даты продажи аналога до даты оценки. Все аналоги выставлены на продажу в сентябре-ноябре 2016 г., существенных изменений за данный период времени до даты оценки не произошло. Корректировка равна 1.

Корректировка на местоположение. Корректировка учитывает местоположение объектов. Аналоги сопоставимы с объектами оценки, расположены в Московской области. Корректировка равна 1.
Корректировка на размер. Корректировка не применялась, так как определялась стоимость 1 кв.м. объектов недвижимости.
Корректировка на удобство подъездных путей. Корректировка учитывает возможность удобного подъезда к зданию, близость к транспортным магистралям и т.д. Данная поправка не вносилась, так как объекты оценки и объекты-аналоги имеют выход на автодорогу (состояние подъездных путей хорошее). Корректировка равна 1.
Корректировка на техническое состояние. Корректировка основывается на физическом износе объектов-аналогов. Чем выше будет процент физического износа объекта, тем ниже будет его рыночная стоимость. Корректировка равна 1.
Корректировка на использование. Корректировка учитывает наличие в составе оцениваемых объектов и объектов-аналогов площадей разного функционального назначения. Объекты оценки и объекты-аналоги представляют собой здания сельскохозяйственного назначения. Корректировка равна 1.

Корректировка на уровень отделки. Корректировка основывается на состоянии внутренней отделки объектов-аналогов. Объекты оценки и объекты-аналоги сопоставимы по данному параметру. Корректировка равна 1.

Корректировка на наличие инженерных коммуникаций. Корректировка учитывает дополнительное наличие (отсутствие) инженерных коммуникаций у объектов оценки и объектов-аналогов. Объекты оценки и объекты-аналоги имеют одинаковый состав доступных инженерных коммуникаций. Корректировка равна 1.

Итоговая величина стоимости 1 кв.м. объекта представляет собой среднюю величину скорректированных цен предложений объектов-аналогов.
Рыночная стоимость объектов оценки в рамках сравнительного подхода рассчитывалась, исходя из рассчитанной ранее стоимости 1 кв.м. и общей площади объектов оценки.
Расчет рыночной стоимости объектов оценки в рамках сравнительного подхода представлен в ниже следующей таблице.

Таблица – Итоговая рыночная стоимость объектов оценки в рамках сравнительного подхода
	№ п/п
	Наименование объекта
	Инв. №
	Общая площадь, кв.м.
	Средняя стоимость 1 кв.м., руб./кв.м.
	Группа капитальности 
	Корректировка на группу капитальности
	Техническое состояние
	Корректировка на техническое состояние
	Скорректированная стоимость 1 кв.м., руб./кв.м.
	Рыночная стоимость объекта с учетом НДС, руб.
	Рыночная стоимость объекта без учета НДС с учетом округления, руб.

	1
	Здание
	115
	1 231,00
	1 254
	II
	1,00
	удовл.
	1,00
	1 254,00
	1 543 674
	1 308 200

	2
	Здание
	22
	1 249,50
	1 254
	III
	0,94
	неудовл.
	0,69
	812,94
	1 015 766
	860 820

	3
	Нежилое здание
	194
	131,70
	1 254
	II
	1,00
	удовл.
	1,00
	1 254,00
	165 152
	139 960

	4
	Здание
	92
	1 804,10
	1 254
	II
	1,00
	неудовл.
	0,69
	864,83
	1 560 235
	1 322 230

	5
	Здание
	133
	4 131,40
	1 254
	II
	1,00
	удовл.
	1,00
	1 254,00
	5 180 776
	4 390 490

	6
	Здание
	91
	1 296,80
	1 254
	II
	1,00
	неудовл.
	0,69
	864,83
	1 121 508
	950 430

	7
	Здание
	65
	1 263,20
	1 254
	II
	1,00
	неудовл.
	0,69
	864,83
	1 092 450
	925 810

	8
	Здание
	1
	1 577,20
	1 254
	II
	1,00
	хор.
	1,25
	1 567,50
	2 472 261
	2 095 140

	9
	Нежилое здание: бригадный дом
	12
	150,10
	1 254
	III
	0,94
	удовл.
	1,00
	1 178,76
	176 932
	149 940

	10
	Нежилое здание производственного назначения: ветеринарный блок
	181
	313,00
	1 254
	V
	0,73
	удовл.
	1,00
	915,42
	286 526
	242 820

	11
	Нежилое помещение в здании производственного назначения: склад комбикормов
	182
	502,40
	1 254
	II
	1,00
	неудовл.
	0,69
	864,83
	434 489
	368 210

	12
	Нежилое здание производственного назначения: свинарник № 1
	177
	3 706,40
	1 254
	II
	1,00
	удовл.
	1,00
	1 254,00
	4 647 826
	3 938 840

	13
	Нежилое здание производственного назначения: свинарник № 2
	183
	3 706,40
	1 254
	II
	1,00
	удовл.
	1,00
	1 254,00
	4 647 826
	3 938 840

	14
	Нежилое здание производственного назначения: свинарник № 4
	188
	3 706,40
	1 254
	II
	1,00
	удовл.
	1,00
	1 254,00
	4 647 826
	3 938 840

	15
	Нежилое здание производственного назначения: санпропускник
	192
	549,40
	1 254
	II
	1,00
	неудовл.
	0,69
	864,83
	475 136
	402 660

	16
	Нежилое здание производственного назначения: свинарник № 3
	197
	3 706,40
	1 254
	II
	1,00
	удовл.
	1,00
	1 254,00
	4 647 826
	3 938 840

	17
	Нежилое здание: котельная
	84
	440,30
	1 254
	III
	0,94
	хор.
	1,25
	1 473,45
	648 760
	549 800

	18
	Нежилое здание: склад запасных частей
	128
	202,80
	1 254
	III
	0,94
	удовл.
	1,00
	1 178,76
	239 053
	202 590

	19
	Корпус-модуль
	108
	873,40
	1 254
	II
	1,00
	удовл.
	1,00
	1 254,00
	1 095 244
	928 170

	20
	Нежилое здание: конюшня
	167
	396,50
	1 254
	III
	0,94
	неудовл.
	0,69
	812,94
	322 330
	273 160

	21
	Нежилое здание: ветсанблок
	125
	515,20
	1 254
	II
	1,00
	неудовл.
	0,69
	864,83
	445 559
	377 590

	22
	Ремонтная механическая мастерская
	114
	885,80
	1 254
	II
	1,00
	удовл.
	1,00
	1 254,00
	1 110 793
	941 350

	23
	Нежилое здание: кормокухня
	107
	725,10
	1 254
	II
	1,00
	неудовл.
	0,69
	864,83
	627 086
	531 430

	24
	Коровник
	203
	2 177,90
	1 254
	II
	1,00
	неудовл.
	0,69
	864,83
	1 883 508
	1 596 190

	25
	Нежилое помещение в здании производственного назначения: свинарник- маточник № 16
	185
	1 829,50
	1 254
	III
	0,94
	удовл.
	1,00
	1 178,76
	2 156 541
	1 827 580

	 
	Итого
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	42 645 083
	36 139 930


Источник: Расчеты Оценщика

Описание вводимых корректировок
Корректировка на группу капитальности. Группа капитальности зданий и корректировка на группу капитальности зданий определялась по Сборникам УПВС, утвержденных Государственным комитетом Советом Министров СССР по делам строительства 14.07.1970 г. Поправочные коэффициенты на группу капитальности приведены в ниже следующей таблице.
Таблица – Поправочные коэффициенты на группу капитальности

	Группа капитальности по сборнику
	Поправочные коэффициенты

	
	I
	II
	III
	IV
	V

	I
	1,00
	0,98
	0,92
	0,77
	0,71

	II
	1,02
	1,00
	0,94
	0,78
	0,73

	III
	1,09
	1,06
	1,00
	0,84
	0,78

	IV
	1,30
	1,27
	1,19
	1,00
	0,93

	V
	1,40
	1,37
	1,29
	1,10
	1,00


Источник: Сборник УПВС, утвержденные Государственным комитетом Советом Министров СССР по делам строительства 14.07.1970 г.
Корректировка на техническое состояние. Корректировка на техническое состояние была взята из «Справочника оценщика недвижимости-2016. Том 1. Часть 1. Производственно-складская недвижимость и сходные типы объектов» под ред. Л.А. Лейфера (стр. 168). Корректировки на техническое состояние представлены в ниже следующей таблице.
Таблица – Корректировка на техническое состояние для объектов сельскохозяйственного назначения

	Цены объектов
	Объект-аналог

	
	хорошее
	удовл.
	неудовл.

	Объект оценки
	хорошее
	1,00
	1,25
	1,82

	
	удовл.
	0,80
	1,00
	1,45

	
	неудовл.
	0,55
	0,69
	1,00


Источник: Справочник оценщика недвижимости-2016. Том 1. Часть 1. Производственно-складская недвижимость и сходные типы объектов, под ред. Л.А. Лейфера, стр. 168
Таблица – Расчет рыночной стоимости объекта оценки (административное здание) в рамках сравнительного подхода

	Показатель
	Объект оценки
	Аналоги

	
	
	Объект-аналог № 1
	Объект-аналог № 2
	Объект-аналог № 3
	Объект-аналог № 4

	Наименование объекта
	Нежилое здание: административное
	Торгово-офисное здание
	Торгово-офисное здание
	Торгово-офисное здание
	Торгово-офисное здание

	Общая площадь, кв.м.
	550,3
	365,7
	1 400,0
	431,7
	605,0

	Источник информации
	 
	https://www.avito.ru/voskresensk/kommercheskaya_nedvizhimost/ofisnoe_pomeschenie_365.7_m_849633323
	https://www.avito.ru/orehovo-zuevo/kommercheskaya_nedvizhimost/ofisnoe_pomeschenie_1400_m_826206457
	https://www.avito.ru/volokolamsk/kommercheskaya_nedvizhimost/pomeschenie_svobodnogo_naznacheniya_431.7_m_852432623
	https://www.avito.ru/kashira/kommercheskaya_nedvizhimost/prodazha_administrativnogo_zdaniya_kashire_605_m_681149661

	Цена предложения, руб.
	 
	10 000 000
	36 000 000
	9 000 000
	12 000 000

	Цена предложенияи за единицу общей площади, руб.
	 
	27 345
	25 714
	20 848
	19 835

	Скидка на уторговывание
	 
	13%
	13%
	13%
	13%

	Цена предлодения за единицу общей площади с учетом скидки на уторговывание, руб.
	 
	23 790
	22 371
	18 138
	17 256

	Корректировки
	 
	 
	 
	 
	 

	Право собственности
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	23 790
	22 371
	18 138
	17 256

	Условия финансирования
	 
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	23 790
	22 371
	18 138
	17 256

	Условия продажи
	 
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	23 790
	22 371
	18 138
	17 256

	Дата предложения
	 
	окт.16
	сен.16
	сен.16
	сен.16

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	23 790
	22 371
	18 138
	17 256

	Местоположение
	Московская обл.
	Московская обл.
	Московская обл.
	Московская обл.
	Московская обл.

	Корректирующий коэффициент
	 
	0,69
	0,69
	1,00
	0,69

	Скорректированная цена, руб.
	 
	16 415
	15 436
	18 138
	11 907

	Размер, кв.м.
	550,30
	365,70
	1 400,00
	431,70
	605,00

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,06
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	16 415
	16 362
	18 138
	11 907

	Этажность
	двухэтажное
	двухэтажное
	двухэтажное
	двухэтажное
	двухэтажное

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	16 415
	16 362
	18 138
	11 907

	Удобство подъездных дорог и подходов
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	16 415
	16 362
	18 138
	11 907

	Техническое состояние
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	16 415
	16 362
	18 138
	11 907

	Использование
	торгово-офисное здание
	торгово-офисное здание
	торгово-офисное здание
	торгово-офисное здание
	торгово-офисное здание

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	16 415
	16 362
	18 138
	11 907

	Наличие инженерных коммуникаций
	электроснабжение, водоснабжение, канализация, отопление
	электроснабжение, водоснабжение, канализация, отопление
	электроснабжение, водоснабжение, канализация, отопление
	электроснабжение, водоснабжение, канализация, отопление
	электроснабжение, водоснабжение, канализация, отопление

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	16 415
	16 362
	18 138
	11 907

	Ранг
	 
	1
	1
	4
	1

	Весовой коэффициент
	 
	0,14
	0,14
	0,57
	0,14

	Скорректированная цена предложения за единицу общей площади, руб.
	16 748
	 
	 
	 
	 

	Стоимость объекта, полученная по сравнительному подходу с учетом округления, руб.
	9 216 420
	 
	 
	 
	 

	Стоимость объекта, полученная по сравнительному подходу с учетом округления без НДС, руб.
	7 810 500
	 
	 
	 
	 


Источник: Расчеты Оценщика
Таблица – Расчет рыночной стоимости объекта оценки (административное здание) в рамках сравнительного подхода

	Показатель
	Объект оценки
	Аналоги

	
	
	Объект-аналог № 1
	Объект-аналог № 2
	Объект-аналог № 3
	Объект-аналог № 4

	Наименование объекта
	Здание: торговый центр
	Торгово-офисное здание
	Торгово-офисное здание
	Торгово-офисное здание
	Торгово-офисное здание

	Общая площадь, кв.м.
	552,8
	365,7
	1 400,0
	431,7
	605,0

	Источник информации
	 
	https://www.avito.ru/voskresensk/kommercheskaya_nedvizhimost/ofisnoe_pomeschenie_365.7_m_849633323
	https://www.avito.ru/orehovo-zuevo/kommercheskaya_nedvizhimost/ofisnoe_pomeschenie_1400_m_826206457
	https://www.avito.ru/volokolamsk/kommercheskaya_nedvizhimost/pomeschenie_svobodnogo_naznacheniya_431.7_m_852432623
	https://www.avito.ru/kashira/kommercheskaya_nedvizhimost/prodazha_administrativnogo_zdaniya_kashire_605_m_681149661

	Цена предложения, руб.
	 
	10 000 000
	36 000 000
	9 000 000
	12 000 000

	Цена предложенияи за единицу общей площади, руб.
	 
	27 345
	25 714
	20 848
	19 835

	Скидка на уторговывание
	 
	13%
	13%
	13%
	13%

	Цена предлодения за единицу общей площади с учетом скидки на уторговывание, руб.
	 
	23 790
	22 371
	18 138
	17 256

	Корректировки
	 
	 
	 
	 
	 

	Право собственности
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	23 790
	22 371
	18 138
	17 256

	Условия финансирования
	 
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	23 790
	22 371
	18 138
	17 256

	Условия продажи
	 
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	23 790
	22 371
	18 138
	17 256

	Дата предложения
	 
	окт.16
	сен.16
	сен.16
	сен.16

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	23 790
	22 371
	18 138
	17 256

	Местоположение
	Московская обл.
	Московская обл.
	Московская обл.
	Московская обл.
	Московская обл.

	Корректирующий коэффициент
	 
	0,69
	0,69
	1,00
	0,69

	Скорректированная цена, руб.
	 
	16 415
	15 436
	18 138
	11 907

	Размер, кв.м.
	552,80
	365,70
	1 400,00
	431,70
	605,00

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,06
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	16 415
	16 362
	18 138
	11 907

	Этажность
	двухэтажное
	двухэтажное
	двухэтажное
	двухэтажное
	двухэтажное

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	16 415
	16 362
	18 138
	11 907

	Удобство подъездных дорог и подходов
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	16 415
	16 362
	18 138
	11 907

	Техническое состояние
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	16 415
	16 362
	18 138
	11 907

	Использование
	торгово-офисное здание
	торгово-офисное здание
	торгово-офисное здание
	торгово-офисное здание
	торгово-офисное здание

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	16 415
	16 362
	18 138
	11 907

	Наличие инженерных коммуникаций
	электроснабжение, водоснабжение, канализация, отопление
	электроснабжение, водоснабжение, канализация, отопление
	электроснабжение, водоснабжение, канализация, отопление
	электроснабжение, водоснабжение, канализация, отопление
	электроснабжение, водоснабжение, канализация, отопление

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	16 415
	16 362
	18 138
	11 907

	Ранг
	 
	1
	1
	4
	1

	Весовой коэффициент
	 
	0,14
	0,14
	0,57
	0,14

	Скорректированная цена предложения за единицу общей площади, руб.
	16 748
	 
	 
	 
	 

	Стоимость объекта, полученная по сравнительному подходу с учетом округления, руб.
	9 258 290
	 
	 
	 
	 

	Стоимость объекта, полученная по сравнительному подходу с учетом округления без НДС, руб.
	7 846 000
	 
	 
	 
	 


Источник: Расчеты Оценщика
Описание введенных корректировок

Скидка на торг помогает скорректировать цену предложения и привести ее к цене реальной сделки, так как конечная цена сделки обычно устанавливается в процессе переговоров, когда покупатель стремится достичь максимально выгодной (минимальной) для себя цены и не потерять интересующее предложение, в то время как продавец также стремится максимизировать собственную выгоду, но при этом вынужден учитывать сроки экспозиции объекта, которые могут увеличиваться при завышении цены относительно среднерыночных показателей.

Величина скидки на торг была взята из «Справочника оценщика недвижимости. Том 1. Корректирующие коэффициенты для сравнительного подхода. 2014» под ред. Л.А. Лейфера (стр. 80). Согласно данному изданию, скидка на торг для низко классных офисно-торговых объектов на неактивном рынке составляет 13 %.
Корректировка на местоположение. Корректировка учитывает местоположение объектов. Данная корректировка вводилась для объектов-аналогов № 1, № 2 и № 4, так как они расположены в районных центрах Московской области, а объекты оценки – в прочих населенных пунктах.
Величиная данной корреткировки была взята из «Справочника оценщика недвижимости. Том 3. Корректирующие коэффициенты для оценки земельных участков. 2014» под ред. Л.А. Лейфера (стр. 62). Согласно данному изданию, отношение цен низко классных торгово-офисных объектов, расположенных в районных центрах, к ценам низко классных торгово-офисных объектов, расположенных в прочих населенных пунктах составляет 0,69.
11.1.2. Расчет рыночной стоимости объектов оценки затратным подходом
Согласно ФСО № 7 «Оценка недвижимости», утвержденным приказом Минэкономразвития РФ от 25.09.2014 г. № 611, затратный подход рекомендуется применять для оценки объектов недвижимости – земельных участков, затроенных объектами капитального строительства, или объектов капитального строительства, но не их частей, например, жилых и нежилых помещений. Исходя из выше сказанного, Оценщик применял затратный подход ко всем объектам (зданиям и сооружениям) кроме нежилого помещения (магазина), т.к. как оно является частью здания.

Этапы затратного подхода:

1) Расчет стоимости земельного участка с учетом наиболее эффективного использования (Сз).
2) Расчет стоимости замещения или восстановительной стоимости (Свс или Сзам).
3) Расчет накопленного износа (всех видов) (Сизн):

- физический износ - износ, связанный со снижением работоспособности объекта в результате естественного физического старения и влияния внешних неблагоприятных факторов;

- функциональный износ - износ из-за несоответствия современным требованиям, предъявляемым к подобным объектам;

- внешний износ - износ в результате изменения внешних экономических факторов.

4) Расчет стоимости объекта с учетом накопленного износа: Сон=Свс-Сизн.
5) Определение итоговой стоимости недвижимости: Сит= Сз+Сон.

Метод сравнительной единицы

Этот метод предполагает расчет стоимости строительства сравнительной единицы аналогичного здания. Стоимость сравнительной единицы аналога должна быть скорректирована на имеющиеся различия в сравниваемых объектах (планировка, оборудование, права собственности и т.д.)
Если в качестве сравнительной [image: image101.png]


единицы выбран 1 м2, то формула расчета будет иметь следующий вид:

Со=См2*Sо*Кп*Кн*Км*Кв*Кпз*Кндс,

где

Со - стоимость оцениваемого объекта;

См2 - стоимость 1 м2 типичного сооружения на базовую дату; 

Sо - площадь оцениваемого объекта (количество единиц сравнения);

Кп - коэффициент, учитывающий возможное несоответствие данных по площади объекта и строительной площади;

Кн - коэффициент, учитывающий возможное несоответствие между оцениваемым объектом и выбранным типичным сооружением (для идентичного = 1);

Км - коэффициент, учитывающий местоположение объекта;

Кв - коэффициент, учитывающий изменение стоимости СМР между базовой датой и датой на момент оценки;

Кпз - коэффициент, учитывающий прибыль застройщика (%);

Кндс - коэффициент, учитывающий НДС (%), если расчет ведется с учетом НДС.

Важным этапом является выбор типичного объекта. При этом необходимо учитывать:

-  единое функциональное назначение;

-  близость физических характеристик;

-  сопоставимый хронологический возраст объектов;

-  другие характеристики.

Метод разбивки по компонентам

Этот метод предполагает разбивку оцениваемого объекта на строительные компоненты – фундамент, стены, перекрытия т.п. Стоимость каждого компонента получают исходя из суммы прямых и косвенных затрат, необходимых для устройства единицы объема по формуле:
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где

Сзд – стоимость строительства здания в целом;

Vj – объем j-го компонента;

Сj – стоимость единицы объема;

n – количество выделенных компонентов здания;

Кн – коэффициент, учитывающий имеющиеся несоответствия между оцениваемым объектом и выбранным типичным сооружением.

Существует несколько вариантов использования метода разбивки по компонентам:

-  субподряд;

-  разбивка по профилю работ;

-  выделение затрат.

Метод субподряда основан на том, что строитель-генподрядчик нанимает субподрядчиков для выполнения части строительных работ. Затем рассчитываются суммарные затраты по всем субподрядчикам.

Метод разбивки по профилю аналогичен предыдущему и основан на расчете затрат на наем различных специалистов.

Метод выделения затрат предполагает использование разных единиц сравнения для оценки разных компонент здания, после чего эти оценки суммируются.
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Рисунок – Процедура оценки стоимости недвижимости затратным подходом

Метод количественного обследования

Данный метод основан на применении детального количественного расчета затрат на монтаж отдельных компонентов, оборудования и строительства здания в целом. Кроме расчета прямых затрат необходим учет накладных расходов и иных затрат, т.е. составляется полная смета воссоздания оцениваемого объекта. 

Расчет стоимости строительства

Стоимость строительства зданий и сооружений определяется величиной инвестиций, необходимых для его осуществления. Стоимость строительства, как правило, определяется на стадии предпроектных проработок (составление ТЭО строительства).

Сметная стоимость строительства зданий и сооружений - это сумма денежных средств, необходимых для его осуществления в соответствии с проектной документацией.

На основе сметной стоимости производится расчет размера капитальных вложений, финансирования строительства, а также формирования свободных (договорных) цен на строительную продукцию.

Сметная стоимость строительства включает следующие элементы:

- строительные работы;

- работы по монтажу оборудования (монтажные работы);

- затраты на приобретение (изготовление) оборудования, мебели и инвентаря;

- прочие затраты.

Методы расчета затрат
При составлении смет (расчетов) инвестора и подрядчика на альтернативной основе могут применяться следующие методы расчета затрат:

- ресурсный;

- ресурсно-индексный;

- базисно-индексный;

- базисно-компенсационный;

- на основе банка данных о стоимости ранее построенных или запроектированных объектов-аналогов.

Ресурсный метод - расчет в текущих (прогнозных) ценах и тарифах ресурсов (элементов затрат), ведется исходя из потребности в материалах, изделиях, конструкциях (в том числе вспомогательных, применяемых в процессе производства работ), а также данных о расстояниях и способах их доставки на место строительства, расходе энергоносителей на технологические цели, времени эксплуатации строительных машин и их составе, затратах труда рабочих.

Ресурсно-индексный метод - это сочетание ресурсного метода с системой индексов на ресурсы, используемые в строительстве.

Индексы стоимости (цен, затрат) - относительные показатели, определяемые соотношением текущих (прогнозных) стоимостных показателей и базовых стоимостных показателей на сопоставимые по номенклатуре ресурсы.

Базисно-индексный метод - перерасчет затрат по строкам сметы из базисного уровня цен в текущий уровень цен при помощи индексов.

Базисно-компенсационный метод - суммирование стоимости, исчисленной в базисном уровне сметных цен, и определяемых расчетами дополнительных затрат, связанных с изменением цен и тарифов на используемые ресурсы в процессе строительства.

Необходимо учитывать, что до наступления стабилизации экономической ситуации и формирования соответствующих рыночных структур наиболее приоритетными методами расчета сметной стоимости являются ресурсный и ресурсно-индексный. В практической деятельности экспертов большей популярностью пользуется базисно-индексный метод расчета сметной стоимости.

Определение износа объекта недвижимости
Износ характеризуется уменьшением полезности объекта недвижимости, его потребительской привлекательности с точки зрения потенциального инвестора и выражается в снижении со временем стоимости (обесценении) под воздействием различных факторов. Износ (И) обычно измеряют в процентах, а стоимостным выражением износа является обесценение (О).

В зависимости от причин, вызывающих обесценение объекта недвижимости, выделяют следующие виды износа: физический, функциональный и внешний.

Физический и функциональный износ подразделяется на устранимый и неустранимый.

Устранимый износ - это износ, устранение которого физически возможно и экономически целесообразно, т.е. производимые затраты на устранение того или иного вида износа способствуют повышению стоимости объекта в целом.

Выявление всех возможных видов износа - это накопленный износ объекта недвижимости. В стоимостном выражении совокупный износ представляет собой разницу между восстановительной стоимостью и рыночной ценой оцениваемого объекта.

Совокупный накопленный износ является функцией времени жизни объекта. Рассмотрим основные оценочные понятия, характеризующие этот показатель.

Физическая жизнь здания (ФЖ) - период эксплуатации здания, в течение которого состояние несущих конструктивных элементов здания соответствует определенным критериям (конструктивная надежность, физическая долговечность и т.п.). Срок физической жизни объекта закладывается при строительстве и зависит от группы капитальности зданий. Физическая жизнь заканчивается, когда объект сносится.

Хронологический возраст (ХВ) - период времени, прошедший со дня ввода объекта в эксплуатацию до даты оценки.

Экономическая жизнь (ЭЖ) определяется временем эксплуатации, в течение которого объект приносит доход. В этот период проводимые улучшения вносят вклад в стоимость объекта. Экономическая жизнь объекта заканчивается, когда эксплуатация объекта не может принести доход, обозначенный соответствующей ставкой по сопоставимым объектам в данном сегменте рынка недвижимости. При этом проводимые улучшения уже не вносят вклад в стоимость объекта вследствие его общего износа.

Эффективный возраст (ЭВ) рассчитывается на основе хронологического возраста здания с учетом его технического состояния и сложившихся на дату оценки экономических факторов, влияющих на стоимость оцениваемого объекта. В зависимости от особенностей эксплуатации здания эффективный возраст может отличаться от хронологического возраста в большую или меньшую сторону. В случае нормальной (типичной) эксплуатации здания эффективный возраст, как правило, равен хронологическому.

Оставшийся срок экономической жизни (ОСЭЖ) здания - период времени от даты оценки до окончания его экономической жизни.

[image: image104.png]Bronowerma
+sxennyaraune

[Rp—

Qorasuanes

mmveorar
won overra
Sronammseran
— won ovarTa
FR—
Xpononormecni
rospact
e
rospact

S ovara





Рисунок – Периоды жизни здания и характеризующие их показатели

Износ в оценочной практике необходимо отличать по смыслу от подобного термина, используемого в бухгалтерском учете (начисление износа). Оценочный износ - один из основных параметров, позволяющих рассчитать текущую стоимость объекта оценки на конкретную дату.

Физический износ - постепенная утрата изначально заложенных при строительстве технико-эксплуатационных качеств объекта под воздействием природно-климатических факторов, а также жизнедеятельности человека.

Методы расчета физического износа зданий следующие:

·  нормативный (для жилых зданий);

·  стоимостной;

·  метод срока жизни.

Нормативный метод расчета физического износа предполагает использование различных нормативных инструкций межотраслевого или ведомственного уровня.

В указанных правилах даны характеристика физического износа различных конструктивных элементов зданий и их оценка.

Физический износ здания следует определять по формуле:
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где

Иф - физический износ здания, %;

Иi - физический износ i-го конструктивного элемента, %;

Li - коэффициент, соответствующий доле восстановительной стоимости i-го конструктивного элемента в общей восстановительной стоимости здания;

п - количество конструктивных элементов в здании.

Доли восстановительной стоимости отдельных конструкций, элементов и систем в общей восстановительной стоимости здания (в процентах) обычно принимают по укрупненным показателям восстановительной стоимости жилых зданий, утвержденных в установленном порядке, а для конструкций, элементов и систем, не имеющих утвержденных показателей, по их сметной стоимости.

Данная методика применяется исключительно в отечественной практике. При всей наглядности и убедительности ей присущи следующие недостатки:

-  по причине своей «нормативности» она изначально не может учесть нетипичные условия эксплуатации объекта;

-  трудоемкость применения по причине необходимой детализации конструктивных элементов здания;

-  невозможность измерения функционального и внешнего износа;

-  субъективность удельного взвешивания конструктивных элементов.

В основе стоимостного метода определения физического износа лежит физический износ, выраженный на момент его оценки соотношением стоимости объективно необходимых ремонтных мероприятий, устраняющих повреждения конструкций, элемента, системы или здания в целом, и их восстановительной стоимости. 

Суть стоимостного метода определения физического износа заключается в определении затрат на воссоздание элементов здания.

Данный метод позволяет сразу рассчитать износ элементов и здания в целом в стоимостном выражении. Поскольку расчет обесценения производится на основе разумных фактических затрат на доведение изношенных элементов до «практически нового состояния», результат по данному подходу можно считать достаточно точным. Недостатки метода - обязательная детализация и точность расчета затрат на проведение ремонта изношенных элементов здания.

Определение физического износа зданий методом срока жизни. Показатели физического износа, эффективного возраста и срока экономической жизни находятся в определенном соотношении, которое можно выразить формулой:
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, где

И – износ;

ЭВ – эффективный возраст;

ФЖ – типичный срок физической жизни;

ОСФЖ – оставшийся срок физической жизни.

Физический износ можно рассчитать как для отдельных элементов здания с последующим суммированием рассчитанных обесценений, так и для здания в целом. Для приближенных расчетов износа возможно использовать упрощенную формулу:
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Применение данной формулы также актуально при расчете процентных поправок на износ в сравниваемых объектах (метод сравнительных продаж), когда оценщику не представляется возможным произвести осмотр выбранных аналогов. Рассчитанный таким образом процент износа элементов или здания в целом может быть переведен в стоимостное выражение (обесценение):
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На практике элементы сооружения, имеющие устранимый и неустранимый физический износ, делят на «долгоживущие» и «короткоживущие».

«Короткоживущие элементы» - элементы, имеющие меньший срок жизни, чем здание в целом (кровля, сантехническое оборудование и т.п.).

«Долгоживущие элементы» - элементы, у которых ожидаемый срок жизни сопоставим со сроком жизни здания (фундамент, несущие стены и т. д.).

Устранимый физический износ «короткоживущих элементов» возникает вследствие естественного изнашивания элементов здания со временем, а также небрежной эксплуатации. В этом случае цена продажи здания снижена на соответствующее обесценение, поскольку будущему собственнику необходимо будет произвести «ранее отложенный ремонт», чтобы восстановить нормальные эксплуатационные характеристики сооружения (текущий ремонт внутренних помещений, восстановление участков протекающей кровли и т.д.). При этом предполагается, что элементы восстанавливаются до «практически нового» состояния. Устранимый физический износ в денежном выражении определен как «стоимость отложенного ремонта», т.е. затрат по доведению объекта до состояния, «эквивалентного» первоначальному.

Неустранимый физический износ компонентов с коротким сроком жизни - это затраты на восстановление быстроизнашивающихся компонентов, определяются разницей между восстановительной стоимостью и величиной устранимого износа, умноженной на соотношение хронологического возраста и срока физической жизни этих элементов.

Устранимый физический износ элементов с долгим сроком жизни определяется разумными затратами на его устранение, подобно устранимому физическому износу элементов с коротким сроком жизни.

Неустранимый физический износ элементов с долгим сроком жизни рассчитывается как разница между восстановительной стоимостью всего здания и суммой устранимого и неустранимого износа, умноженной на соотношение хронологического возраста и срока физической жизни здания.

Функциональный износ. Признаки функционального износа в оцениваемом здании - несоответствие объемно-планировочного и/или конструктивного решения современным стандартам, включая различное оборудование, необходимое для нормальной эксплуатации сооружения в соответствии с его текущим или предполагаемым использованием.

Функциональный износ подразделяют на устранимый и неустранимый.

Стоимостным выражением функционального износа является разница между стоимостью воспроизводства и стоимостью замещения, которая исключает из рассмотрения функциональный износ.

Устранимый функциональный износ определяется затратами на необходимую реконструкцию, способствующую более эффективной эксплуатации объекта недвижимости.

Причины функционального износа:

·  недостатки, требующие добавления элементов;

·  недостатки, требующие замены или модернизации элементов;

·  сверхулучшения.

Недостатки, требующие добавления элементов - элементы здания и оборудования, которых нет в существующем окружении и без которых оно не может соответствовать современным эксплуатационным стандартам. Износ за счет данных позиций измеряется стоимостью добавления этих элементов, включая их монтаж.

Недостатки, требующие замены или модернизации элементов - позиции, которые еще выполняют свои функции, но уже не соответствуют современным стандартам (счетчики для воды и газа и противопожарное оборудование). Износ по этим позициям измеряется как стоимость существующих элементов с учетом их физического износа минус стоимость возврата материалов, плюс стоимость демонтажа существующих и плюс стоимость монтажа новых элементов. Стоимость возврата материалов рассчитывается как стоимость демонтированных материалов и оборудования при использовании их на других объектах (дорабатываемая остаточная стоимость).

Сверхулучшения - позиции и элементы сооружения, наличие которых в настоящее время неадекватно современным требованиям рыночных стандартов. Устранимый функциональный износ в данном случае измеряется как текущая восстановительная стоимость позиций «сверхулучшений» минус физический износ, плюс стоимость демонтажа и минус ликвидационная стоимость демонтированных элементов.

Неустранимый функциональный износ вызывается устаревшими объемно-планировочными и/или конструктивными характеристиками оцениваемых зданий относительно современных стандартов строительства. Признаком неустранимого функционального износа является экономическая нецелесообразность осуществления затрат на устранение этих недостатков. Кроме того, необходим учет сложившихся на дату оценки рыночных условий для адекватного архитектурного соответствия здания своему назначению.

В зависимости от конкретной ситуации стоимость неустранимого функционального износа может определяться двумя способами:

1)  капитализацией потерь в арендной плате;

2) капитализацией избыточных эксплуатационных затрат, необходимых для содержания здания в надлежащем порядке.

Для определения необходимых расчетных показателей (величины арендных ставок, ставки капитализации и др.) используют скорректированные данные по сопоставимым аналогам. При этом отобранные аналоги не должны иметь признаков выявленного у объекта оценки неустранимого функционального износа. 

Определение обесценения, вызванного неустранимым функциональным износом по причине устаревшего объемно-планировочного решения (удельная площадь, кубатура), осуществляется методом капитализации потерь в арендной плате.

Расчет неустранимого функционального износа методом капитализации избыточных эксплуатационных затрат, необходимых для поддержания здания в хорошем состоянии, может быть произведен подобным образом. Данный подход предпочтителен для оценки неустранимого функционального износа зданий, отличающихся нестандартными архитектурными решениями и в которых, тем не менее, размер арендной платы сопоставим с арендной платой по современным объектам-аналогам в отличие от величины эксплуатационных затрат.

Внешний (экономический) износ - обесценение объекта, обусловленное негативным по отношению к объекту оценки влиянием внешней среды: рыночной ситуации, накладываемых сервитутов на определенное использование недвижимости, изменений окружающей инфраструктуры и законодательных решений в области налогообложения и т.п. Внешний износ недвижимости в зависимости от вызвавших его причин в большинстве случаев является неустранимым по причине неизменности местоположения, но в ряде случаев может «самоустраниться» из-за позитивного изменения окружающей рыночной среды.

Расчет восстановительной стоимости

В основу расчета восстановительной стоимости объектов недвижимости положена методика, заключающаяся в последовательном переводе стоимости строительства 1 м3 из уровня цен по состоянию на 1969 г. в цены 1984 г. (на основании Постановления Госстроя СССР № 94 от 11 мая 1983 г.) с последующим пересчетом их в базовые цены 1991 г. (на основании Письма Госстроя СССР № 14-Д от 06 сентября 1990 г.) и в текущий уровень цен с учетом динамики удорожания материалов и строительно-монтажных работ (использовался индекс изменения  сметной стоимости СМР на 3 квартал 2015 г., данные Письма Минстроя РФ от 27.09.2016 г. № 31523-ХМ/09). 

Расчет восстановительной стоимости объектов оценки представлен в ниже следующих таблицах.
Таблица – Расчет восстановительной стоимости объектов

	Наименование объекта оценки
	Единицы измерения
	Замощение: подъездная дорога
	Сооружение: канализационная сеть (от КК-1 до КК-40)
	Сооружение: отстойники-чеки
	Сооружение: (линейный объект недвижимости) низковольтные линии
	Нежилое здание: водонапорная башня
	Сооружение: насосная водонапорная станция
	Сооружение: водонапорная башня

	Номер сборника и таблицы УПВС
	 
	Сб. 2, табл. 305
	Сб. 27, табл. 35
	Сб. 26, табл. 192
	Сб. 26, табл. 33
	Сб. 3, табл. 75

	Общая площадь
	кв.м.
	5 300
	1 093,50
	450
	1 658
	1
	1
	1

	Восстановительная стоимость 1 куб. м. здания (по данным УПВС) в ценах 1969 г.
	руб.
	7,60
	7,80
	21,00
	1,95
	2 960,00
	2 960,00
	2 960,00

	Поправка на климатический район
	раз
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Коррекция на несоответствие объёмов
	раз
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Коррекция на несоответствие группы капитальности
	раз
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Коэффициент пересчета сметной стоимости СМР из базовых цен 1969 г в базовые цены 1984 г. для сельского хозяйства
	раз
	1,18
	1,18
	1,18
	1,18
	1,18
	1,18
	1,18

	Территориальный коэффициент сметной стоимости СМР по областям (Московская обл.)
	раз
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Коэффициент пересчета сметной стоимости СМР из базовых цен 1984 г в базовые цены 1991 г. для сельского хозяйства
	раз
	1,59
	1,59
	1,59
	1,59
	1,59
	1,59
	1,59

	Территориальный коэффициент сметной стоимости СМР по областям (Московская обл.)
	раз
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Индекс изменения сметной стоимости СМР на 3 квартал 2016 г. для Московской области 
	раз
	85,79
	85,79
	85,79
	85,79
	85,79
	85,79
	85,79

	Полная восстановительная стоимость нового объекта, без НДС
	руб.
	6 483 661
	1 372 917
	1 521 117
	520 415
	476 456
	476 456
	476 456


Источник: Расчеты Оценщика
Таблица – Расчет восстановительной стоимости объектов
	Наименование объекта оценки
	Единицы измерения
	Сооружение: ограждение
	Корнеплодохранилище
	Сооружение: объекты производственного назначения
	Сооружение: артскважина
	Силосная траншея на 1000 тонн

	Номер сборника и таблицы УПВС
	 
	Сб. 6, табл. 79
	Сб. 26, табл. 76
	Сб. 26, табл. 39
	Сб. 26, табл. 157
	Сб. 26, табл. 62

	Общая площадь
	кв.м.
	938
	1 300
	122
	70
	576

	Восстановительная стоимость 1 куб. м. здания (по данным УПВС) в ценах 1969 г.
	руб.
	8,60
	7,30
	34,00
	46,50
	5,10

	Поправка на климатический район
	раз
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Коррекция на несоответствие объёмов
	раз
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Коррекция на несоответствие группы капитальности
	раз
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Коэффициент пересчета сметной стоимости СМР из базовых цен 1969 г в базовые цены 1984 г. для сельского хозяйства
	раз
	1,18
	1,18
	1,18
	1,18
	1,18

	Территориальный коэффициент сметной стоимости СМР по областям (Московская обл.)
	раз
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Коэффициент пересчета сметной стоимости СМР из базовых цен 1984 г в базовые цены 1991 г. для сельского хозяйства
	раз
	1,59
	1,59
	1,59
	1,59
	1,59

	Территориальный коэффициент сметной стоимости СМР по областям (Московская обл.)
	раз
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Индекс изменения сметной стоимости СМР на 3 квартал 2016 г. для Московской области 
	раз
	85,79
	85,79
	85,79
	85,79
	85,79

	Полная восстановительная стоимость нового объекта, без НДС
	руб.
	1 298 471
	1 527 556
	666 314
	523 940
	473 014


Источник: Расчеты Оценщика

Таблица – Расчет восстановительной стоимости объектов
	Наименование объекта оценки
	Единицы измерения
	Артскважина с башней
	Артскважина  
	Артскважина  
	Баня
	Бригадный дом
	Бригадный дом
	Забор МТФ
	Забор у торгового комплекса из ж/б панелей 28 штук
	Заборы и ворота
	Зерносклад 200 тонн

	Номер сборника и таблицы УПВС
	 
	Сб. 37, табл. 60
	Сб. 11, табл. 37
	Сб. 2, табл. 227
	Сб. 1, табл. 63
	Сб. 6, табл. 79
	Сб. 1, табл. 63
	Сб. 2, табл. 275

	Общая площадь, глубина, протяженность
	кв.м., м
	75
	54
	102
	147
	468
	384
	146
	28
	266
	1 575

	Восстановительная стоимость 1 куб. м. здания (по данным УПВС) в ценах 1969 г.
	руб.
	48,50
	48,50
	48,50
	39,50
	30,50
	33,40
	10,10
	8,60
	10,10
	18,40

	Поправка на климатический район
	раз
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Коррекция на несоответствие объёмов
	раз
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Коррекция на несоответствие группы капитальности
	раз
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Коэффициент пересчета сметной стоимости СМР из базовых цен 1969 г в базовые цены 1984 г. для сельского хозяйства
	раз
	1,18
	1,18
	1,18
	1,18
	1,18
	1,18
	1,18
	1,18
	1,18
	1,18

	Территориальный коэффициент сметной стоимости СМР по областям (Московская обл.)
	раз
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Коэффициент пересчета сметной стоимости СМР из базовых цен 1984 г в базовые цены 1991 г. для сельского хозяйства
	раз
	1,59
	1,59
	1,59
	1,59
	1,59
	1,59
	1,59
	1,59
	1,59
	1,59

	Территориальный коэффициент сметной стоимости СМР по областям (Московская обл.)
	раз
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Индекс изменения сметной стоимости СМР на 3 квартал 2016 г. для Московской области 
	раз
	85,79
	85,79
	85,79
	85,79
	85,79
	85,79
	85,79
	85,79
	85,79
	85,79

	Полная восстановительная стоимость нового объекта, без НДС
	руб.
	585 509
	421 567
	796 293
	934 642
	2 297 611
	2 064 470
	237 359
	38 760
	432 448
	4 664 759


Источник: Расчеты Оценщика

Таблица – Расчет восстановительной стоимости объектов
	Наименование объекта оценки
	Единицы измерения
	Картофелехранилище
	Конюшня с пристройкой
	Котельная
	Мехмастерская 300 кв.м.
	Навес для пилорамы
	Навес столярная мастерская
	Овощехранилище
	Проходная
	Пруд для рыб № 1
	Пруд для рыб № 2

	Номер сборника и таблицы УПВС
	 
	Сб. 2, табл. 186
	Сб. 1, табл. 59
	Сб. 2, табл. 144
	Сб. 1, табл. 1
	Сб. 1, табл. 29
	Сб. 9, табл. 41
	Сб. 18, табл. 55
	Сб. 12, табл. 177

	Общая площадь, глубина, протяженность
	кв.м., м
	2 040
	300
	1 050
	4 680
	72
	770
	1 800
	12
	4 221
	2 162

	Восстановительная стоимость 1 куб. м. здания (по данным УПВС) в ценах 1969 г.
	руб.
	12,20
	14,50
	12,70
	12,80
	22,10
	22,10
	16,80
	34,50
	1,60
	1,60

	Поправка на климатический район
	раз
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Коррекция на несоответствие объёмов
	раз
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Коррекция на несоответствие группы капитальности
	раз
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Коэффициент пересчета сметной стоимости СМР из базовых цен 1969 г в базовые цены 1984 г. для сельского хозяйства
	раз
	1,18
	1,18
	1,18
	1,18
	1,18
	1,18
	1,18
	1,18
	1,18
	1,18

	Территориальный коэффициент сметной стоимости СМР по областям (Московская обл.)
	раз
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Коэффициент пересчета сметной стоимости СМР из базовых цен 1984 г в базовые цены 1991 г. для сельского хозяйства
	раз
	1,59
	1,59
	1,59
	1,59
	1,59
	1,59
	1,59
	1,59
	1,59
	1,59

	Территориальный коэффициент сметной стоимости СМР по областям (Московская обл.)
	раз
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Индекс изменения сметной стоимости СМР на 3 квартал 2016 г. для Московской области 
	раз
	85,79
	85,79
	85,79
	85,79
	85,79
	85,79
	85,79
	85,79
	85,79
	85,79

	Полная восстановительная стоимость нового объекта, без НДС
	руб.
	4 006 091
	700 197
	2 146 465
	9 642 434
	256 127
	2 739 138
	4 867 575
	66 639
	1 087 092
	556 809


Источник: Расчеты Оценщика

Таблица – Расчет восстановительной стоимости объектов
	Наименование объекта оценки
	Единицы измерения
	Свинарник № 10
	Свинарник № 11
	Свинарник № 13
	Свинарник № 14
	Свинарник № 15
	Свинарник № 16
	Свинарник № 4
	Свинарник № 1

	Номер сборника и таблицы УПВС
	 
	Сб.2, табл. 15

	Общий объем
	куб.м.
	6 853
	6 853
	5320
	5 320
	5320
	4095
	4473
	7 007

	Восстановительная стоимость 1 куб. м. здания (по данным УПВС) в ценах 1969 г.
	руб.
	14,20
	14,20
	14,20
	14,20
	14,20
	14,20
	14,20
	14,20

	Поправка на климатический район
	раз
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Коррекция на несоответствие объёмов
	раз
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Коррекция на несоответствие группы капитальности
	раз
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Коэффициент пересчета сметной стоимости СМР из базовых цен 1969 г в базовые цены 1984 г. для сельского хозяйства
	раз
	1,18
	1,18
	1,18
	1,18
	1,18
	1,18
	1,18
	1,18

	Территориальный коэффициент сметной стоимости СМР по областям (Московская обл.)
	раз
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Коэффициент пересчета сметной стоимости СМР из базовых цен 1984 г в базовые цены 1991 г. для сельского хозяйства
	раз
	1,59
	1,59
	1,59
	1,59
	1,59
	1,59
	1,59
	1,59

	Территориальный коэффициент сметной стоимости СМР по областям (Московская обл.)
	раз
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Индекс изменения сметной стоимости СМР на 3 квартал 2016 г. для Московской области 
	раз
	85,79
	85,79
	85,79
	85,79
	85,79
	85,79
	85,79
	85,79

	Полная восстановительная стоимость нового объекта, без НДС
	руб.
	15 663 901
	15 663 901
	12 159 923
	12 159 923
	12 159 923
	9 359 941
	10 223 935
	16 015 898


Источник: Расчеты Оценщика
Таблица – Расчет восстановительной стоимости объектов
	Наименование объекта оценки
	Единицы измерения
	Свинарник № 14
	Свинарник № 15
	Свинарник № 19
	Свинарник № 2
	Свинарник № 20
	Свинарник № 21
	Свинарник № 22
	Свинарник № 3

	Номер сборника и таблицы УПВС
	 
	Сб.2, табл. 15

	Общий объем
	куб.м.
	7 007
	14 014
	4 225
	3 843
	1 512
	4 473
	4 473
	5 229

	Восстановительная стоимость 1 куб. м. здания (по данным УПВС) в ценах 1969 г.
	руб.
	14,20
	14,20
	14,20
	14,20
	14,20
	14,20
	14,20
	14,20

	Поправка на климатический район
	раз
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Коррекция на несоответствие объёмов
	раз
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Коррекция на несоответствие группы капитальности
	раз
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Коэффициент пересчета сметной стоимости СМР из базовых цен 1969 г в базовые цены 1984 г. для сельского хозяйства
	раз
	1,18
	1,18
	1,18
	1,18
	1,18
	1,18
	1,18
	1,18

	Территориальный коэффициент сметной стоимости СМР по областям (Московская обл.)
	раз
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Коэффициент пересчета сметной стоимости СМР из базовых цен 1984 г в базовые цены 1991 г. для сельского хозяйства
	раз
	1,59
	1,59
	1,59
	1,59
	1,59
	1,59
	1,59
	1,59

	Территориальный коэффициент сметной стоимости СМР по областям (Московская обл.)
	раз
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Индекс изменения сметной стоимости СМР на 3 квартал 2016 г. для Московской области 
	раз
	85,79
	85,79
	85,79
	85,79
	85,79
	85,79
	85,79
	85,79

	Полная восстановительная стоимость нового объекта, без НДС
	руб.
	16 015 898
	32 031 797
	9 655 939
	8 783 944
	3 455 978
	10 223 935
	10 223 935
	11 951 924


Источник: Расчеты Оценщика

Таблица – Расчет восстановительной стоимости объектов
	Наименование объекта оценки
	Единицы измерения
	Свинарник № 9
	Силосная траншея в Литвиново
	Склад кормов
	Скотный двор (3-ий двор)
	Столярная мастерская
	Столярная мастерская
	Трансформаторная подстанция
	Цех по переработке молочной продукции

	Номер сборника и таблицы УПВС
	 
	Сб.2, табл. 15
	Сб. 2, табл. 62
	Сб. 2, табл. 109
	Сб. 1, табл. 29
	Сб. 1, табл. 2
	Сб. 1, табл. 17
	Сб. 11, табл. 42

	Общий объем
	куб.м.
	7 007
	1 000
	432
	2 244
	2 205
	1 056
	70
	630

	Восстановительная стоимость 1 куб. м. здания (по данным УПВС) в ценах 1969 г.
	руб.
	14,20
	7,50
	15,40
	22,10
	14,00
	14,00
	38,40
	19,90

	Поправка на климатический район
	раз
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Коррекция на несоответствие объёмов
	раз
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Коррекция на несоответствие группы капитальности
	раз
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Коэффициент пересчета сметной стоимости СМР из базовых цен 1969 г в базовые цены 1984 г. для сельского хозяйства
	раз
	1,18
	1,18
	1,18
	1,18
	1,18
	1,18
	1,18
	1,18

	Территориальный коэффициент сметной стоимости СМР по областям (Московская обл.)
	раз
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Коэффициент пересчета сметной стоимости СМР из базовых цен 1984 г в базовые цены 1991 г. для сельского хозяйства
	раз
	1,59
	1,59
	1,59
	1,59
	1,59
	1,59
	1,59
	1,59

	Территориальный коэффициент сметной стоимости СМР по областям (Московская обл.)
	раз
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Индекс изменения сметной стоимости СМР на 3 квартал 2016 г. для Московской области 
	раз
	85,79
	85,79
	85,79
	85,79
	85,79
	85,79
	85,79
	85,79

	Полная восстановительная стоимость нового объекта, без НДС
	руб.
	16 015 898
	1 207 236
	1 070 866
	7 982 629
	4 968 983
	2 379 703
	432 673
	2 018 015


Источник: Расчеты Оценщика
Оценка величины накопленного износа

Величина физического износа определялась в процентном отношении от восстановительной стоимости элементов строительства в соответствии с данными осмотра объектов и экспертным мнением Оценщика, а также с применением «Правил оценки физического износа жилых зданий», утвержденных приказом Госстроя СССР от 24 декабря 1986 г. № 446 (ВСН 53-86) и данных издания «Основы ценообразования в строительстве и нормативы эксплуатаций зданий и сооружений» - Учебно-методическое пособие по курсу повышения квалификации профессиональных оценщиков недвижимости. – Санкт-Петербург: Первый институт независимой оценки и аудита, 1997.
Величина функционального износа для оцениваемых объектов равна 0, так как объекты оценки соответствуют рыночным требованиям к объектам аналогичного назначения и использования.
Величина внешнего износа учтена при пересчете базисных цен в цены на дату оценки, поэтому здесь внешний износ можно принять равным 0.
Таблица – Расчет стоимости объектов оценки затратным подходом (сооружения)

	№ п/п
	Наименование объекта
	Полная восстановительная стоимость, руб.
	Совокупный накопленный износ, %
	Стоимость улучшений по затратному подходу, руб.

	1
	Замощение: подъездная дорога
	6 483 661
	50,00%
	3 241 831

	2
	Сооружение: канализационная сеть (от КК-1 до КК-40)
	1 372 917
	50,00%
	686 459

	3
	Сооружение: отстойники-чеки
	1 521 117
	50,00%
	760 559

	4
	Сооружение: (линейный объект недвижимости) низковольтные линии
	520 415
	50,00%
	260 208

	5
	Нежилое здание: водонапорная башня
	476 456
	50,00%
	238 228

	6
	Сооружение: насосная водонапорная станция
	476 456
	50,00%
	238 228

	7
	Сооружение: водонапорная башня
	476 456
	50,00%
	238 228

	8
	Сооружение: ограждение
	1 298 471
	50,00%
	649 236

	9
	Корнеплодохранилище
	1 527 556
	50,00%
	763 778

	10
	Сооружение: объекты производственного назначения
	666 314
	50,00%
	333 157

	11
	Сооружение: артскважина
	523 940
	50,00%
	261 970

	12
	Силосная траншея на 1000 тонн
	473 014
	50,00%
	236 507

	 
	Итого
	15 816 773
	 
	7 908 387


Источник: Расчеты Оценщика

 Таблица – Расчет стоимости объектов оценки затратным подходом (прочие здания и сооружения)

	№ п/п
	Наименование объекта
	Полная восстановительная стоимость, руб.
	Совокупный накопленный износ, %
	Стоимость улучшений по затратному подходу, руб.

	1
	Артскважина с башней
	585 509
	50,00%
	292 755

	2
	Артскважина  
	421 567
	50,00%
	210 784

	3
	Артскважина  
	796 293
	50,00%
	398 147

	4
	Баня
	934 642
	50,00%
	467 321

	5
	Бригадный дом
	2 297 611
	80,00%
	459 522

	6
	Бригадный дом
	2 064 470
	80,00%
	412 894

	7
	Забор МТФ
	237 359
	50,00%
	118 680

	8
	Забор у торгового комплекса из ж/б панелей 28 штук
	38 760
	50,00%
	19 380

	9
	Заборы и ворота
	432 448
	50,00%
	216 224

	10
	Зерносклад 200 тонн
	4 664 759
	70,00%
	1 399 428

	11
	Картофелехранилище
	4 006 091
	80,00%
	801 218

	12
	Конюшня с пристройкой
	700 197
	70,00%
	210 059

	13
	Котельная
	2 146 465
	80,00%
	429 293

	14
	Мехмастерская 300 кв.м.
	9 642 434
	80,00%
	1 928 487

	15
	Навес для пилорамы
	256 127
	80,00%
	51 225

	16
	Навес столярная мастерская
	2 739 138
	80,00%
	547 828

	17
	Овощехранилище
	4 867 575
	80,00%
	973 515

	18
	Проходная
	66 639
	80,00%
	13 328

	19
	Пруд для рыб № 1
	1 087 092
	50,00%
	543 546

	20
	Пруд для рыб № 2
	556 809
	50,00%
	278 405

	21
	Свинарник № 10
	15 663 901
	50,00%
	7 831 951

	22
	Свинарник № 11
	15 663 901
	50,00%
	7 831 951

	23
	Свинарник № 13
	12 159 923
	50,00%
	6 079 962

	24
	Свинарник № 14
	12 159 923
	50,00%
	6 079 962

	25
	Свинарник № 15
	12 159 923
	50,00%
	6 079 962

	26
	Свинарник № 16
	9 359 941
	80,00%
	1 871 988

	27
	Свинарник № 4
	10 223 935
	97,00%
	306 718

	28
	Свинарник № 1
	16 015 898
	97,00%
	480 477

	29
	Свинарник № 14
	16 015 898
	80,00%
	3 203 180

	30
	Свинарник № 15
	32 031 797
	50,00%
	16 015 899

	31
	Свинарник № 19
	9 655 939
	97,00%
	289 678

	32
	Свинарник № 2
	8 783 944
	70,00%
	2 635 183

	33
	Свинарник № 20
	3 455 978
	70,00%
	1 036 793

	34
	Свинарник № 21
	10 223 935
	97,00%
	306 718

	35
	Свинарник № 22
	10 223 935
	97,00%
	306 718

	36
	Свинарник № 3
	11 951 924
	70,00%
	3 585 577

	37
	Свинарник № 9
	16 015 898
	70,00%
	4 804 769

	38
	Силосная траншея в Литвиново
	1 207 236
	50,00%
	603 618

	39
	Склад кормов
	1 070 866
	50,00%
	535 433

	40
	Скотный двор (3-ий двор)
	7 982 629
	70,00%
	2 394 789

	41
	Столярная мастерская
	4 968 983
	70,00%
	1 490 695

	42
	Столярная мастерская
	2 379 703
	70,00%
	713 911

	43
	Трансформаторная подстанция
	432 673
	50,00%
	216 337

	44
	Цех по переработке молочной продукции
	2 018 015
	50,00%
	1 009 008

	 
	Итого
	 
	 
	85 483 310


Источник: Расчеты Оценщика

11.1.3. Расчет рыночной стоимости объектов оценки доходным подходом
Согласно ФСО № 7 «Оценка недвижимости», утвержденным приказом Минэкономразвития РФ от 25.09.2015 г. № 611, доходный подход применяется для оценки недвижимости, генерирующей или способной генерировать потоки доходов.

В рамках доходного подхода стоимость недвижимости может определяться методом прямой капитализации, методом дисконтирования денежных потоков или методом капитализации по расчетным моделям.
Метод прямой капитализации применяется для оценки объектов недвижимости, не требующих значительных капитальных вложений в их ремонт или реконструкцию, фактическое использование которых соответствует их наиболее эффективному использованию. Определение стоимости объектов недвижимости с использованием данного метода выполняется путем деления соответствующего рынку годового дохода от объекта на общую ставку капитализации, которая при этом определяется на основе анализа рыночных данных о соотношениях доходов и цен объектов недвижимости, аналогичных оцениваемому объекту. 

Метод дисконтирования денежных потоков применяется для оценки недвижимости, генерирующей или способной генерировать потоки доходов с произвольной динамикой их изменения во времени путем дисконтирования их по ставке, соответствующей доходности инвестиций в аналогичную недвижимость. 

Метод капитализации по расчетным моделям применяется для оценки недвижимости, генерирующей регулярные потоки доходов с ожидаемой динамикой их изменения. Капитализация таких доходов проводится по общей ставке капитализации, конструируемой на основе ставки дисконтирования, принимаемой в расчет модели возврата капитала, способов и условий финансирования, а также ожидаемых изменений доходов и стоимости недвижимости в будущем.
Определение рыночной стоимости оцениваемого имущества (недвижимое имущество: зданий и сооружения) доходным подходом предполагает наличие развитого рынка аренды зданий, помещений, сооружений, земельных участков.
Сложность расчета ставок капитализации (дисконтирования) связана также с неустойчивым макроэкономическим фоном и непредсказуемостью финансового и валютного рынков.
При этом денежные потоки, получаемые от сдачи в аренду недвижимости, приходятся не только на строения, но и на земельный участок. Следует отметить, что рынок аренды подобных объектов развит слабо, тем более на региональном уровне, в частности, в Курской области. Разграничение денежных потоков, приходящихся на разные строения в виду отсутствия точных сведений о планах финансирования на прогнозируемый период, а также информации о необходимых расходах на эксплуатацию объектов оценки, препятствуют достоверному расчету стоимости объектов в рамках доходного подхода.
Исходя из этого, Оценщик счел целесообразным отказаться от использования в расчетах доходного подхода к оценке.
11.1.4. Оценка рыночной стоимости земельных участков
В соответствии с «Методическими рекомендациями по определению рыночной стоимости земельных участков», утвержденными распоряжением Минимущества России от 07.03.2002 г. № 568-р, на выбор оценщика предлагается к использованию при оценке земельных участков (с полным правом собственности) 6 методов оценки. Два метода из шести являются прямыми (метод сравнения продаж, метод капитализации земельной ренты), четыре метода - косвенных.

Если рассматривать методы с точки зрения трех известных подходов к оценке, то их можно разделить на следующие группы:

A.
Элементы затратного подхода используются оценщиками в части расчета стоимости воспроизводства или замещения улучшений земельного участка в методе остатка и методе выделения.

Б. На сравнительном подходе основаны метод сравнения продаж, метод выделения, метод распределения.

B. На доходном подходе основаны метод капитализации земельной ренты, метод остатка, метод предполагаемого использования.

Доходный подход

Согласно п. 15 ФСО № 1 «Общие понятия, подходы и требования к оценке», доходный подход – совокупность методов оценки, основанных на определении ожидаемых доходов от использования объекта оценки.

Доходный подход рекомендуется применять, когда существует достоверная информация, позволяющая прогнозировать будущие доходы, которые объект оценки способен приносить, а также связанные с объектом оценки расходы.

В рамках доходного подхода применяются различные методы, основанные на дисконтировании денежных потоков и капитализации доходов.
Метод капитализации земельной ренты 

Метод применяется для оценки застроенных и незастроенных земельных участков. Условие применения метода - возможность получения земельной ренты от оцениваемого земельного участка.

Метод остатка для земли 

Метод применяется для оценки застроенных и незастроенных земельных участков. Условие применения метода - возможность застройки оцениваемого земельного участка улучшениями, приносящими доход или возможность коммерческого использования земельного участка, приносящего доход. В случае если доход рассчитан от коммерческого использования земельного участка, необходимо из этого дохода вычесть доход не относящихся к земельному участку или из капитализированного дохода вычесть рыночную стоимость активов, не относящихся к земельному участку. 

Метод предполагаемого использования

Метод применяется для оценки застроенных и незастроенных земельных участков. 

Условие применения метода - возможность застройки оцениваемого земельного участка улучшениями, приносящими доход. Метод может применяться при оценке любого земельного участка, у которого имеется перспектива развития (обустройства). 
Анализ возможности применения доходного подхода

В составе данной оценки применение методов доходного подхода не представляется, ввиду отсутствия достоверной информации о потенциальном доходе, который может быть получен от аналогичных земельных участков при их застройке. Данные о сдаче в аренду аналогичных земельных участков в открытых источниках информации на дату проведения оценки не выявлены. Таким образом, применение доходного подхода для оценки рассматриваемого земельного участка не представляется целесообразным.

Сравнительный подход

Согласно п. 12 ФСО № 1 «Общие понятия, подходы и требования к оценке», сравнительный подход – совокупность методов оценки, основанных на получении стоимости объекта оценки путем сравнения оцениваемого объекта с объектами-аналогами.

Сравнительный подход рекомендуется применять, когда доступна достоверная и достаточная для анализа информация о ценах и характеристиках объектов-аналогов.

Анализ возможности применения сравнительного подхода

При анализе рынка земельных участков было выявлено достаточное количество предложений по продаже земельных участков аналогичного назначения на дату оценки, что позволило Оценщику в составе настоящего Отчета применить метод сравнения продаж для определения рыночной стоимости оцениваемого земельного участка в рамках сравнительного подхода. Данный подход дает максимально достоверные результаты при оценке аналогичных объектов недвижимости.

В рамках сравнительного подхода применяются: метод сравнения (продаж), метод выделения, метод распределения. 

Обоснование выбора метода оценки в рамках сравнительного подхода

Проведя исследование рынка земельных участков сельскохозяйственного назначения, Оценщик получил достаточную по объему и качеству информацию для определения рыночной стоимости объекта оценки в рамках сравнительного подхода. Принимая во внимание объем и качество рыночных данных, цели и задачи оценки (для целей определения рыночной стоимости земельных участков), Оценщик счел целесообразным использовать сравнительный подход в рамках метода сравнения продаж. При наличии достоверной рыночной информации по предложению к продаже данный метод является доминирующим методом, рекомендуемым к применению («Оценка недвижимости: учебное пособие» под ред. Т.Г. Касьяненко, Г.А. Маховикова, В.Е. Есипов, С.К. Мирзажанов. – М.: КНОРУС. 2010. – 752 с.; Оценка стоимости земельных участков» под общ. ред. В.П. Антонова. –М.: Издательский дом «Русская оценка». 2006. – 192 с.)
Метод сравнения продаж 

Метод используется для оценки земельных участков, занятых строениями и сооружениями (далее – застроенных участков), и земельных участков, не занятых строениями и сооружениями (далее – незастроенных земельных участков). Условие применения метода - наличие информации о ценах сделок с незастроенными земельными участками, являющимися аналогами оцениваемого. При отсутствии достоверной информации о ценах сделок с земельными участками допускается использование цен предложений (спроса). 

Метод предполагает следующую последовательность действий: 

- выбор основных факторов стоимости земельного участка; 

- определение цен продаж земельных участков-аналогов; 

- определение характера и степени отличий каждого аналога от оцениваемого земельного участка по каждому из выбранных факторов стоимости; 

- определение корректировок цен аналогов, исходя из характера и степени отличий каждого аналога от земельного участка; 

- корректировка цен каждого аналога, сглаживающая отличия от оцениваемого земельного участка; 

- обоснование и расчет стоимости земельного участка как средневзвешенного значения скорректированных цен аналогов. 

В качестве наиболее важных факторов стоимости земельного участка, как правило, выступают: 

- местоположение и окружение; 

- целевое назначение, разрешенное использование, права иных лиц на земельный участок; 

- физические характеристики: рельеф, размер, форма и др.; 

- транспортная доступность; 

- доступная инфраструктура (наличие или близость инженерных сетей, условия подключения к ним и т.п.). 

Подбор аналогов земельного участка должен обеспечивать достоверность отчета об оценке рыночной стоимости земельного участка как документа, содержащего сведения доказательственного значения. 

Характер и степень отличий аналога от оцениваемого земельного участка устанавливается в разрезе факторов стоимости путем прямого сопоставления каждого аналога с объектом оценки. 

При корректировке цен аналогов, в том числе, учитываются: 

- условия финансирования сделок с аналогом (соотношение собственных и заемных средств, условия предоставления заемных средств); 

- условия платежа при совершении сделок с аналогом (платеж денежными средствами; расчет векселями; взаимозачеты; бартер и т.п.); 

- обстоятельства совершения сделки с аналогом (был ли земельный участок представлен на открытый рынок в форме публичной оферты, аффилированность покупателя и продавца, продажа в условиях банкротства и т.п.); 

- время, прошедшее с даты заключения сделки с аналогом. 

Корректировки цен аналогов по факторам стоимости могут быть определены как для цены единицы измерения аналога (например, гектар, квадратный метр) так и для цены аналога в целом. Корректировки цен по факторам стоимости могут рассчитываться в абсолютном или процентном выражении. 

Величины корректировок цен, как правило, определяются следующими способами: 

- прямым попарным сопоставлением цен аналогов, отличающихся друг от друга только по одному фактору стоимости и определением на базе полученной таким образом информации корректировки по данному фактору стоимости; 

- сопоставление дохода двух аналогов, отличающихся друг от друга только по одному фактору стоимости и определения путем капитализации разницы в доходах корректировки по данному фактору стоимости; 

- корреляционно-регрессионным анализом связи между изменением фактора стоимости и изменением цен аналогов и определения уравнения связи между значением фактора стоимости и величиной рыночной стоимости земельного участка; 

- оценкой затрат, связанных с изменением характеристики фактора стоимости, по которому аналог отличается от объекта оценки; 

- экспертным определением корректировок цен аналогов. 

В случае если объект оценки имеет относительно лучшие характеристики, то цена объекта аналога корректируется в сторону повышения и наоборот. 

По факторам стоимости, один из которых является определяющим корректировки цен аналогов, вносятся последовательно: сначала цена аналога корректируется по определяющему фактору, затем в скорректированную по определяющему фактору цену аналога вносится корректировка по зависимому фактору. 

По факторам стоимости, между которыми нет зависимости, корректировка в цену объекта аналога вносится путем расчета суммарной корректировки в абсолютном или процентном выражении. 

При правильном определении и внесении корректировок сглаженные цены аналогов должны, как правило, быть близки друг к другу. В случае значительных различий скорректированных цен аналогов целесообразно выбрать: другие аналоги; факторы стоимости, выбранные для сравнения; значения корректировок. 

По результатам внесения корректировок проводится анализ цен, и определяется рыночная стоимость оцениваемого земельного участка. Рыночная стоимость земельного участка может быть определена как среднее значение или как средневзвешенное значение. 

Идентификация объектов-аналогов

Согласно требованиям п. 22 ФСО № 7, «...в качестве объектов-аналогов используются объекты недвижимости, которые относятся к одному с оцениваемым объектом сегменту рынка и сопоставимы с ним по ценообразующим факторам. При этом для всех объектов недвижимости, включая оцениваемый, ценообразование по каждому из указанных факторов должно быть единообразным». То есть критерием отнесения объектов к аналогам является один сегмент рынка и сопоставимость по ценообразующим факторам.

Для оценки объектов оценки Оценщиком использованы предложения к продаже земельных участков сельскохозяйственного назначения и для ведения ЛПХ. При этом сохранены и приводятся в Приложении к настоящему Отчету скан-копии объявлений как первоисточников данной информации.

На момент проведения оценки на рынке предлагался ряд аналогов сопоставимых по своим основным ценообразующим параметрам с объектами оценки – площадь, категория земель, разрешенное использование, имущественные права.

Данные об аналогах и основных ценообразующих параметрах проанализированы Оценщиком и сведены в таблицы, которые приведены ниже.

Таблица – Идентификация характеристик объектов-аналогов  (для земельных участков сельскохозяйственного назначения)
	Показатель
	Аналоги

	
	Объект-аналог № 1
	Объект-аналог № 2
	Объект-аналог № 3
	Объект-аналог № 4
	Объект-аналог № 5
	Объект-аналог № 6
	Объект-аналог № 7
	Объект-аналог № 8
	Объект-аналог № 9
	Объект-аналог № 10

	Наименование объекта
	Земельный участок сельскохозяйственного назначения
	Земельный участок сельскохозяйственного назначения
	Земельный участок сельскохозяйственного назначения
	Земельный участок сельскохозяйственного назначения
	Земельный участок сельскохозяйственного назначения
	Земельный участок сельскохозяйственного назначения
	Земельный участок сельскохозяйственного назначения
	Земельный участок сельскохозяйственного назначения
	Земельный участок сельскохозяйственного назначения
	Земельный участок сельскохозяйственного назначения

	Общая площадь, кв.м.
	350 000,0
	310 000,0
	56 000,0
	35 000,0
	200 000,0
	200 000,0
	43 000,0
	557 000,0
	720 000,0
	300 000,0

	Источник информации
	https://www.avito.ru/sergiev_posad/zemelnye_uchastki/uchastok_35_ga_snt_dnp_579425326
	https://www.avito.ru/klin/zemelnye_uchastki/uchastok_31_ga_snt_dnp_869277823
	https://www.avito.ru/shahovskaya/zemelnye_uchastki/uchastok_5.6_ga_snt_dnp_856828218
	https://www.avito.ru/kashira/zemelnye_uchastki/uchastok_3.5_ga_snt_dnp_813077009
	https://www.avito.ru/serebryanye_prudy/zemelnye_uchastki/uchastok_20_ga_snt_dnp_252820773
	https://www.avito.ru/bolshoe_bunkovo/zemelnye_uchastki/uchastok_20_ga_snt_dnp_336472162
	https://www.avito.ru/luhovitsy/zemelnye_uchastki/uchastok_4.3_ga_snt_dnp_836241225
	https://www.avito.ru/shahovskaya/zemelnye_uchastki/uchastok_55.7_ga_snt_dnp_802518740
	https://www.avito.ru/sergiev_posad/zemelnye_uchastki/uchastok_72_ga_snt_dnp_579421569
	https://www.avito.ru/lotoshino/zemelnye_uchastki/uchastok_30_ga_snt_dnp_612335029

	Цена предложения, руб.
	3 300 000
	3 100 000
	500 000
	350 000
	1 450 000
	2 000 000
	350 000
	5 500 000
	5 150 000
	3 000 000

	Цена предложенияи за единицу общей площади, руб./кв.м.
	9,43
	10,00
	8,93
	10,00
	7,25
	10,00
	8,14
	9,87
	7,15
	10,00

	Право собственности
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное

	Условия финансирования
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные

	Условия продажи
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие

	Дата предложения
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16

	Местоположение
	Московская обл., Сергиево-Посадский р-н
	Московская обл., Клинский р-н
	Московская обл., Шаховский р-н
	Московская обл., Каширский р-н
	Московская обл., Серебрянно-прудский р-н
	Московская обл., Большое Буньково
	Московская обл., Луховицкий р-н
	Московская обл., Шаховский р-н
	Московская обл., Сергиево-Посадский р-н
	Московская обл., Лотошино

	Удобство подъездных дорог и подходов
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее

	Категория земель
	земли сельскохозяйственного назначения
	земли сельскохозяйственного назначения
	земли сельскохозяйственного назначения
	земли сельскохозяйственного назначения
	земли сельскохозяйственного назначения
	земли сельскохозяйственного назначения
	земли сельскохозяйственного назначения
	земли сельскохозяйственного назначения
	земли сельскохозяйственного назначения
	земли сельскохозяйственного назначения

	Разрешенное использование
	для сельскохозяйственного производства
	для сельскохозяйственного производства
	для сельскохозяйственного производства
	для сельскохозяйственного производства
	для сельскохозяйственного производства
	для сельскохозяйственного производства
	для сельскохозяйственного производства
	для сельскохозяйственного производства
	для сельскохозяйственного производства
	для сельскохозяйственного производства


Источник: Информация, найденная Оценщиком 

Таблица – Идентификация характеристик объектов-аналогов  (для земельных участков для дачного строительства)

	Показатель
	Аналоги

	
	Объект-аналог № 1
	Объект-аналог № 2
	Объект-аналог № 3
	Объект-аналог № 4
	Объект-аналог № 5
	Объект-аналог № 6
	Объект-аналог № 7
	Объект-аналог № 8
	Объект-аналог № 9
	Объект-аналог № 10

	Наименование объекта
	Земельный участок для дачного строительства
	Земельный участок для дачного строительства
	Земельный участок для дачного строительства
	Земельный участок для дачного строительства
	Земельный участок для дачного строительства
	Земельный участок для дачного строительства
	Земельный участок для дачного строительства
	Земельный участок для дачного строительства
	Земельный участок для дачного строительства
	Земельный участок для дачного строительства

	Общая площадь, кв.м.
	32 000,0
	197 900,0
	298 000,0
	26 400,0
	25 000,0
	842 400,0
	784 100,0
	20 200,0
	57 100,0
	360 000,0

	Источник информации
	https://www.avito.ru/mytischi/zemelnye_uchastki/uchastok_49.7_ga_snt_dnp_780451034
	http://www.geodevelopment.ru/catalog/semenkovo_5758/
	http://www.geodevelopment.ru/catalog/Podvyaznovo_29_8_ga/
	http://www.geodevelopment.ru/catalog/semenkovo_5760/
	http://www.geodevelopment.ru/catalog/Kryukovo_186342/
	http://www.geodevelopment.ru/catalog/kuznetsovo_5111/
	http://www.geodevelopment.ru/catalog/Fenino_119708/
	http://www.geodevelopment.ru/catalog/semenkovo_5761/
	http://www.geodevelopment.ru/catalog/aduevo_4808/
	http://www.geodevelopment.ru/catalog/Astretsovo_144848/

	Цена предложения, руб.
	11 520 000
	79 160 000
	113 240 000
	10 560 000
	10 000 000
	294 840 000
	313 640 000
	8 080 000
	28 550 000
	180 000 000

	Цена предложенияи за единицу общей площади, руб./кв.м.
	360,00
	400,00
	380,00
	400,00
	400,00
	350,00
	400,00
	400,00
	500,00
	500,00

	Право собственности
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное

	Условия финансирования
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные

	Условия продажи
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие

	Дата предложения
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16

	Местоположение
	Московская обл., Истринский р-н
	Московская обл., Клинский р-н
	Московская обл., Дмитровский р-н
	Московская обл., Клинский р-н
	Московская обл., Чеховский р-н
	Московская обл., Клинский р-н
	Московская обл., Раменский р-н
	Московская обл., Клинский р-н
	Московская обл., Истринский р-н
	Московская обл., Дмитровский р-н

	Удобство подъездных дорог и подходов
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее

	Категория земель
	земли сельскохозяйственного назначения
	земли сельскохозяйственного назначения
	земли сельскохозяйственного назначения
	земли сельскохозяйственного назначения
	земли сельскохозяйственного назначения
	земли сельскохозяйственного назначения
	земли сельскохозяйственного назначения
	земли сельскохозяйственного назначения
	земли сельскохозяйственного назначения
	земли сельскохозяйственного назначения

	Разрешенное использование
	для дачного строительства
	для дачного строительства
	для дачного строительства
	для дачного строительства
	для дачного строительства
	для дачного строительства
	для дачного строительства
	для дачного строительства
	для дачного строительства
	для дачного строительства


Источник: Информация, найденная Оценщиком
 Таблица – Идентификация характеристик объектов-аналогов  (для земельных участков под индустриальную застройку)

	Показатель
	Аналоги

	
	Объект-аналог № 1
	Объект-аналог № 2
	Объект-аналог № 3
	Объект-аналог № 4
	Объект-аналог № 5
	Объект-аналог № 6
	Объект-аналог № 7
	Объект-аналог № 8
	Объект-аналог № 9
	Объект-аналог № 10

	Наименование объекта
	Земельный участок под производственную застройку
	Земельный участок под производственную застройку
	Земельный участок под производственную застройку
	Земельный участок под производственную застройку
	Земельный участок под производственную застройку
	Земельный участок под производственную застройку
	Земельный участок под производственную застройку
	Земельный участок под производственную застройку
	Земельный участок под производственную застройку
	Земельный участок под производственную застройку

	Общая площадь, кв.м.
	21 200,0
	105 200,0
	37 300,0
	31 000,0
	10 000,0
	225 000,0
	314 600,0
	105 600,0
	37 600,0
	292 000,0

	Источник информации
	http://www.geodevelopment.ru/catalog/grebenki_5317/
	http://www.geodevelopment.ru/catalog/Ramenskoe_107437/
	http://www.geodevelopment.ru/catalog/Ramenskoe_107401/
	http://www.geodevelopment.ru/catalog/Ramenskoe_107384/
	http://www.geodevelopment.ru/catalog/malyshevo_5011/
	http://www.geodevelopment.ru/catalog/malyshevo_3665/
	http://www.geodevelopment.ru/catalog/davydkovo_5323/
	http://www.geodevelopment.ru/catalog/durykino_4573/
	http://www.geodevelopment.ru/catalog/grebenki_5318/
	http://www.geodevelopment.ru/catalog/davydkovo_5326/

	Цена предложения, руб.
	13 568 000
	52 600 000
	18 650 000
	15 500 000
	5 000 000
	112 500 000
	201 344 000
	59 999 808
	24 064 000
	186 880 000

	Цена предложенияи за единицу общей площади, руб./кв.м.
	640,00
	500,00
	500,00
	500,00
	500,00
	500,00
	640,00
	568,18
	640,00
	640,00

	Право собственности
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное

	Условия финансирования
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные

	Условия продажи
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие

	Дата предложения
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16

	Местоположение
	Московская обл., Истринский р-н
	Московская обл., Раменский р-н
	Московская обл., Раменский р-н
	Московская обл., Раменский р-н
	Московская обл., Раменский р-н
	Московская обл., Раменский р-н
	Московская обл., Истринский р-н
	Московская обл., Солнечногорский р-н
	Московская обл., Истринский р-н
	Московская обл., Истринский р-н

	Удобство подъездных дорог и подходов
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее

	Категория земель
	земли промышленности
	земли населенных пунктов
	земли населенных пунктов
	земли населенных пунктов
	земли населенных пунктов
	земли населенных пунктов
	земли населенных пунктов
	земли населенных пунктов
	земли промышленности
	земли населенных пунктов

	Разрешенное использование
	под производственную застройку
	под производственную застройку
	под производственную застройку
	под производственную застройку
	под производственную застройку
	под производственную застройку
	под производственную застройку
	под производственную застройку
	под производственную застройку
	под производственную застройку


Источник: Информация, найденная Оценщиком
Таблица – Идентификация характеристик объектов-аналогов  (для земельных участков под торгово-офисную застройку)

	Показатель
	Аналоги

	
	Объект-аналог № 1
	Объект-аналог № 2
	Объект-аналог № 3
	Объект-аналог № 4
	Объект-аналог № 5
	Объект-аналог № 6
	Объект-аналог № 7

	Наименование объекта
	Земельный участок под торгово-офисную застройку
	Земельный участок под торгово-офисную застройку
	Земельный участок под торгово-офисную застройку
	Земельный участок под торгово-офисную застройку
	Земельный участок под торгово-офисную застройку
	Земельный участок под торгово-офисную застройку
	Земельный участок под торгово-офисную застройку

	Общая площадь, кв.м.
	5 000,0
	600,00
	60 000,00
	10 000,0
	1 000,0
	20 000,0
	1 600,0

	Источник информации
	https://www.avito.ru/kolomna/zemelnye_uchastki/uchastok_50_sot._promnaznacheniya_871826566
	http://schelkovo-region.afy.ru/object/promzem/200431646.html
	http://www.imperia-hold.ru/catalog/uchastki_pod_torgovyj_centr/2697.html
	https://www.avito.ru/schelkovo/zemelnye_uchastki/uchastok_100_sot._promnaznacheniya_853828620
	https://www.avito.ru/dmitrov/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._promnaznacheniya_729508511
	https://www.avito.ru/aprelevka/zemelnye_uchastki/uchastok_2_ga_promnaznacheniya_612341141
	https://www.avito.ru/solnechnogorsk/zemelnye_uchastki/uchastok_16_sot._promnaznacheniya_832512912

	Цена предложения, руб.
	15 000 000
	2 500 000
	231 500 000
	22 500 000
	2 000 000
	75 000 000
	4 300 000

	Цена предложенияи за единицу общей площади, руб./кв.м.
	3 000,00
	4 166,67
	3 858,33
	2 250,00
	2 000,00
	3 750,00
	2 687,50

	Право собственности
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное

	Условия финансирования
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные

	Условия продажи
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие

	Дата предложения
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16

	Местоположение
	Московская обл., Коломенский р-н
	Московская обл., Щелковский р-н
	Московская обл., Щелковский р-н
	Московская обл., Щелковский р-н
	Московская обл., Дмитровский р-н
	Московская обл.
	Московская обл., Солнечногорский р-н

	Удобство подъездных дорог и подходов
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее

	Категория земель
	земли населенных пунктов
	земли населенных пунктов
	земли населенных пунктов
	земли населенных пунктов
	земли населенных пунктов
	земли населенных пунктов
	земли населенных пунктов

	Разрешенное использование
	для торгово-офисных объектов
	для торгово-офисных объектов
	для торгово-офисных объектов
	для торгово-офисных объектов
	для торгово-офисных объектов
	для торгово-офисных объектов
	для торгово-офисных объектов


Источник: Информация, найденная Оценщиком

Приведенная в выше указанных таблицах идентификация обеспечивает выполнение требований п. 18 ФСО № 1 «Общие понятия оценки, подходы и требования к выполнению оценки» о сборе и анализе информации, необходимой для проведения оценки объекта оценки, полученная в ходе идентификации информации удовлетворяет требованиям достаточности и достоверности, установленным в п. 19 ФСО № 1 «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки», и при проведении идентификации Оценщик реализовал свое право «запрашивать в письменной или устной форме у третьих лиц информацию, необходимую для проведения оценки объекта оценки» (ст. 14 Федерального закона № 135 «об оценочной деятельности в РФ».

Проведенная идентификация объектов-аналогов позволила окончательно установить, что отобранные объекты-аналоги «относятся к одному с оцениваемым объектом сегменту рынка и сопоставимы с ним по ценообразующим факторам» (подп. «б» п. 22 ФСО № 7 «Оценка недвижимости», а ценообразование по каждому из ценообразующих факторов является единообразным. Характеристики ценообразующих факторов (элементов сравнения) объекта оценки и объектов-аналогов являются сопоставимыми, а выявленные различия могут быть скорректированы в расчетах с целью дальнейшего определения стоимости объекта оценки, что обеспечивает соблюдение требований ФСО № 7 «Оценка недвижимости» к реализации сравнительного подхода к определению стоимости объекта оценки.

Внесение поправок
Внесение поправок к цене с учетом различий между оцениваемыми объектами и каждым из сопоставимых объектов.

В цену сопоставимого объекта вносятся поправки в той мере, в какой оцениваемый объект отличается от сопоставимого для определения цены, за которую мог быть продан сопоставимый объект, если бы он обладал теми же характеристиками, что и оцениваемый. В процессе корректировки фактических продажных цен сравниваемых объектов поправки делаются от сопоставимого объекта к оцениваемому.

Особенность внесения поправок состоит в том, что различия в характеристиках объектов оцениваются с точки зрения типичного покупателя. Поэтому поправка по какой-либо характеристике стоит не обязательно столько, сколько было затрачено на ее создание (или ликвидацию).

Способы определения величины поправки

Для определения величины поправок используют следующие методы: анализ парных продаж, регрессионный анализ и расчет стоимости элемента, для которого необходима поправка. В процессе подготовки настоящего отчета для определения величин поправок использовались методы анализа парных продаж расчета стоимости элемента, для которого необходима поправка.

Парными называются продажи двух почти идентичных объектов недвижимости, за исключением одной характеристики, которая подлежит оценке и используется в качестве поправки к фактической цене сопоставимого объекта.

Способ расчета стоимости элемента, для которого необходима поправка, применяется в условиях недостатка рыночной информации о сделках купли-продажи недвижимости, что имеет место в условиях современного российского рынка недвижимости, который все еще находится в стадии становления.

Расчет стоимости элемента, для которого необходима поправка, определяется за вычетом износа, в основном функционального старения, данного элемента.

Виды поправок

Корректировка цен сопоставимых объектов возможна в нескольких видах: поправки в абсолютном выражении в долларах и в рублях, поправки в процентах, поправки в форме общей группировки и кумулятивные процентные поправки.

Долларовые или рублевые поправки – это суммы, прибавляемые или вычитаемые из продажной цены каждого сопоставимого объекта недвижимости.

Процентные поправки применяются, когда затруднительно определить точные абсолютные величины поправок. Обычно процентные выражения используются при поправках на время (между датой оценки и датой продажи), на особенности финансирования сделки и на местоположение. При необходимости процентные поправки легко преобразуются в долларовые.

Кумулятивные процентные поправки определяются путем произведения всех индивидуальных процентных поправок.

Общая группировка используется на развитом рынке недвижимости с большим количеством продаж. Большое количество сделок по относительно сопоставимым объектам позволяет сузить рыночный разброс цен, не производить отдельные поправки, а сравнивать оцениваемый объект недвижимости в целом и производить совокупную корректировку в рамках выделенной группы.

В проведенных расчетах использовались процентные поправки.

Состав поправок к стоимости сопоставимого объекта и последовательность их внесения:

1) Скидка на торг,

2) Состав имущественных прав,

3) Условия финансирования,

4) Условия продажи, 

5) Дата продажи.

6) Местоположение,

7) Категория земель,

8) Разрешенное использование,

9) Размер.

Единица сравнения

Выбор единицы сравнения производится с учетом сегмента рынка недвижимости, к которому относится объект оценки. Различными сегментами рынка недвижимости используются различные единицы сравнения.

• цена за 1 кв. м. общей площади;

• цена за 1 куб. м. строительного объема.

• цена за 1 кв. м. чистой площади, подлежащей сдаче в аренду;

• цена за 1 посадочное место (кафе, кинотеатр);

• цена за 1 место стоянки или парковки автомобилей.

Наиболее распространенными единицами сравнения для земельных участков в российских условиях в настоящее время является цена 1 га или 1 кв.м площади.

Объект недвижимости в целом может быть единицей сравнения лишь при стандартных размерах и качественных характеристиках сопоставимых объектов. Например, можно рассматривать в качестве единицы сравнения стандартные земельные участки под индивидуальную жилую застройку, размер которых в Орловской области составляет, как правило, 10 соток.

Согласно требований ФСО-7 для оценки объекта недвижимости по сравнительному подходу используются типичные для аналогичного объекта сложившиеся на рынке оцениваемого объекта удельные показатели стоимости (единицы сравнения), в частности цена за единицу площади.

Критерием выбора единицы сравнения является адекватность рассматриваемых аналогичных объектов недвижимости оцениваемому объекту. Можно выделить три основных критерия выбора единицы сравнения:

1. Данная единица сравнения используется покупателями и продавцами, а также другими специалистами на конкретном сегменте рынка.

2. Данная единица сравнения является общей для объекта оценки и объектов-аналогов («общий знаменатель»).

3. Данная единица сравнения является удельной характеристикой (удельной ценой), что существенно ослабляет зависимость этой характеристики от общего количества ценообразующих факторов.

Исходя из вышеизложенного, в качестве единицы сравнения Оценщиком выбрана цена за 1 кв.м. площади участка. Этим же объясняется отказ от использования других единиц сравнения.

Применение относительных (коэффициентных) корректировок к ценам объектов-аналогов заключается в последовательном перемножении цены единицы сравнения объекта-аналога на каждый корректирующий коэффициент.
Итоговая величина стоимости 1 кв.м. объекта представляет собой среднюю величину скорректированных цен предложений объектов-аналогов.

Расчет стоимости 1 кв.м. объектов-аналогов и рыночной стоимости объектов оценки представлены в ниже следующих таблицах.

Таблица – Расчет стоимости 1 кв.м. площади объектов-аналогов (земельных участков сельскохозяйственного назначения) сравнительным подходом  
	Показатель
	Объект оценки
	Аналоги

	
	
	Объект-аналог № 1
	Объект-аналог № 2
	Объект-аналог № 3
	Объект-аналог № 4
	Объект-аналог № 5
	Объект-аналог № 6
	Объект-аналог № 7
	Объект-аналог № 8
	Объект-аналог № 9
	Объект-аналог № 10

	Наименование объекта
	 
	Земельный участок сельскохозяйственного назначения
	Земельный участок сельскохозяйственного назначения
	Земельный участок сельскохозяйственного назначения
	Земельный участок сельскохозяйственного назначения
	Земельный участок сельскохозяйственного назначения
	Земельный участок сельскохозяйственного назначения
	Земельный участок сельскохозяйственного назначения
	Земельный участок сельскохозяйственного назначения
	Земельный участок сельскохозяйственного назначения
	Земельный участок сельскохозяйственного назначения

	Общая площадь, кв.м.
	 
	350 000,0
	310 000,0
	56 000,0
	35 000,0
	200 000,0
	200 000,0
	43 000,0
	557 000,0
	720 000,0
	300 000,0

	Источник информации
	 
	https://www.avito.ru/sergiev_posad/zemelnye_uchastki/uchastok_35_ga_snt_dnp_579425326
	https://www.avito.ru/klin/zemelnye_uchastki/uchastok_31_ga_snt_dnp_869277823
	https://www.avito.ru/shahovskaya/zemelnye_uchastki/uchastok_5.6_ga_snt_dnp_856828218
	https://www.avito.ru/kashira/zemelnye_uchastki/uchastok_3.5_ga_snt_dnp_813077009
	https://www.avito.ru/serebryanye_prudy/zemelnye_uchastki/uchastok_20_ga_snt_dnp_252820773
	https://www.avito.ru/bolshoe_bunkovo/zemelnye_uchastki/uchastok_20_ga_snt_dnp_336472162
	https://www.avito.ru/luhovitsy/zemelnye_uchastki/uchastok_4.3_ga_snt_dnp_836241225
	https://www.avito.ru/shahovskaya/zemelnye_uchastki/uchastok_55.7_ga_snt_dnp_802518740
	https://www.avito.ru/sergiev_posad/zemelnye_uchastki/uchastok_72_ga_snt_dnp_579421569
	https://www.avito.ru/lotoshino/zemelnye_uchastki/uchastok_30_ga_snt_dnp_612335029

	Цена предложения, руб.
	 
	3 300 000
	3 100 000
	500 000
	350 000
	1 450 000
	2 000 000
	350 000
	5 500 000
	5 150 000
	3 000 000

	Цена предложенияи за единицу общей площади, руб.
	 
	9,43
	10,00
	8,93
	10,00
	7,25
	10,00
	8,14
	9,87
	7,15
	10,00

	Скидка на уторговывание
	 
	9,2%
	9,2%
	9,2%
	9,2%
	9,2%
	9,2%
	9,2%
	9,2%
	9,2%
	9,2%

	Цена предлодения за единицу общей площади с учетом скидки на уторговывание, руб.
	 
	8,56
	9,08
	8,11
	9,08
	6,58
	9,08
	7,39
	8,97
	6,49
	9,08

	Корректировки
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Право собственности
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	8,56
	9,08
	8,11
	9,08
	6,58
	9,08
	7,39
	8,97
	6,49
	9,08

	Условия финансирования
	 
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	8,56
	9,08
	8,11
	9,08
	6,58
	9,08
	7,39
	8,97
	6,49
	9,08

	Условия продажи
	 
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	8,56
	9,08
	8,11
	9,08
	6,58
	9,08
	7,39
	8,97
	6,49
	9,08

	Дата предложения
	 
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	8,56
	9,08
	8,11
	9,08
	6,58
	9,08
	7,39
	8,97
	6,49
	9,08

	Местоположение
	Московская обл., Щелковский р-н
	Московская обл., Сергиево-Посадский р-н
	Московская обл., Клинский р-н
	Московская обл., Шаховский р-н
	Московская обл., Каширский р-н
	Московская обл., Серебрянно-прудский р-н
	Московская обл., Большое Буньково
	Московская обл., Луховицкий р-н
	Московская обл., Шаховский р-н
	Московская обл., Сергиево-Посадский р-н
	Московская обл., Лотошино

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	8,56
	9,08
	8,11
	9,08
	6,58
	9,08
	7,39
	8,97
	6,49
	9,08

	Размер, кв.м.
	 
	350 000,00
	310 000,00
	56 000,00
	35 000,00
	200 000,00
	200 000,00
	43 000,00
	557 000,00
	720 000,00
	300 000,00

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	8,56
	9,08
	8,11
	9,08
	6,58
	9,08
	7,39
	8,97
	6,49
	9,08

	Удобство подъездных дорог и подходов
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	8,56
	9,08
	8,11
	9,08
	6,58
	9,08
	7,39
	8,97
	6,49
	9,08

	Категория земель
	земли сельскохозяйственного назначения
	земли сельскохозяйственного назначения
	земли сельскохозяйственного назначения
	земли сельскохозяйственного назначения
	земли сельскохозяйственного назначения
	земли сельскохозяйственного назначения
	земли сельскохозяйственного назначения
	земли сельскохозяйственного назначения
	земли сельскохозяйственного назначения
	земли сельскохозяйственного назначения
	земли сельскохозяйственного назначения

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	8,56
	9,08
	8,11
	9,08
	6,58
	9,08
	7,39
	8,97
	6,49
	9,08

	Разрешенное использование
	для сельскохозяйственного производства
	для сельскохозяйственного производства
	для сельскохозяйственного производства
	для сельскохозяйственного производства
	для сельскохозяйственного производства
	для сельскохозяйственного производства
	для сельскохозяйственного производства
	для сельскохозяйственного производства
	для сельскохозяйственного производства
	для сельскохозяйственного производства
	для сельскохозяйственного производства

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	8,56
	9,08
	8,11
	9,08
	6,58
	9,08
	7,39
	8,97
	6,49
	9,08

	Ранг
	 
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1

	Весовой коэффициент
	 
	0,10
	0,10
	0,10
	0,10
	0,10
	0,10
	0,10
	0,10
	0,10
	0,10

	Скорректированная цена предложения за единицу общей площади, руб.
	8,24
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


 Источник: Расчеты Оценщика
Таблица – Расчет стоимости 1 кв.м. площади объектов-аналогов (земельных участков для дачного строительства) сравнительным подходом  
	Показатель
	Объект оценки
	Аналоги

	
	
	Объект-аналог № 1
	Объект-аналог № 2
	Объект-аналог № 3
	Объект-аналог № 4
	Объект-аналог № 5
	Объект-аналог № 6
	Объект-аналог № 7
	Объект-аналог № 8
	Объект-аналог № 9
	Объект-аналог № 10

	Наименование объекта
	 
	Земельный участок для дачного строительства
	Земельный участок для дачного строительства
	Земельный участок для дачного строительства
	Земельный участок для дачного строительства
	Земельный участок для дачного строительства
	Земельный участок для дачного строительства
	Земельный участок для дачного строительства
	Земельный участок для дачного строительства
	Земельный участок для дачного строительства
	Земельный участок для дачного строительства

	Общая площадь, кв.м.
	 
	32 000,0
	197 900,0
	298 000,0
	26 400,0
	25 000,0
	842 400,0
	784 100,0
	20 200,0
	57 100,0
	360 000,0

	Источник информации
	 
	https://www.avito.ru/mytischi/zemelnye_uchastki/uchastok_49.7_ga_snt_dnp_780451034
	http://www.geodevelopment.ru/catalog/semenkovo_5758/
	http://www.geodevelopment.ru/catalog/Podvyaznovo_29_8_ga/
	http://www.geodevelopment.ru/catalog/semenkovo_5760/
	http://www.geodevelopment.ru/catalog/Kryukovo_186342/
	http://www.geodevelopment.ru/catalog/kuznetsovo_5111/
	http://www.geodevelopment.ru/catalog/Fenino_119708/
	http://www.geodevelopment.ru/catalog/semenkovo_5761/
	http://www.geodevelopment.ru/catalog/aduevo_4808/
	http://www.geodevelopment.ru/catalog/Astretsovo_144848/

	Цена предложения, руб.
	 
	11 520 000
	79 160 000
	113 240 000
	10 560 000
	10 000 000
	294 840 000
	313 640 000
	8 080 000
	28 550 000
	180 000 000

	Цена предложенияи за единицу общей площади, руб.
	 
	360,00
	400,00
	380,00
	400,00
	400,00
	350,00
	400,00
	400,00
	500,00
	500,00

	Скидка на уторговывание
	 
	8,2%
	8,2%
	8,2%
	8,2%
	8,2%
	8,2%
	8,2%
	8,2%
	8,2%
	8,2%

	Цена предлодения за единицу общей площади с учетом скидки на уторговывание, руб.
	 
	330,48
	367,20
	348,84
	367,20
	367,20
	321,30
	367,20
	367,20
	459,00
	459,00

	Корректировки
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Право собственности
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	330,48
	367,20
	348,84
	367,20
	367,20
	321,30
	367,20
	367,20
	459,00
	459,00

	Условия финансирования
	 
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	330,48
	367,20
	348,84
	367,20
	367,20
	321,30
	367,20
	367,20
	459,00
	459,00

	Условия продажи
	 
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	330,48
	367,20
	348,84
	367,20
	367,20
	321,30
	367,20
	367,20
	459,00
	459,00

	Дата предложения
	 
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	330,48
	367,20
	348,84
	367,20
	367,20
	321,30
	367,20
	367,20
	459,00
	459,00

	Местоположение
	Московская обл., Щелковский р-н
	Московская обл., Истринский р-н
	Московская обл., Клинский р-н
	Московская обл., Дмитровский р-н
	Московская обл., Клинский р-н
	Московская обл., Чеховский р-н
	Московская обл., Клинский р-н
	Московская обл., Раменский р-н
	Московская обл., Клинский р-н
	Московская обл., Истринский р-н
	Московская обл., Дмитровский р-н

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	330,48
	367,20
	348,84
	367,20
	367,20
	321,30
	367,20
	367,20
	459,00
	459,00

	Размер, кв.м.
	 
	32 000,00
	197 900,00
	298 000,00
	26 400,00
	25 000,00
	842 400,00
	784 100,00
	20 200,00
	57 100,00
	360 000,00

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	330,48
	367,20
	348,84
	367,20
	367,20
	321,30
	367,20
	367,20
	459,00
	459,00

	Удобство подъездных дорог и подходов
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	330,48
	367,20
	348,84
	367,20
	367,20
	321,30
	367,20
	367,20
	459,00
	459,00

	Категория земель
	земли сельскохозяйственного назначения
	земли сельскохозяйственного назначения
	земли сельскохозяйственного назначения
	земли сельскохозяйственного назначения
	земли сельскохозяйственного назначения
	земли сельскохозяйственного назначения
	земли сельскохозяйственного назначения
	земли сельскохозяйственного назначения
	земли сельскохозяйственного назначения
	земли сельскохозяйственного назначения
	земли сельскохозяйственного назначения

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	330,48
	367,20
	348,84
	367,20
	367,20
	321,30
	367,20
	367,20
	459,00
	459,00

	Разрешенное использование
	для дачного строительства
	для дачного строительства
	для дачного строительства
	для дачного строительства
	для дачного строительства
	для дачного строительства
	для дачного строительства
	для дачного строительства
	для дачного строительства
	для дачного строительства
	для дачного строительства

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	330,48
	367,20
	348,84
	367,20
	367,20
	321,30
	367,20
	367,20
	459,00
	459,00

	Ранг
	 
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1

	Весовой коэффициент
	 
	0,10
	0,10
	0,10
	0,10
	0,10
	0,10
	0,10
	0,10
	0,10
	0,10

	Скорректированная цена предложения за единицу общей площади, руб.
	375,46
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


Источник: Расчеты Оценщика
Таблица – Расчет стоимости 1 кв.м. площади объектов-аналогов (земельных участков производственного назначения) сравнительным подходом  
	Показатель
	Объект оценки
	Аналоги

	
	
	Объект-аналог № 1
	Объект-аналог № 2
	Объект-аналог № 3
	Объект-аналог № 4
	Объект-аналог № 5
	Объект-аналог № 6
	Объект-аналог № 7
	Объект-аналог № 8
	Объект-аналог № 9
	Объект-аналог № 10

	Наименование объекта
	 
	Земельный участок под производственную застройку
	Земельный участок под производственную застройку
	Земельный участок под производственную застройку
	Земельный участок под производственную застройку
	Земельный участок под производственную застройку
	Земельный участок под производственную застройку
	Земельный участок под производственную застройку
	Земельный участок под производственную застройку
	Земельный участок под производственную застройку
	Земельный участок под производственную застройку

	Общая площадь, кв.м.
	 
	21 200,0
	105 200,0
	37 300,0
	31 000,0
	10 000,0
	225 000,0
	314 600,0
	105 600,0
	37 600,0
	292 000,0

	Источник информации
	 
	http://www.geodevelopment.ru/catalog/grebenki_5317/
	http://www.geodevelopment.ru/catalog/Ramenskoe_107437/
	http://www.geodevelopment.ru/catalog/Ramenskoe_107401/
	http://www.geodevelopment.ru/catalog/Ramenskoe_107384/
	http://www.geodevelopment.ru/catalog/malyshevo_5011/
	http://www.geodevelopment.ru/catalog/malyshevo_3665/
	http://www.geodevelopment.ru/catalog/davydkovo_5323/
	http://www.geodevelopment.ru/catalog/durykino_4573/
	http://www.geodevelopment.ru/catalog/grebenki_5318/
	http://www.geodevelopment.ru/catalog/davydkovo_5326/

	Цена предложения, руб.
	 
	13 568 000
	52 600 000
	18 650 000
	15 500 000
	5 000 000
	112 500 000
	201 344 000
	59 999 808
	24 064 000
	186 880 000

	Цена предложенияи за единицу общей площади, руб.
	 
	640,00
	500,00
	500,00
	500,00
	500,00
	500,00
	640,00
	568,18
	640,00
	640,00

	Скидка на уторговывание
	 
	10,2%
	10,2%
	10,2%
	10,2%
	10,2%
	10,2%
	10,2%
	10,2%
	10,2%
	10,2%

	Цена предлодения за единицу общей площади с учетом скидки на уторговывание, руб.
	 
	574,72
	449,00
	449,00
	449,00
	449,00
	449,00
	574,72
	510,23
	574,72
	574,72

	Корректировки
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Право собственности
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	574,72
	449,00
	449,00
	449,00
	449,00
	449,00
	574,72
	510,23
	574,72
	574,72

	Условия финансирования
	 
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	574,72
	449,00
	449,00
	449,00
	449,00
	449,00
	574,72
	510,23
	574,72
	574,72

	Условия продажи
	 
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	574,72
	449,00
	449,00
	449,00
	449,00
	449,00
	574,72
	510,23
	574,72
	574,72

	Дата предложения
	 
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	574,72
	449,00
	449,00
	449,00
	449,00
	449,00
	574,72
	510,23
	574,72
	574,72

	Местоположение
	Московская обл., Щелковский р-н
	Московская обл., Истринский р-н
	Московская обл., Раменский р-н
	Московская обл., Раменский р-н
	Московская обл., Раменский р-н
	Московская обл., Раменский р-н
	Московская обл., Раменский р-н
	Московская обл., Истринский р-н
	Московская обл., Солнечногорский р-н
	Московская обл., Истринский р-н
	Московская обл., Истринский р-н

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	574,72
	449,00
	449,00
	449,00
	449,00
	449,00
	574,72
	510,23
	574,72
	574,72

	Размер, кв.м.
	 
	21 200,00
	105 200,00
	37 300,00
	31 000,00
	10 000,00
	225 000,00
	314 600,00
	105 600,00
	37 600,00
	292 000,00

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	574,72
	449,00
	449,00
	449,00
	449,00
	449,00
	574,72
	510,23
	574,72
	574,72

	Удобство подъездных дорог и подходов
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	574,72
	449,00
	449,00
	449,00
	449,00
	449,00
	574,72
	510,23
	574,72
	574,72

	Категория земель
	земли промышленности
	земли промышленности
	земли населенных пунктов
	земли населенных пунктов
	земли населенных пунктов
	земли населенных пунктов
	земли населенных пунктов
	земли населенных пунктов
	земли населенных пунктов
	земли промышленности
	земли населенных пунктов

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	574,72
	449,00
	449,00
	449,00
	449,00
	449,00
	574,72
	510,23
	574,72
	574,72

	Разрешенное использование
	для размещения промышленных объектов
	под производственную застройку
	под производственную застройку
	под производственную застройку
	под производственную застройку
	под производственную застройку
	под производственную застройку
	под производственную застройку
	под производственную застройку
	под производственную застройку
	под производственную застройку

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	574,72
	449,00
	449,00
	449,00
	449,00
	449,00
	574,72
	510,23
	574,72
	574,72

	Ранг
	 
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1

	Весовой коэффициент
	 
	0,10
	0,10
	0,10
	0,10
	0,10
	0,10
	0,10
	0,10
	0,10
	0,10

	Скорректированная цена предложения за единицу общей площади, руб.
	505,41
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


 Источник: Расчеты Оценщика
Таблица – Расчет стоимости 1 кв.м. площади объектов-аналогов (земельных участков торгово-офисного назначения) сравнительным подходом  
	Показатель
	Объект оценки
	Аналоги

	
	
	Объект-аналог № 1
	Объект-аналог № 2
	Объект-аналог № 3
	Объект-аналог № 4
	Объект-аналог № 5
	Объект-аналог № 6
	Объект-аналог № 7

	Наименование объекта
	 
	Земельный участок под торгово-офисную застройку
	Земельный участок под торгово-офисную застройку
	Земельный участок под торгово-офисную застройку
	Земельный участок под торгово-офисную застройку
	Земельный участок под торгово-офисную застройку
	Земельный участок под торгово-офисную застройку
	Земельный участок под торгово-офисную застройку

	Общая площадь, кв.м.
	 
	5 000,0
	600,00
	60 000,00
	10 000,0
	1 000,0
	20 000,0
	1 600,0

	Источник информации
	 
	https://www.avito.ru/kolomna/zemelnye_uchastki/uchastok_50_sot._promnaznacheniya_871826566
	http://schelkovo-region.afy.ru/object/promzem/200431646.html
	http://www.imperia-hold.ru/catalog/uchastki_pod_torgovyj_centr/2697.html
	https://www.avito.ru/schelkovo/zemelnye_uchastki/uchastok_100_sot._promnaznacheniya_853828620
	https://www.avito.ru/dmitrov/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._promnaznacheniya_729508511
	https://www.avito.ru/aprelevka/zemelnye_uchastki/uchastok_2_ga_promnaznacheniya_612341141
	https://www.avito.ru/solnechnogorsk/zemelnye_uchastki/uchastok_16_sot._promnaznacheniya_832512912

	Цена предложения, руб.
	 
	15 000 000
	2 500 000
	231 500 000
	22 500 000
	2 000 000
	75 000 000
	4 300 000

	Цена предложенияи за единицу общей площади, руб.
	 
	3 000,00
	4 166,67
	3 858,33
	2 250,00
	2 000,00
	3 750,00
	2 687,50

	Скидка на уторговывание
	 
	9,7%
	9,7%
	9,7%
	9,7%
	9,7%
	9,7%
	9,7%

	Цена предлодения за единицу общей площади с учетом скидки на уторговывание, руб.
	 
	2 709,00
	3 762,50
	3 484,08
	2 031,75
	1 806,00
	3 386,25
	2 426,81

	Корректировки
	 
	
	
	
	
	
	
	

	Право собственности
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное
	полное

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	2 709,00
	3 762,50
	3 484,08
	2 031,75
	1 806,00
	3 386,25
	2 426,81

	Условия финансирования
	 
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные
	рыночные

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	2 709,00
	3 762,50
	3 484,08
	2 031,75
	1 806,00
	3 386,25
	2 426,81

	Условия продажи
	 
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие
	коммерческие

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	2 709,00
	3 762,50
	3 484,08
	2 031,75
	1 806,00
	3 386,25
	2 426,81

	Дата предложения
	 
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16
	ноя.16

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	2 709,00
	3 762,50
	3 484,08
	2 031,75
	1 806,00
	3 386,25
	2 426,81

	Местоположение
	Московская обл., Щелковский р-н
	Московская обл., Коломенский р-н
	Московская обл., Щелковский р-н
	Московская обл., Щелковский р-н
	Московская обл., Щелковский р-н
	Московская обл., Дмитровский р-н
	Московская обл.
	Московская обл., Солнечногорский р-н

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	2 709,00
	3 762,50
	3 484,08
	2 031,75
	1 806,00
	3 386,25
	2 426,81

	Размер, кв.м.
	 
	5 000,00
	600,00
	60 000,00
	10 000,00
	1 000,00
	20 000,00
	1 600,00

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	2 709,00
	3 762,50
	3 484,08
	2 031,75
	1 806,00
	3 386,25
	2 426,81

	Удобство подъездных дорог и подходов
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее
	хорошее

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	2 709,00
	3 762,50
	3 484,08
	2 031,75
	1 806,00
	3 386,25
	2 426,81

	Категория земель
	земли населенных пунктов
	земли населенных пунктов
	земли населенных пунктов
	земли населенных пунктов
	земли населенных пунктов
	земли населенных пунктов
	земли населенных пунктов
	земли населенных пунктов

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	2 709,00
	3 762,50
	3 484,08
	2 031,75
	1 806,00
	3 386,25
	2 426,81

	Разрешенное использование
	для торгово-офисных объектов
	для торгово-офисных объектов
	для торгово-офисных объектов
	для торгово-офисных объектов
	для торгово-офисных объектов
	для торгово-офисных объектов
	для торгово-офисных объектов
	для торгово-офисных объектов

	Корректирующий коэффициент
	 
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00
	1,00

	Скорректированная цена, руб.
	 
	2 709,00
	3 762,50
	3 484,08
	2 031,75
	1 806,00
	3 386,25
	2 426,81

	Ранг
	 
	1
	1
	1
	1
	1
	1
	1

	Весовой коэффициент
	 
	0,14
	0,14
	0,14
	0,14
	0,14
	0,14
	0,14

	Скорректированная цена предложения за единицу общей площади, руб.
	2 800,91
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


Источник: Расчеты Оценщика
Описание введенных корректировок

Скидка на торг помогает скорректировать цену предложения и привести ее к цене реальной сделки, так как конечная цена сделки обычно устанавливается в процессе переговоров, когда покупатель стремится достичь максимально выгодной (минимальной) для себя цены и не потерять интересующее предложение, в то время как продавец также стремится максимизировать собственную выгоду, но при этом вынужден учитывать сроки экспозиции объекта, которые могут увеличиваться при завышении цены относительно среднерыночных показателей.

Величина скидки на торг была взята из «Справочника оценщика недвижимости-2016. Том 3. Земельные участки» под ред. Л.А. Лейфера (стр. 279). Согласно данному изданию, скидка на торг для земельных участков под индустриальную застройку составляет 10,2 %; скидка на торг для земельных участков для ИЖС (дачного строительства) составляет 8,2 %; скидка на торг для земельных участков сельскохозяйственного назначения составляет 9,2 %; скидка на торг для торгово-офисной застройки составляет 9,7 %.

Корректировка на состав имущественных прав. Корректировка учитывает правовой статус объектов, а также наличие обременений. Аналоги сопоставимы с объектами оценки по составу прав (право собственности), корректировка равна 1.

Корректировка на условия финансирования. Корректировка учитывает случаи нетипичных в рыночных условиях видов расчетов (с рассрочкой платежа, не денежными средствами и др.). По объектам-аналогам приняты цены предложений, поэтому нет необходимости учитывать будущие условия финансирования сделки с конкретным покупателем, корректировка равна 1.

Корректировка на условия предложения. Корректировка учитывает нерыночные условия продажи (сделка между взаимозависимыми сторонами; сделка в условиях вынужденности продажи и др.). Предложения по продаже объектов-аналогов представляют собой публичную оферту в типичных рыночных условиях, корректировка равна 1.

Корректировка на дату предложения. Корректировка учитывает изменение цен (как правило, рост) за период от даты продажи аналога до даты оценки. Все аналоги выставлены на продажу в ноябре 2016 г., существенных изменений за данный период времени до даты оценки не произошло. Корректировка равна 1.

Корректировка на местоположение. Корректировка учитывает местоположение объектов. Аналоги сопоставимы с объектами оценки, расположены в Московской области. Корректировка равна 1.
Корректировка на размер. Корректировка не применялась, так как определялась стоимость 1 кв.м. объектов недвижимости.

Корректировка на удобство подъездных путей. Корректировка учитывает возможность удобного подъезда к зданию, близость к транспортным магистралям и т.д. Данная поправка не вносилась, так как объекты оценки и объекты-аналоги имеют выход на автодорогу (состояние подъездных путей хорошее). Корректировка равна 1.
Итоговая величина стоимости 1 кв.м. объекта представляет собой среднюю величину скорректированных цен предложений объектов-аналогов.

Рыночная стоимость объектов оценки в рамках сравнительного подхода рассчитывалась, исходя из рассчитанной ранее стоимости 1 кв.м. и общей площади объектов оценки.

Расчет рыночной стоимости объектов оценки в рамках сравнительного подхода представлен в ниже следующих таблицах.

Таблица – Итоговая рыночная стоимость объектов оценки (земельных участков сельскохозяйственного назначения) в рамках сравнительного подхода
	№ п/п
	Объект оценки
	Общая площадь, кв.м.
	Скорректированная стоимость 1 кв.м., руб./кв.м.
	Рыночная стоимость, руб.

	1
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 34281 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	34 281
	8,24
	282 553

	2
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 70244 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	70 244
	8,24
	578 969

	3
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 96792 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	96 792
	8,24
	797 785

	4
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 69798 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	69 798
	8,24
	575 293

	5
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 321899 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	321 899
	8,24
	2 653 175

	6
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 777 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	777
	8,24
	6 404

	7
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 898 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	898
	8,24
	7 402

	8
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 24946 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	24 894
	8,24
	205 183

	9
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 96380 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, примерно в 800 м к востоку от п. Литвиново
	96 380
	8,24
	794 389

	10
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 20642 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	20 642
	8,24
	170 137

	11
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 26281 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	26 281
	8,24
	216 615

	12
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 202064 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	202 064
	8,24
	1 665 464

	13
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 824496 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	824 496
	8,24
	6 795 710

	14
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 436694 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	436 694
	8,24
	3 599 345

	15
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 2718 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	2 718
	8,24
	22 402

	16
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 8894 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	8 894
	8,24
	73 307

	17
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 112582 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	112 582
	8,24
	927 930

	18
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 220390 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	220 390
	8,24
	1 816 512

	19
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 90620 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	90 620
	8,24
	746 914

	20
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 5834 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	5 834
	8,24
	48 085

	21
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 14417 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	14 417
	8,24
	118 829

	22
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 392249 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	392 249
	8,24
	3 233 018

	23
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 343052 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	343 052
	8,24
	2 827 524

	24
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения хозяйственной деятельности, общая площадь 21012 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, с/о Трубинский, д. Мишнево
	21 012
	8,24
	173 186

	25
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 30474 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	30 474
	8,24
	251 175

	26
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 6804 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	6 804
	8,24
	56 080

	27
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 6637 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	6 637
	8,24
	54 704

	28
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 8640 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	8 640
	8,24
	71 213

	29
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 172679 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	172 679
	8,24
	1 423 265

	30
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 2326 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	2 326
	8,24
	19 171

	31
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 723886 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	723 886
	8,24
	5 966 456

	32
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 381303 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	381 303
	8,24
	3 142 798

	33
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 145929 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	145 929
	8,24
	1 202 785

	34
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 433931 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	433 931
	8,24
	3 576 572

	35
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 177164 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	177 164
	8,24
	1 460 232

	36
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 74660 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	74 660
	8,24
	615 367

	37
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 9221 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	9 221
	8,24
	76 002

	38
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 1017 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 017
	8,24
	8 382

	39
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 1651 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1651
	8,24
	13 608

	40
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 340047 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	340 047
	8,24
	2 802 756

	41
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 12072 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	12 072
	8,24
	99 501

	42
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 4358 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	4 358
	8,24
	35 920

	43
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 347786 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	347 786
	8,24
	2 866 542

	44
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 2710 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	2 710
	8,24
	22 337

	45
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 83351 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	83 351
	8,24
	687 001

	46
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 14354 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	14 354
	8,24
	118 309

	47
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 228140 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	228 140
	8,24
	1 880 389

	48
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 44533 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	44 533
	8,24
	367 053

	49
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 26752 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	26 752
	8,24
	220 497

	50
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 30000 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	30 000
	8,24
	247 268

	51
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 41399 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	41 399
	8,24
	341 221

	52
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 66997 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	66 997
	8,24
	552 207

	53
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 12010 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	12 010
	8,24
	98 990

	54
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 127176 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	127 176
	8,24
	1 048 218

	55
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 27891 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	27 891
	8,24
	229 885

	56
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 652 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	652
	8,24
	5 374

	57
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 442 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	442
	8,24
	3 643

	58
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 1442 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 442
	8,24
	11 885

	59
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 63798 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	63 798
	8,24
	525 840

	60
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 2420 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	2 420
	8,24
	19 946

	61
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 1134 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 134
	8,24
	9 347

	62
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 261 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	261
	8,24
	2 151

	63
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 1238 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 238
	8,24
	10 204

	64
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 11318 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	11 318
	8,24
	93 286

	65
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 7245 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	7 245
	8,24
	59 715

	66
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 655 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	655
	8,24
	5 399

	67
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 2421 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	2 421
	8,24
	19 955

	68
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 2571 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	2 571
	8,24
	21 191

	 
	Итого
	 
	 
	58 679 971


Источник: Расчеты Оценщика
Таблица – Итоговая рыночная стоимость объектов оценки (земельных участков для дачного строительства) в рамках сравнительного подхода
	№ п/п
	Объект оценки
	Общая площадь, кв.м.
	Скорректированная стоимость 1 кв.м., руб./кв.м.
	Рыночная стоимость, руб.

	1
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1392 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 392
	375,46
	522 643

	2
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1386 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 386
	375,46
	520 390

	3
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1204 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 204
	375,46
	452 056

	4
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1115 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 115
	375,46
	418 640

	5
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 12746 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	12 746
	375,46
	4 785 639

	6
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 410 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	410
	375,46
	153 939

	7
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 475 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	475
	375,46
	178 344

	8
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 543532 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	543 532
	375,46
	204 075 612

	9
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 24964 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	24 946
	375,46
	9 366 275

	10
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 3979 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	3 979
	375,46
	1 493 963

	11
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 38143 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	38 143
	375,46
	14 321 247

	12
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 145700 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	145 700
	375,46
	54 704 813

	13
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 44032 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	44 032
	375,46
	16 532 343

	14
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 134469 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	134 469
	375,46
	50 488 000

	15
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 103780 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	103 780
	375,46
	38 965 446

	16
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 23544 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, примерно в 200 м к востоку от д. Орлово
	23 544
	375,46
	8 839 877

	17
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 191556 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, примерно в 270 м к востоку от д. Орлово
	191 556
	375,46
	71 921 999

	18
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 12011 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	12 011
	375,46
	4 509 674

	19
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 47866 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	47 866
	375,46
	17 971 864

	20
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1143 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 143
	375,46
	429 153

	21
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1063 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 063
	375,46
	399 116

	22
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1142 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 142
	375,46
	428 778

	23
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 998 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	998
	375,46
	374 711

	24
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1008 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 008
	375,46
	378 466

	25
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 877 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	877
	375,46
	329 280

	26
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1037 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 037
	375,46
	389 354

	27
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1115 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 115
	375,46
	418 640

	28
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1000 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 000
	375,46
	375 462

	29
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1733 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 733
	375,46
	650 676

	30
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 892 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	892
	375,46
	334 912

	31
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1204 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 204
	375,46
	452 056

	32
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 4766 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	4 766
	375,46
	1 789 452

	33
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 986 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	986
	375,46
	370 206

	34
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 941 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	941
	375,46
	353 310

	35
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1086 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 086
	375,46
	407 752

	36
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 969 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	969
	375,46
	363 823

	37
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 974 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	974
	375,46
	365 700

	38
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 974 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	974
	375,46
	365 700

	39
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 958 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	958
	375,46
	359 693

	40
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1000 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 000
	375,46
	375 462

	41
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1136 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 136
	375,46
	426 525

	42
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1137 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 137
	375,46
	426 900

	43
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1137 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 137
	375,46
	426 900

	44
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1137 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 137
	375,46
	426 900

	45
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1076 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	1 076
	375,46
	403 997

	46
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 56026 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	56 026
	375,46
	21 035 634

	47
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 53179 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	53 179
	375,46
	19 966 694

	48
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 27300 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	27 300
	375,46
	10 250 113

	49
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 178441 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	178 441
	375,46
	66 997 815

	50
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 49498 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	49 498
	375,46
	18 584 618

	51
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 95053 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	95 053
	375,46
	35 688 789

	52
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 58337 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	58 337
	375,46
	21 903 327

	53
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 29945 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	29 945
	375,46
	11 243 210

	54
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 29461 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	29 461
	375,46
	11 061 486

	55
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 244775 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	244 775
	375,46
	91 903 711

	56
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 158183 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	158 183
	375,46
	59 391 706

	57
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 210364 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	210 364
	375,46
	78 983 688

	58
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 792310 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	792 310
	375,46
	297 482 297

	59
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 154392 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	154 392
	375,46
	57 968 329

	60
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 7205 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	7 205
	375,46
	2 705 204

	61
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 160604 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	160 604
	375,46
	60 300 699

	62
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 277 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	277
	375,46
	104 003

	63
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 470 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	470
	375,46
	176 467

	64
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1093 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	1 093
	375,46
	410 380

	65
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 619 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	619
	375,46
	232 411

	66
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 886 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	886
	375,46
	332 659

	67
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1999 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	1 999
	375,46
	750 549

	68
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 996 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	996
	375,46
	373 960

	69
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1511 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	1 511
	375,46
	567 323

	70
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 770 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	770
	375,46
	289 106

	71
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1183 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	1 183
	375,46
	444 172

	72
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 929 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	929
	375,46
	348 804

	73
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 191678 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	191 678
	375,46
	71 967 805

	74
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 52258 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	52 258
	375,46
	19 620 893

	75
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 47283 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	47 283
	375,46
	17 752 970

	76
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 334572 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	334 572
	375,46
	125 619 072

	77
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 40215 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	40 215
	375,46
	15 099 204

	78
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 30000 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	30 000
	375,46
	11 263 860

	79
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 44295 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	44 295
	375,46
	16 631 089

	80
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 2022 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	2 022
	375,46
	759 184

	81
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 67789 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	67 789
	375,46
	25 452 194

	82
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 90622 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	90 622
	375,46
	34 025 117

	83
	Земельный участок, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 22307 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	22 307
	375,46
	8 375 431

	84
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 156920 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, в районе д. Трубино
	156 920
	375,46
	58 917 497

	85
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 25666 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	25 666
	375,46
	9 636 608

	86
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 20627 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	20 627
	375,46
	7 744 655

	87
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 82745 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	82 745
	375,46
	31 067 603

	88
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 130474 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	130 474
	375,46
	48 988 029

	89
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 124328 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	124 328
	375,46
	46 680 440

	90
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 66700 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	66 700
	375,46
	25 043 315

	91
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 83053 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	83 053
	375,46
	31 183 245

	 
	Итого
	 
	 
	1 987 371 053


Источник: Расчеты Оценщика
Таблица – Итоговая рыночная стоимость объектов оценки (земельных участков под индустриальную застройку) в рамках сравнительного подхода
	№ п/п
	Объект оценки
	Общая площадь, кв.м.
	Скорректированная стоимость 1 кв.м., руб./кв.м.
	Рыночная стоимость, руб.

	1
	Земельный участок, категория земель: земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, разрешенное использование: для размещения промышленных объектов, общая площадь 20000 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, вблизи д. Назимиха
	20 000
	505,41
	10 108 211

	2
	Земельный участок, категория земель: земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, разрешенное использование: для строительства промышленного объекта, общая площадь 103000 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, вблизи д. Назимиха
	103 000
	505,41
	52 057 288

	3
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: под производственным центром и скотным двором, общая площадь 27624 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, Трубинский сельский округ, д. Мишнево
	27 624
	505,41
	13 961 461

	 
	Итого
	 
	 
	76 126 960


Источник: Расчеты Оценщика
Таблица – Итоговая рыночная стоимость объектов оценки (земельных участков под торгово-офисную застройку) в рамках сравнительного подхода
	№ п/п
	Объект оценки
	Общая площадь, кв.м.
	Скорректированная стоимость 1 кв.м., руб./кв.м.
	Рыночная стоимость, руб.

	1
	Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, категория земель: под административным зданием, общая площадь 448 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново, дом 5
	448
	2 800,91
	1 254 809

	2
	Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, категория земель: под торговым центром, общая площадь 1304 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, Трубинское с/п, п. Литвиново, д. 5
	1 304
	2 800,91
	3 652 390

	 
	Итого
	 
	 
	4 907 199


Источник: Расчеты Оценщика
Таблица – Итоговая рыночная стоимость объектов оценки (земельных участков для хозяйственной деятельности) в рамках сравнительного подхода
	№ п/п
	Объект оценки
	Общая площадь, кв.м.
	Скорректированная стоимость 1 кв.м., руб./кв.м.
	Рыночная стоимость, руб.

	1
	Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для ведения хозяйственной деятельности, общая площадь 43332 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, в районе п. Литвиново
	43 332
	505,41
	21 900 451

	2
	Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для ведения хозяйственной деятельности, общая площадь 2915 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, с/о Трубинский, д. Здехово
	2 915
	505,41
	1 473 272

	3
	Земельный участок, категория земель: земли земли населенных пунктов, разрешенное использование: для ведения хозяйственной деятельности, общая площадь 9963 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, с/о Трубинский, д. Здехово
	9 963
	505,41
	5 035 405

	 
	Итого
	 
	 
	28 409 128


Источник: Расчеты Оценщика
Затратный подход

Согласно п. 18 ФСО № 1 «Общие понятия, подходы и требования к оценке», затратный подход – совокупность методов оценки стоимости объекта оценки, основанных на определении затрат, необходимых для приобретения, воспроизводства либо замещения объекта оценки с учетом износа и устареваний.

Затратный подход преимущественно применяется в тех случаях, когда существует достоверная информация, позволяющая определить затраты на приобретение, воспроизводство либо замещение объекта оценки.

Элементы затратного подхода в части расчета стоимости воспроизводства или замещения улучшений земельных участков используются в методе остатка и методе выделения, описание которых представлено выше.
Анализ возможности применения затратного подхода

Элементы затратного подхода обычно используются в части расчета стоимости воспроизводства и замещения улучшений (зданий, сооружений и пр.) земельного участка. Земля не может оцениваться по затратам на ее воспроизводство или замещение, так как она не может быть воспроизведена физически. Исходя из выше сказанного, установление рыночной стоимости объекта оценки в рамках затратного подхода не представляется возможным.

11.2. Оценка стоимости движимого имущества
Расчёт стоимости движимого имущества осуществлялся программным комплексом ПИК "СтОФ"
Методы затратного подхода, применяемые в ПИК «СтОФ»

Ниже приводится описание методов  затратного подхода, реализация которых возможна с помощью ПИК «СтОФ».

Методы индексации с помощью ценовых индексов. 

Среди этих методов наибольшее распространение получил метод долгосрочной индексации балансовой стоимости. В основе его лежит пересчет известной балансовой стоимости объекта в полную (без учета износа) стоимость на дату оценки. Причем исходная балансовая стоимость берется либо как первоначальная на дату приобретения и постановки на учет, если объект не переоценивался, либо как полная восстановительная стоимость на дату последней переоценки.
Если балансовая стоимость неизвестна, то может быть использована также цена идентичного объекта по состоянию на какой-либо момент в прошлом. 

В рамках этого метода используются индексы, имеющие групповой характер, т. е. показывающие динамику цен не отдельных моделей оборудования, а однородных группировок объектов. Цены на многие машины в таких группировках формируются не столько под влиянием рыночной конъюнктуры (спроса и предложения), сколько под  влиянием затратных факторов, и прежде всего цен на используемые при производстве машин ресурсов: материальных, энергетических, трудовых.


В методе индексации значение полной стоимости воспроизводства (восстановительной) на дату оценки получают умножением балансовой (первоначальной или восстановительной) стоимости на корректирующий индекс:
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где 
Sп – первоначальная (восстановительная) стоимость на момент приобретения (последней переоценки);
Iкор – корректирующий индекс (индекс-дефлятор).

Корректирующий индекс определяется по формуле:
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где 
I(м.г)оц – базисный ценовой индекс на дату оценки (м-месяц, г-год);

I(м.г)ст – базисный ценовой индекс на дату балансовой стоимости.

Базисный ценовой индекс на дату оценки рассчитывается по формуле:
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где 
I(12.г-1)оц – базисный ценовой индекс на 31 декабря предшествующего года по отношению к году, в котором проводится оценка;
t(г)оц – среднемесячный прирост базисного индекса в году, когда проводится оценка;

n(г)оц – номер месяца в дате оценки.


Базисный ценовой индекс на дату записи индексируемой балансовой стоимости определяется по формуле:
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где 
I(12.г-1)ст – базисный ценовой индекс на 31 декабря предшествующего года по отношению к году, в котором зафиксирована балансовая стоимость;

t(г)ст  – среднемесячный прирост базисного индекса в году, когда зафиксирована  балансовая стоимость;

n(г)ст – номер месяца в дате записи балансовой стоимости.

В том случае если корректирующий индекс получен для иностранной страны-производителя, то полученное значении умножают на коэффициент К учитывающий изменение курса валют по отношению к рублю, значение коэффициента К рассчитывают по формуле:
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где 
Ко - курс валюты страны-производителя по отношению к рублю на дату оценки;

Кп - курс валюты страны-производителя по отношению к рублю на дату балансовой стоимости.

Методы моделирования статистических зависимостей затратного типа. 
В данную группу входят метод расчета по удельным затратным показателям и метод расчета с помощью затратных корреляционно-регрессионных моделей.
К затратным относятся такие показатели, изменение которых приводит к однозначному изменению себестоимости машины, а, следовательно, и стоимости ее воспроизводства. Среди наиболее характерных затратных показателей можно отметить массу конструкции машины, ее габаритный объем, суммарную мощность электродвигателей.

Полная стоимость воспроизводства оцениваемого объекта в методе расчета по удельным затратным показателям рассчитывается по формуле:
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где 
Sп — полная стоимость воспроизводства оцениваемого объекта; 

Sуд — удельный затратный показатель; 

X — значение затратного показателя у оцениваемого объекта.

Удельный затратный показатель характеризует величину стоимости, приходящуюся на единицу затратного показателя. Это не стоимость всей машины, а частное от деления цены на значение (номинал) главного технико-экономического ценообразующего показателя. 

Основная задача данного метода – определение удельного показателя, приемлемого для оценки данного объекта. Для этого сначала формируют выборку объектов, которых можно считать схожими с оцениваемым объектом по конструкции, составу материалов и технологии их изготовления. На эти объекты должны быть известны цены. Нужно иметь ввиду, что удельный затратный показатель в некоторой степени зависит от величины самого затратного показателя, поэтому в выборку необходимо включить объекты с затратным показателем, близким к оцениваемому объекту.

Для всех объектов выборки рассчитывают удельный показатель и определяют его среднее значение по формуле:
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где 
Sуд.i – текущее значение удельного показателя у i-го объекта; 

n — количество объектов в выборке (объем выборки).

Далее среднее значение удельного показателя проверяют на устойчивость с помощью среднего квадратического отклонения и коэффициента вариации.
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Коэффициент вариации представляет собой отношение среднего квадратического отклонения к среднему значению показателя: 
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Если коэффициент вариации превышает 33%, то это говорит о неоднородности информации и необходимости исключения самых больших и самых маленьких значений.  

Метод расчета с помощью затратных корреляционно-регрессионных моделей применяется для решения задач оценки, когда в качестве влияющих на стоимость факторов используются затратные показатели. При этом могут быть использованы следующие функции регрессионной связи:

линейная: 
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показательная: 
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квадратическая: 
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Для моделей затратного типа чаще всего выбирают линейную связь.

Среди нескольких возможных затратных показателей, таких, как масса конструкции, габаритный объем конструкции, мощность электродвигателей, бальный показатель конструктивно-технологической сложности и других, выбирают тот, для которого получаемая корреляционно-регрессионная модель обладает наибольшими значениями коэффициентов корреляции или детерминации. Эти же критерии и при выборе формы линии регрессии.

Параметры уравнения регрессии рассчитывают методом наименьших квадратов, суть которого состоит в том, чтобы сумма квадратов отклонений, рассчитанных по выбранному уравнению связи значений стоимости (цены) от фактических ее значений в выборке, должна быть минимальной.

Параметры линейного уравнения регрессии
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 определяются нахождением решения системы нормальных уравнений:
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где 
n- число исходных фактических значений y и x в выборке;

a0 и a1 – искомые параметры уравнения регрессии;

∑x,∑y,∑x2,∑xy – суммы фактических значений показателей x, y, x2, xy взятых из данной выборки соответственно.

Теснота связи между показателями y и x оценивается с помощью коэффициента корреляции, показывающего, какая часть общей колеблемости показателя y обусловлена изменчивостью влияющего показателя x. При линейной форме связи коэффициент корреляции можно рассчитать по формуле:
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По самой примерной оценке можно считать корреляционную связь установленной, если коэффициент корреляции по абсолютной величине не меньше 0,5.
Реализация затратного подхода в ПИК «СтОФ»

Метод индексации с помощью ценовых индексов

Для оценки методом индексации в ПИК «СтОФ» с помощью индексов подготовленных специалистами ГУП «НИИ Статистики Росстата» необходимо ввести следующие данные для оцениваемых объектов:

· инвентарный номер;

· наименование (с указанием основных 1-3-х параметров);

· код ОКОФ;

· дату балансовой стоимости;

· дату изготовления;

· балансовую стоимость.
Если индексация происходит с использованием иностранных индексов необходимо дополнительно ввести следующие данные:

· страну производства;

· курс валюты по отношению к рублю на дату оценки;

· курс валюты по отношению к рублю на дату балансовой стоимости.

В случае последующего расчета износа, по каждому объекту необходимо выбрать одно из четырех значений в ячейке «примечание»:

·  «на баланс новый»;

·  «на баланс б/у»;

·  «переоценен»;

·  «кап. ремонт».

При этом если дата изготовления не указана, то ячейка «примечание» принимает значение «на баланс новый».

После ввода всех вышеназванных данных, по запросу ПИК «СтОФ» вводится дата оценки.

Дата изготовления указывает на момент изготовления объекта.

Под датой балансовой стоимости подразумевается дата записи балансовой стоимости. 

Вид балансовой стоимости зависит от соотношения между датой изготовления и датой балансовой стоимости.

Если дата изготовления близка к дате балансовой стоимости или опережает ее на срок не более года, то это означает, что объект был приобретен новым и балансовая стоимость является первоначальной. В этом случае ячейка «примечание» принимает значение «на баланс новый».

Если дата балансовой стоимости отстоит от даты изготовления на период более одного года, то возможны следующие варианты:

· объект был приобретен новым, а на дату балансовой стоимости подвергался переоценке. Балансовая стоимость имеет смысл полной восстановительной стоимости, в ячейке «примечание» нужно указать «переоценен».

· объект был приобретен подержанным, дата балансовой стоимости является датой приобретения и постановки объекта на учет. Балансовая стоимость имеет смысл первоначальной стоимости на дату приобретения. Одновременно стоимость является остаточной, т.е. за вычетом износа на дату приобретения. В этом случае в ячейке «примечание» необходимо выбрать «на баланс б/у»;

· объект был приобретен новым или подержанным, а на дату балансовой стоимости был произведен капитальный ремонт. Балансовая стоимость имеет смысл балансовой стоимости объекта после капитального ремонта. В этом случае в ячейке «примечание» необходимо выбрать «кап. ремонт».

Иногда оценщик сталкивается с ситуацией, когда информации о балансовой стоимости либо нет, либо ее значение искажено вследствие каких-либо причин. В этом случае необходимо найти цену идентичного объекта. Для поиска идентичного объекта можно воспользоваться блоком «база данных», либо функцией автоматического подбора аналогов из базы данных. 

Объекты блока «база данных» сопровождаются описанием параметров и их значений, приводятся производители, указывается код ОКОФ, наименование и цена объекта на определенную дату. При этом для всех объектов оценки существуют ссылки на источник информации.

Поиск нужного идентичного объекта или объекта-аналога в блоке «база данных» осуществляется по следующим критериям:

· код ОКОФ;
· название группы;
· название модели;
· описание;
· название производителя. 

Автоматический подбор идентичных объектов или объектов-аналогов из базы данных осуществляется по следующим критериям:

· код ОКОФ;

· наименование модели.

Если информация по кодам ОКОФ отсутствует, то их можно получить в ПИК «СтОФ» с помощью системы поиска. Имеется возможность автоматического получения кодов ОКОФ по наименованию объекта при нажатии на кнопку «Интеллектуальный поиск ОКОФ». Интеллектуальный поиск может быть осуществлен с использованием,  как стандартного встроенного словаря, так и с помощью пользовательского словаря, который можно редактировать для более точного поиска. В программе также реализована возможность перехода от шифра ЕНАО к кодам ОКОФ с помощью специальных переходных ключей.

После нахождения идентичного объекта в блоке «база данных» либо через функцию автоматического подбора аналогов из базы данных можно автоматически проставить в «окно  работы с оценочным проектом» следующую информацию в соответствующие поля программы:

· Стоимость нового аналога;

· Аналог;

· Дата стоимости аналога;

· Источник информации.

После ввода всех данных индексация стоимости объекта выполняется нажатием кнопки «Рассчитать стоимость по коэффициентам Росстата», при этом в зависимости от значения поля «Основа расчета» индексация будет осуществляться либо от стоимости нового аналога, либо от балансовой стоимости. Подробное описание работы с программой смотрите в пункте меню «Помощь по программе».

Результат индексации отмечается в ячейках «Коэффициент пересчета» и «Полная восстановительная стоимость» на дату оценки. При этом нужно иметь ввиду, что, если объект был приобретен и поставлен на учет подержанным, то в ячейке «Полная восстановительная стоимость» указана частично полная стоимость с учетом износа, накопленного на дату приобретения и постановки на учет. Если объект подвергся модернизации, то в ячейке «Полная восстановительная стоимость» указана также частично полная стоимость с учетом неустранимого износа, имевшего место сразу после модернизации. В остальных случаях значение ячейки «Полная восстановительная стоимость» имеет смысл показать последовательность вычисления стоимости с учетом износа и может быть интерпретировано как стоимость без учета износа на дату оценки.

Ценовые индексы, применяемые в ПИК «СтОФ»

Расчет стоимости методом индексации в ПИК «СтОФ» осуществляется с помощью коэффициента пересчета полученного линейной интерпелляцией между фактическими и прогнозными индексами. В качестве фактических индексов используются индексы, подготовленные специалистами ГУП «НИИ Статистики Росстата», либо иностранные индексы, публикуемые официальными органами статистики. 

Публикация фактических индексов в разных странах происходит через разные промежутки времени. В таблице 1 представлена периодичность публикации индексов применяемых в ПИК «СтОФ» в зависимости от страны-производителя.

Таблица - Периодичность публикации прогнозных и фактических индексов

	№ п/п
	Страна-производитель
	Периодичность публикации

	1
	Россия
	Ежеквартально

	2
	Европейские государства
	Ежемесячно

	3
	США
	Ежемесячно

	4
	Япония
	Ежемесячно

	5
	Китай
	Ежегодно


Источник: ПИК «СтОФ»
Так как официальные ценовые фактические индексы получают при обработке прошлой статистической информации, то возникает отставание последней даты, на которую известны индексы, и предстоящей даты оценки. В силу этого обстоятельства в программе применены прогнозные индексы, рассчитанные в соответствии с положениями общей теории статистики, по методике, разработанной специалистами ГУП «НИИ Статистики Росстата».

Прогнозные индексы по России определяются как среднее геометрическое четырех предшествующих квартальных индексов. Прогнозные индексы по странам-производителям с ежемесячной публикацией фактических индексов, рассчитываются по данным динамического ряда как среднее геометрическое двенадцати предшествующих месячных индексов: 
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– номер фактического месячного индекса предшествующий прогнозному;
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– интервал прогнозирования.

Прогнозные индексы по Китаю получают по формуле описанной выше, при этом для подсчета месячных индексов используют линейную интерполяцию годовых. Интервал прогнозирования зависит от последнего месяца, по которому присутствует фактические индексы страны-производства. Для таких стран как Россия, Европейские государства и США интервал равен 3 месяцем, для Японии 4 месяцем. Прогнозные индексы для Китая публикуются ежегодно, в связи с чем интервал прогнозирования для индексов этой страны зависит от версии обновления ПИК «СтОФ», наиболее продолжительный равен одному году. Добавление как прогнозных так и фактических индексов в программу осуществляется ежеквартально. Наиболее поздняя дата, на которую в программе ПИК «СтОФ» имеются индексы, зависит от срока последнего обновления ПИК «СтОФ».

Индексы разных стран-производителей публикуются по различным группировкам основных фондов, что значительно усложняет их применение в оценочной деятельности. Для унификации групп индексов с целью дальнейшего использования в оценке, специалистами Росстата был разработан переходной ключ к группировкам Общероссийского Классификатора Основных Фондов (далее ОКОФ). Деление по классификатору ОКОФ применено по причине повсеместного и обязательного использования кодов ОКОФ в системе учета основных фондов, так как по этим кодам выбирается амортизационная группа для каждого объекта основных фондов. Кроме того, единство кода ОКОФ у рассматриваемой группы оцениваемых объектов, является основанием считать эти объекты классификационными аналогами, такое основание дает право оценщику использовать аналог в сравнительном подходе.
Так как ведение индексов по всем группировкам ОКОФ очень трудоемкое и дорогостоящее занятие, то специалистами ГУП «НИИ Статистики Росстата» группировки ОКОФ были объединены в более крупные группировки, по которым рассчитываются индексы, используемые в ПИК «СтОФ». В зависимости от страны-производителя информация о количестве используемых группировок индексов, а также вид имущества, по которым они ведутся, представлена в таблице. 
Таблица - Данные о группах, по которым рассчитываются индексы для ПИК «СтОФ»

	Страна-производитель
	Количество группировок по которым рассчитываются индексы
	Вид имущества

	Россия
	более 200
	Недвижимое материальное имущество;

Машины и оборудование;

Инвентарь производственный и хозяйственный;

Транспортные средства.

	Европейские государства
	более 40
	Машины и оборудование;

Инвентарь производственный и хозяйственный;

Транспортные средства.

	США
	более 40
	

	Япония
	9
	

	Китай
	1
	


Источник: ПИК «СтОФ»
Возможности подготовки исходных данных для построения статистических зависимостей затратного типа

Возможность подготовки исходных данных для построения статистических зависимостей затратного типа в рамках расчета стоимости воспроизводства в ПИК «СтОФ» возможна с помощью блока базы данных программы. 

Для создания такой модели необходима выборка объектов схожих по своим затратным показателям. Поиск объектов для выборки можно осуществить с помощью блока база данных, для этого в блоке существуют следующие критерии поиска:

· название модели;

· описание;
· название производителя.
Срок жизни такой модели может быть оценен примерно в 6 месяцев, если ориентироваться на достоверность оценки, определяемой «Стандартами оценки, обязательными к применению субъектами оценочной деятельности, поэтому цены на объекты, входящие в состав выборки, должны быть актуальны. Для актуализации цен подобранных аналогов для каждого объекта базы данных приведены ссылки на интернет-сайты, содержащие актуальную ценовую информацию.

Таким образом, можно создать выборку с актуальными ценовыми данными для составления математической модели при применении метода расчета с помощью затратных корреляционно-регрессионных моделей.

Алгоритм определения износа объекта оценки в ПИК «СтОФ»

Алгоритм определения износа показывает последовательность операций и привлекаемую информацию по ходу расчета коэффициента совокупного износа (рис.6).

Алгоритм допускает использование двух описанных выше методов.



Рис.  Схема алгоритма определения среднестатистического износа средствами ПИК «СтОФ»
Источник: ПИК «СтОФ»

Расчеты стоимости движимого имущества затратны имуществом представлены в ниже следующих таблицах.

Расчет стоимости движимого имущества затратным подходом

Таблица – Расчет стоимости движимого имущества затратным подходом

	№ п/п
	Наименование объекта
	Код ОКОФ
	Балансовая стоимость, руб.
	Метод износа
	Стоимость нового аналога, руб.
	Источник информации
	Основа расчета
	Коэффициент пересчета
	Полная восстановительная стоимость, руб.
	Совокупный износ, %
	Стоимость с учетом износа, руб.
	Стоимость с учетом износа (с учетом округления), руб.

	1
	АВТ ЗИЛ - 5301ГО е949МХ 107.4 ЛС
	153410340
	83 333
	Экспонентный метод
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,6207
	135 058
	59,34
	54 914,59
	54 910

	2
	Авт. ГАЗ-377510 Р 567 МЕ 150 (86,2 кВт) 115.60ЛС
	153410340
	120 000
	Экспонентный метод
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,6207
	194 484
	59,34
	79 077,32
	79 080

	3
	Авт. ЗИЛ - 45065 с 903 НК 150 ЛС
	153410340
	103 140
	Экспонентный метод
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,6207
	167 159
	59,34
	67 966,96
	67 970

	4
	Агрегат посевной IDEA 3/2200+ВЕТА 3.0
	142921234
	1 302 600
	Экспонентный метод
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,5547
	2 025 214
	69,87
	610 196,85
	610 200

	5
	Аквадистилятор ДЭ - 4 - 02 "ЭМО"
	142921010
	12 036
	Экспонентный метод
	21 680
	http://npp-e.ru/akvadistillyatory/seriya-de/de-4-02-emo.html
	стоимость аналога
	1
	21 680
	66,03
	7 364,70
	7 360

	6
	Анализатор "Клевер-2"
	143313143
	31 115
	Экспонентный метод
	40 300
	http://www.nv-lab.ru/catalog_info.php?Full=1&ID=653
	стоимость аналога
	1
	40 300
	74,07
	10 449,79
	10 450

	7
	Аэратор "Aqua-Pilz"
	142921630
	80 000
	Экспонентный метод
	158 003
	http://deltapool.ru/magazin/product/aerator-dlya-vodoemov-aqua-pilz-400v-1.10-kvt-s-pogruzhnym-m
	стоимость аналога
	1
	158 003
	69,87
	47 606,30
	47 610

	8
	Аэратор "Aqua-Pilz"
	142921630
	80 000
	Экспонентный метод
	158 003
	http://deltapool.ru/magazin/product/aerator-dlya-vodoemov-aqua-pilz-400v-1.10-kvt-s-pogruzhnym-m
	стоимость аналога
	1
	158 003
	69,87
	47 606,30
	47 610

	9
	Аэратор "Aqua-Pilz"
	142921630
	82 400
	Метод экспертизы технического состояния
	158 003
	http://deltapool.ru/magazin/product/aerator-dlya-vodoemov-aqua-pilz-400v-1.10-kvt-s-pogruzhnym-m
	стоимость аналога
	1
	158 003
	96,41
	5 672,31
	5 670

	10
	Аэратор "Aqua-Pilz" Т 1,1 kW 400V Германия Linn
	142921630
	80 000
	Экспонентный метод
	158 003
	http://deltapool.ru/magazin/product/aerator-dlya-vodoemov-aqua-pilz-400v-1.10-kvt-s-pogruzhnym-m
	стоимость аналога
	1
	158 003
	69,87
	47 606,30
	47 610

	11
	Аэратор "Aqua-Pilz", Германия
	142921630
	83 260
	Экспонентный метод
	158 003
	http://deltapool.ru/magazin/product/aerator-dlya-vodoemov-aqua-pilz-400v-1.10-kvt-s-pogruzhnym-m
	стоимость аналога
	1
	158 003
	69,87
	47 606,30
	47 610

	12
	Аэратор "Turbo-Jet-SLD 1,1"
	142921630
	41 385
	Экспонентный метод
	172 433
	http://deltapool.ru/magazin/product/784763021
	стоимость аналога
	1
	172 433
	69,87
	51 954,06
	51 950

	13
	Аэратор''I urbo-Jet" 1,1 kW 400V Германия Linn
	142921630
	83 000
	Экспонентный метод
	172 433
	http://deltapool.ru/magazin/product/784763021
	стоимость аналога
	1
	172 433
	69,87
	51 954,06
	51 950

	14
	Бак-аккумулятор "ледяной" воды
	122812152
	220 000
	Метод экспертизы технического состояния
	183 200
	http://teplovodservice.ru/baki_i_emkosti/unidzhibi/gidroakkumulyatory/varem_east_gidroakkumulyator_vertikal_nyj_nyj_2000_l/
	стоимость аналога
	1
	183 200
	48
	95 264,00
	95 260

	15
	Бак-аккумулятор "ледяной" воды (V=3000 л., термоизолированный,из нерж. Стали, с технологическим люк
	122812152
	640 000
	Метод экспертизы технического состояния
	533 500
	http://teplovodservice.ru/baki_i_emkosti/evan/gidroakkumulyatory/evan_watv/gidroakkumulyator_vertikal_nyj_evan_evan_watv-3000/
	стоимость аналога
	1
	533 500
	48
	277 420,00
	277 420

	16
	Бетоносмеситель
	142924633
	4 300
	Экспонентный метод
	68 362
	https://slav-instrument.ru/product/rastvorosmesitel-rn-1502-150-l-15-kvt-380-v-359-obmin/?frommarket=http%3A//market.yandex.ru/partner&ymclid=768772862297544628600009
	стоимость аналога
	1
	68 362
	62,53
	25 615,24
	25 620

	17
	Борона Akzent 12 (Aktywator)
	142921124
	295 600
	Экспонентный метод
	458 000
	http://orelagro.ru/tehnika/borony/aktivator-akcent.html
	стоимость аналога
	1
	458 000
	74,07
	118 759,40
	118 760

	18
	Вагонетка
	162915500
	15 000
	Экспонентный метод
	9 800
	http://servis-agro.ru/stoylovoe-oborudovanie/telezhki-kormorazdatochnye/
	стоимость аналога
	1
	9 800
	36,23
	6 249,46
	6 250

	19
	Вагонетка
	162915500
	15 000
	Экспонентный метод
	9 800
	http://servis-agro.ru/stoylovoe-oborudovanie/telezhki-kormorazdatochnye/
	стоимость аналога
	1
	9 800
	36,23
	6 249,46
	6 250

	20
	Вагонетка
	162915500
	15 000
	Экспонентный метод
	9 800
	http://servis-agro.ru/stoylovoe-oborudovanie/telezhki-kormorazdatochnye/
	стоимость аналога
	1
	9 800
	36,23
	6 249,46
	6 250

	21
	Вагонетка
	162915500
	15 000
	Экспонентный метод
	9 800
	http://servis-agro.ru/stoylovoe-oborudovanie/telezhki-kormorazdatochnye/
	стоимость аналога
	1
	9 800
	36,23
	6 249,46
	6 250

	22
	Вагонетка
	162915500
	15 000
	Экспонентный метод
	9 800
	http://servis-agro.ru/stoylovoe-oborudovanie/telezhki-kormorazdatochnye/
	стоимость аналога
	1
	9 800
	36,23
	6 249,46
	6 250

	23
	Вагончик бытовой
	130001020
	20 000
	Метод экспертизы технического состояния
	45 100
	http://tiu.ru/p170053451-vagonchik-bytovoj.html
	стоимость аналога
	1
	45 100
	48
	23 452,00
	23 450

	24
	Вагончик бытовой
	130001020
	20 000
	Метод экспертизы технического состояния
	45 100
	http://tiu.ru/p170053451-vagonchik-bytovoj.html
	стоимость аналога
	1
	45 100
	48
	23 452,00
	23 450

	25
	Вагончик бытовой
	130001020
	20 000
	Метод экспертизы технического состояния
	45 100
	http://tiu.ru/p170053451-vagonchik-bytovoj.html
	стоимость аналога
	1
	45 100
	48
	23 452,00
	23 450

	26
	Весы
	143312117
	2 000
	Экспонентный метод
	15 800
	http://orel.tiu.ru/p231192278-300s-300d-150300.html
	стоимость аналога
	1
	15 800
	66,03
	5 367,26
	5 370

	27
	Весы 30 тонн
	143312117
	7 000
	Экспонентный метод
	2 050 000
	http://rostov.pulscen.ru/products/vesy_avtomobilnyye_vap_30_t_2_5_m_61730115
	стоимость аналога
	1
	2 050 000
	66,03
	696 385,00
	696 390

	28
	Вилы д/навоза с крокодилом (2ц)-1,6 м к tur-11,12,14-18,20
	142921674
	45 510
	Экспонентный метод
	30 000
	http://www.unibo.ru/m3408476/vili-i-zahvati-dlya-pogruzchikov.htm
	стоимость аналога
	1
	30 000
	69,87
	9 039,00
	9 040

	29
	Витрина холодильная (гнутое стекло, боковины АВС)
	142919614
	36 985
	Экспонентный метод
	40 332
	http://техникаторговли.рф/index.php/kholodilnoe-oborudovanie/vitriny/srednetemperaturnye/dvina/dvina-120vs-0-42-0-9-1-4kh-detail
	стоимость аналога
	1
	40 332
	66,03
	13 700,78
	13 700

	30
	Витрина холодильная (гнутое стекло, боковины АВС)
	142919614
	36 985
	Экспонентный метод
	40 332
	http://техникаторговли.рф/index.php/kholodilnoe-oborudovanie/vitriny/srednetemperaturnye/dvina/dvina-120vs-0-42-0-9-1-4kh-detail
	стоимость аналога
	1
	40 332
	66,03
	13 700,78
	13 700

	31
	Витрина холодильная (гнутое стекло, боковины АВС)
	142919614
	36 985
	Экспонентный метод
	40 332
	http://техникаторговли.рф/index.php/kholodilnoe-oborudovanie/vitriny/srednetemperaturnye/dvina/dvina-120vs-0-42-0-9-1-4kh-detail
	стоимость аналога
	1
	40 332
	66,03
	13 700,78
	13 700

	32
	Витрина холодильная (гнутое стекло, боковины АВС)
	142919614
	36 985
	Экспонентный метод
	40 332
	http://техникаторговли.рф/index.php/kholodilnoe-oborudovanie/vitriny/srednetemperaturnye/dvina/dvina-120vs-0-42-0-9-1-4kh-detail
	стоимость аналога
	1
	40 332
	66,03
	13 700,78
	13 700

	33
	Водонагреватель
	142914135
	2 525
	Экспонентный метод
	28 635
	http://agrozoo.ru/base_gvc/meh/modif/29040.html
	стоимость аналога
	1
	28 635
	66,03
	9 727,31
	9 730

	34
	Водонагреватель
	142914135
	2 525
	Метод логистических кривых
	28 635
	http://agrozoo.ru/base_gvc/meh/modif/29040.html
	стоимость аналога
	1
	28 635
	31,89
	19 503,30
	19 500

	35
	Водонагреватель 80 литров
	142914135
	6 240
	Экспонентный метод
	64 198
	ООО "Стройкомплект" : www.stroikomplekt.ru (БД ПИК "СтОФ")
	стоимость аналога
	2,0637
	132 484
	66,03
	45 004,79
	45 000

	36
	Водонагреватель 80 литров
	142914135
	6 240
	Экспонентный метод
	64 198
	ООО "Стройкомплект" : www.stroikomplekt.ru (БД ПИК "СтОФ")
	стоимость аналога
	2,0637
	132 484
	66,03
	45 004,79
	45 000

	37
	Водонагреватель 80 литров
	142914135
	6 240
	Экспонентный метод
	64 198
	ООО "Стройкомплект" : www.stroikomplekt.ru (БД ПИК "СтОФ")
	стоимость аналога
	2,0637
	132 484
	66,03
	45 004,79
	45 000

	38
	Водонагреватель 80 литров
	142914135
	6 240
	Экспонентный метод
	64 198
	ООО "Стройкомплект" : www.stroikomplekt.ru (БД ПИК "СтОФ")
	стоимость аналога
	2,0637
	132 484
	66,03
	45 004,79
	45 000

	39
	Гомогенизатор для молока ОГЗМ-2,5 (2500 л/час)
	142925110
	1 210 000
	Экспонентный метод
	1 100 000
	http://moltexcenter.ru/gomogenizatoryi
	стоимость аналога
	1
	1 100 000
	51,32
	535 480,00
	535 480

	40
	Грабли ГВР - 630
	142924370
	66 500
	Экспонентный метод
	630 000
	http://orelagro.ru/tehnika/kormozagotovitelnaya-tehnika/gvr-630.html
	стоимость аналога
	1
	630 000
	47,02
	333 774,00
	333 770

	41
	Дискатор Ares Г L 4.0 трубчатый вал 500 мм
	142924370
	310 200
	Экспонентный метод
	549 800
	http://msk.pulscen.ru/products/ares_t_l_4_0_trubchaty_val_500_mm_12900848
	стоимость аналога
	1
	549 800
	47,02
	291 284,04
	291 280

	42
	Дискатор Ares Т L 4.0 трубчатый вал 500 мм
	142924370
	310 200
	Экспонентный метод
	549 800
	http://msk.pulscen.ru/products/ares_t_l_4_0_trubchaty_val_500_mm_12900848
	стоимость аналога
	1
	549 800
	47,02
	291 284,04
	291 280

	43
	Доильная установка
	142921562
	830
	Экспонентный метод
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,4551
	1 208
	69,87
	363,88
	360

	44
	Доильная установка УДМ-200 "Подмосковье" МТФ
	142921562
	3 152 000
	Экспонентный метод
	2 924 200
	http://www.agrobase.ru/catalog/machinery/machinery_a9cf6eaa-b54b-4d0e-9a27-dfb67efd4125
	стоимость аналога
	1
	2 924 200
	69,87
	881 061,46
	881 060

	45
	Плазма TV LG 42 PC 3 RV
	162930360
	45 262
	Экспонентный метод
	29 095
	http://www.stol-zakazov.ru/index.php?productID=11125
	стоимость аналога
	1
	29 095
	59,34
	11 830,03
	11 830

	46
	Емкостный аппарат 600л (ванна пастер.) с Электр.
	142925110
	376 440
	Экспонентный метод
	275 000
	http://tiu.ru/p72128234-pasterizator-vdp-600.html
	стоимость аналога
	1
	275 000
	51,32
	133 870,00
	133 870

	47
	Емкость на колесах, 125 л. "Unigreen"
	122812030
	15 750
	Метод экспертизы технического состояния
	118 200
	http://www.dezkovrik.ru/dezustanovka-unigrin-125-unigreen-125-s-elektrodvigatelem.html
	стоимость аналога
	1
	118 200
	25,5
	88 059,00
	88 060

	48
	Жатка кукурузная двухрядная к FCT 900/1050
	142921321
	836 643
	Экспонентный метод
	1 196 166
	http://agroservis-iv.ru/fct/pritsjepnoj-kormouborochnyj-kombajn-sjerii-FCT.html
	стоимость аналога
	1
	1 196 166
	66,03
	406 337,59
	406 340

	49
	Камера холодильная КХН-11.02 (1960x3160x2200)
	142919610
	172 276
	Экспонентный метод
	85 532
	http://r-komplekt.ru/catalog/kamery_kholodilnye/kamera_80mm_polair_kkhn_11_02_1960kh3160kh2200/
	стоимость аналога
	1
	85 532
	66,03
	29 055,22
	29 060

	50
	Камера холодильная КХН-11.02 (1960x3160x2200)
	142919610
	172 276
	Экспонентный метод
	85 532
	http://r-komplekt.ru/catalog/kamery_kholodilnye/kamera_80mm_polair_kkhn_11_02_1960kh3160kh2200/
	стоимость аналога
	1
	85 532
	66,03
	29 055,22
	29 060

	51
	Камера холодильная КХН-11.02 (1960x3160x2200) МПНР
	142919610
	179 695
	Экспонентный метод
	85 532
	http://r-komplekt.ru/catalog/kamery_kholodilnye/kamera_80mm_polair_kkhn_11_02_1960kh3160kh2200/
	стоимость аналога
	1
	85 532
	66,03
	29 055,22
	29 060

	52
	Камера холодильная КХН-15.94 (3460x2260x2460)
	142919610
	240 787
	Экспонентный метод
	118 656
	http://dveri-holod.ru/kamera-polair-standard-vysota-2460-mm/kholodilnaya-kamera-kkhn-1594.html
	балансовая стоимость
	1,3246
	318 951
	66,03
	108 347,68
	108 350

	53
	Камера холодильная КХН-35,19 (3160x5260x2460)
	142919610
	222 433
	Экспонентный метод
	201 295
	http://r-komplekt.ru/catalog/kamery_kholodilnye/kamera_80mm_polair_kkhn_35_19_3160kh5260kh2460/
	стоимость аналога
	1
	201 295
	66,03
	68 379,91
	68 380

	54
	Канализационный коллектор
	124527372
	188 912
	Метод экспертизы технического состояния
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,3509
	255 208
	74,98
	63 853,16
	63 850

	55
	Кассовый неохлаждаемый прилавок
	163612322
	30 016
	Экспонентный метод
	13 250
	http://partnerfood.ru/tairp2629.html?frommarket=&ymclid=72626445306913783290021
	стоимость аналога
	1
	13 250
	62,53
	4 964,78
	4 960

	56
	Ковш универсальный 1,8 м к tur-11,12,14-18,20
	143410406
	15 240
	Экспонентный метод
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,6439
	25 053
	66,03
	8 510,42
	8 510

	57
	Комбайн кормоуборочный прицепной FCT 1050MDC подборщиком и металлодетектором
	142921671
	2 853 520
	Экспонентный метод
	4 355 565
	http://agroservis-iv.ru/fct/pritsjepnoj-kormouborochnyj-kombajn-sjerii-FCT.html
	стоимость аналога
	1
	4 355 565
	69,87
	1 312 331,73
	1 312 330

	58
	Комбайн кормоуборочный прицепной Рось-2 (Косилка-измельчитель прицепная.)
	142921671
	349 800
	Экспонентный метод
	480 000
	http://orelagro.ru/tehnika/kormozagotovitelnaya-tehnika/ros-2.html
	стоимость аналога
	1
	480 000
	69,87
	144 624,00
	144 620

	59
	Комбайн ЯСК-170А
	142921327
	5 000
	Экспонентный метод
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,5404
	7 702
	62,53
	2 885,88
	2 890

	60
	Комплект компрессорного оборудования
	142912125
	1 650 569
	Экспонентный метод
	176 420
	http://kompressory.vseinstrumenti.ru/remennye/remeza/kompressor_remeza_sb_4_s-100_lb_30_a/, http://www.garden-club.ru/catalog/kompressor-hammer-sb4s-100lb30-a-, http://kompressory.vseinstrumenti.ru/remennye/bezhetsk_aso/kompressor_bezhetsk_aso_s412m_009-2060/, http://profitehnika.ru/catalog/resivery_dlya_kompressorov/resiver_vertikalnyy_rv_110_10.html, http://profitehnika.ru/catalog/osushiteli_vozdukha/osushitel_vozdukha_ov_42.html
	стоимость аналога
	1
	176 420
	59,34
	71 732,37
	71 730

	61
	Комплект оборудования для выдува ПЭТ-бутылок
	142919912
	1 769 056
	Экспонентный метод
	809 180
	http://masterpet.ru/equipment/heating/prt4_800u/, http://www.equipnet.ru/equip/equip_27316.html
	стоимость аналога
	1
	809 180
	66,03
	274 878,45
	274 880

	62
	Комплект пескоструйного оборудования типа Contracor DBS-200RC с дистанционным управлением
	142922310
	198 643
	Экспонентный метод
	123 224
	http://www.p-s-t.ru/peskostrujnoe_oborudovanie/peskostrujnye_apparaty/dbs200_rcs_s_du/
	стоимость аналога
	1
	123 224
	74,07
	31 951,98
	31 950

	63
	Компрессор К11
	142912131
	33 000
	Экспонентный метод
	35 400
	http://www.compressor-rnd.ru/page/k11.php
	стоимость аналога
	1
	35 400
	59,34
	14 393,64
	14 390

	64
	Кондиционер GC-07HRIN1
	142919450
	33 984
	Экспонентный метод
	16 395
	http://www.clima-vent.com/sh_item.php?id=1478
	стоимость аналога
	1
	16 395
	59,34
	6 666,21
	6 670

	65
	Кондиционер GC-12HRIN1
	142919450
	45 321
	Экспонентный метод
	32 000
	http://stroyklimat.com/katalog-produktsii/klimaticheskoe-oborudovanie/bytovye-lbr-gdlya-doma-i-ofisa/split-sistemy-nastennye/2012-05-02-12-20-284-102-103-detail.html
	стоимость аналога
	1
	32 000
	59,34
	13 011,20
	13 010

	66
	Кондиционер GC-09HRIN1
	142919450
	37 902
	Экспонентный метод
	29 300
	http://www.condei-chehov.ru/index.php/ceni/136-lg-art-cool.html
	стоимость аналога
	1
	29 300
	59,34
	11 913,38
	11 910

	67
	Кондиционер GC-CF24HKN1 Qx=7,4kBt; Отеп=8,8кВт
	142919450
	64 219
	Экспонентный метод
	72 050
	http://ziwo.ru/GENERAL-CLIMATE-GC-GU-CF-24HRN1/
	стоимость аналога
	1
	72 050
	59,34
	29 295,53
	29 300

	68
	Кондиционер GC-CF24HRN1 Qx=7,4kBt; Отеп=8,8кВт
	142919450
	64 819
	Экспонентный метод
	72 050
	http://ziwo.ru/GENERAL-CLIMATE-GC-GU-CF-24HRN1/
	стоимость аналога
	1
	72 050
	59,34
	29 295,53
	29 300

	69
	Кондиционер GC-CF24HRN1 Qx=7,4kBt; Отеп=8,8кВт
	142919450
	64 819
	Экспонентный метод
	72 050
	http://ziwo.ru/GENERAL-CLIMATE-GC-GU-CF-24HRN1/
	стоимость аналога
	1
	72 050
	59,34
	29 295,53
	29 300

	70
	Кондиционер GC-CF36HRN1 Qx=10,5kBt; <2теп=13кВт
	142919450
	84 969
	Экспонентный метод
	148 681
	http://www.inrost.ru/home/condition/floorceiling/generalclimate/gc_gu-cf36hrn1/
	стоимость аналога
	1
	148 681
	59,34
	60 453,69
	60 450

	71
	Кондиционер GC-S12HRIN1
	142919450
	39 979
	Экспонентный метод
	13 392
	http://torg.mail.ru/aircons/general-climate-gc-gu-s12hrin1-id673144/
	стоимость аналога
	1
	13 392
	59,34
	5 445,19
	5 450

	72
	Кондиционер GC-S18HRIN1
	142919450
	53 383
	Экспонентный метод
	45 864
	http://www.clima-vent.com/sh_item.php?id=1481
	стоимость аналога
	1
	45 864
	59,34
	18 648,30
	18 650

	73
	Кондиционер GC-S18HRIN1
	142919450
	54 232
	Экспонентный метод
	45 864
	http://www.clima-vent.com/sh_item.php?id=1481
	стоимость аналога
	1
	45 864
	59,34
	18 648,30
	18 650

	74
	Кормораздатчик РКТ-10-02
	142921659
	230 700
	Экспонентный метод
	360 000
	http://orelagro.ru/tehnika/mashiny-dlya-zhivotnovodstva/rkt-10-rkt-10-02.html
	стоимость аналога
	1
	360 000
	69,87
	108 468,00
	108 470

	75
	Кормораздатчик РКТ-10-02 25-580Р (со спаренной осью, на балансирах, односторонний)
	142921659
	320 000
	Экспонентный метод
	360 000
	http://orelagro.ru/tehnika/mashiny-dlya-zhivotnovodstva/rkt-10-rkt-10-02.html
	стоимость аналога
	1
	360 000
	69,87
	108 468,00
	108 470

	76
	Кормораздатчик Сеньор-14
	142921659
	1 414 000
	Экспонентный метод
	3 480 147
	http://agrocompany-kazan.ru/?q=node/65
	стоимость аналога
	1
	3 480 147
	69,87
	1 048 568,29
	1 048 570

	77
	Косилка Z-015 (KDF-390)
	142921661
	384 109
	Экспонентный метод
	585 000
	http://www.agroserver.ru/b/kosilka-diskovaya-frontalnaya-kdf-390-z-015-na-eshku-302-303-188505.htm
	стоимость аналога
	1
	585 000
	66,03
	198 724,50
	198 720

	78
	Косилка для прямой уборки к FCT 900/1050
	142921661
	819 697
	Экспонентный метод
	1 165 311
	http://agroservis-iv.ru/fct/pritsjepnoj-kormouborochnyj-kombajn-sjerii-FCT.html
	стоимость аналога
	1
	1 165 311
	66,03
	395 856,15
	395 860

	79
	Косилка Е-302
	142921661
	3 000
	Экспонентный метод
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,3969
	4 191
	66,03
	1 423,57
	1 420

	80
	Культиватор Viking 6.3 СН
	142921160
	427 600
	Экспонентный метод
	823 037
	http://bkagro.pulscen.ru/goods/45263180-kultivator_predposevnoy_viking_6_3_h
	стоимость аналога
	1
	823 037
	66,03
	279 585,67
	279 590

	81
	Купажная емкость КЕ-500
	122812152
	73 000
	Метод экспертизы технического состояния
	100 000
	http://pakka.tiu.ru/p37623234-kupazhnaya-emkost-pakka.html
	стоимость аналога
	1
	100 000
	48
	52 000,00
	52 000

	82
	Ларь морозильный (гнутое стекло)
	142919611
	25 707
	Экспонентный метод
	31 290
	http://www.entero.ru/item/30015
	стоимость аналога
	1
	31 290
	66,03
	10 629,21
	10 630

	83
	Ларь морозильный (гнутое стекло)
	142919611
	25 707
	Экспонентный метод
	31 290
	http://www.entero.ru/item/30015
	стоимость аналога
	1
	31 290
	66,03
	10 629,21
	10 630

	84
	Лесорама
	142921010
	2 000
	Экспонентный метод
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,3666
	2 733
	66,03
	928,48
	930

	85
	Машина холодильная моноблочная ММ 218 SF МПНР
	142919595
	123 522
	Экспонентный метод
	58 899
	http://holod54.ru/catalog/kholodilnoe_oborudovanie/monobloki_kholodilnye/kholodilnyy_monoblok_polair_mm_218_sf/
	стоимость аналога
	1
	58 899
	59,34
	23 948,33
	23 950

	86
	Миксер GASTRORAG B40A-HD Дежа 40л.
	162930308
	99 215
	Экспонентный метод
	86 780
	http://www.entero.ru/item/40834
	стоимость аналога
	1
	86 780
	41,72
	50 575,38
	50 580

	87
	Молокопровод к доильной установке УДМ-200 “Подмосковье"
	142921560
	4 029 200
	Экспонентный метод
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,4551
	5 862 704
	69,87
	1 766 432,68
	1 766 430

	88
	Молокопровод к доильной установке УДМ-200 на 200 голов
	142921560
	6 151 577
	Экспонентный метод
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,4551
	8 950 877
	69,87
	2 696 899,38
	2 696 900

	89
	Морозильник
	162930100
	3 750
	Экспонентный метод
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,5156
	5 684
	38,79
	3 478,96
	3 480

	90
	Мотопомпа
	142944192
	25 000
	Экспонентный метод
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,8388
	45 969
	69,87
	13 850,49
	13 850

	91
	Навозоудаление МТФ
	142921580
	3 491 400
	Экспонентный метод
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,3666
	4 771 424
	51,32
	2 322 729,10
	2 322 730

	92
	Насос водяной HONDA WT-40X
	142912101
	82 000
	Экспонентный метод
	166 990
	http://www.technodacha.ru/shop/sadovaya-tekhnika/motopompy-i-vodyanye-nasosy/benzinovye-motopompy/motopompa-benzinovaya-honda-wt-40-x
	стоимость аналога
	1
	166 990
	66,03
	56 726,50
	56 730

	93
	Насос для опрыс однофаз АР 252
	142912101
	18 095
	Экспонентный метод
	11 000
	http://www.dezkovrik.ru/nasos-membranno-porshnevoy-ar252.html
	стоимость аналога
	1
	11 000
	66,03
	3 736,70
	3 740

	94
	Насос центр. Г2-ОПА
	142912101
	40 000
	Экспонентный метод
	16 000
	http://moltechsnab.ru/nasos_g2_opa
	стоимость аналога
	1
	16 000
	66,03
	5 435,20
	5 440

	95
	Насос центр. Г2-ОПБ
	142912101
	50 000
	Экспонентный метод
	23 000
	http://ms-54.ru/equipment/nasosy/g2-opb
	стоимость аналога
	1
	23 000
	66,03
	7 813,10
	7 810

	96
	Насос циркуляционный
	142912101
	7 920
	Экспонентный метод
	6 650
	http://tiu.ru/p66214242-poverhnostnyj-nasos-jet.html
	стоимость аналога
	1
	6 650
	66,03
	2 259,01
	2 260

	97
	Отбойные молотки
	142924186
	219 465
	Экспонентный метод
	 
	 
	балансовая стоимость
	1,2533
	275 047
	83,46
	45 492,84
	45 490

	98
	Откатные-сдвижные промышленные ворота 4000х2000(комплект)
	122811693
	23 500
	Метод экспертизы технического состояния
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,3509
	31 747
	25,5
	23 651,55
	23 650

	99
	Откатные-сдвижные промышленные ворота 4000х2000(комплект)
	122811693
	23 500
	Метод экспертизы технического состояния
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,3509
	31 747
	25,5
	23 651,55
	23 650

	100
	Откатные-сдвижные промышленные ворота 8000х2000(комплект)
	122811693
	44 500
	Метод экспертизы технического состояния
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,3509
	60 117
	48
	31 260,72
	31 260

	101
	Пароконвектомат ПKA 6-1 /1ПМ с подставкой
	142925523
	139 600
	Экспонентный метод
	191 300
	http://www.entero.ru/item/19740
	стоимость аналога
	1
	191 300
	66,03
	64 984,61
	64 980

	102
	Перфоратор SDS max HR 401 1300 Вт MAKITA Австрия
	142922301
	22 730
	Экспонентный метод
	27 840
	http://makitatrading.ru/catalog/product/1839/
	стоимость аналога
	1
	27 840
	74,07
	7 218,91
	7 220

	103
	Пилорама
	142922631
	6 000
	Экспонентный метод
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,3911
	8 347
	41,72
	4 864,40
	4 860

	104
	Плуг Ibis L3+1 т
	142921140
	409 784
	Экспонентный метод
	640 000
	http://orelagro.ru/tehnika/plugi/ibis.html
	стоимость аналога
	1
	640 000
	74,07
	165 952,00
	165 950

	105
	Плуг Ibis L4+1
	142921140
	494 642
	Экспонентный метод
	534 000
	http://msk.pulscen.ru/products/ibis_l_4_1_plug_oborotny_13551098
	стоимость аналога
	1
	534 000
	74,07
	138 466,20
	138 470

	106
	Плуг Ibis L4+1
	142921140
	494 642
	Экспонентный метод
	534 000
	http://msk.pulscen.ru/products/ibis_l_4_1_plug_oborotny_13551098
	стоимость аналога
	1
	534 000
	74,07
	138 466,20
	138 470

	107
	Погрузчик навесной БУк "BIG BAGOW"
	142921241
	136 800
	Экспонентный метод
	143 049
	http://www.dizel-torg.ru
	стоимость аналога
	1
	143 049
	69,87
	43 100,66
	43 100

	108
	Погрузчик ПЭФ - 1БМ
	142921241
	82 000
	Экспонентный метод
	394 000
	http://www.agroserver.ru/b/pogruzchik-greyfernyy-pef-1bm-320970.htm
	стоимость аналога
	1
	394 000
	69,87
	118 712,20
	118 710

	109
	Полуавтомат розлива ЛД-4СОЗ-1-М
	142925441
	539 000
	Экспонентный метод
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,7325
	933 831
	51,32
	454 589,01
	454 590

	110
	Полуприцеп самосвал тракторный ПТС-6 (ОН 63-61)
	153420202
	340 298
	Экспонентный метод
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,6683
	567 704
	51,32
	276 358,50
	276 360

	111
	Постоянная оснастка TUR-14 (погрузчик, который крепится к трактору)
	142921740
	109 000
	Экспонентный метод
	190 200
	http://promtehstrojnn.pulscen.ru/goods/42920447-pogruzchik_frontalny_navesnoy_tur_s_dzhoystikom
	стоимость аналога
	1
	190 200
	66,03
	64 610,94
	64 610

	112
	Пресс-подборщик ПРФ-145
	142921740
	350 800
	Экспонентный метод
	480 000
	http://orelagro.ru/tehnika/kormozagotovitelnaya-tehnika/prf-145.html
	стоимость аналога
	1
	480 000
	66,03
	163 056,00
	163 060

	113
	Пресс-форма 4x0,55л.
	142896244
	91 000
	Экспонентный метод
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,4156
	128 824
	49,08
	65 597,04
	65 600

	114
	Пресс-форма 4x0,75л.
	142896244
	91 000
	Экспонентный метод
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,4156
	128 824
	49,08
	65 597,04
	65 600

	115
	Приемный рольганг
	142923516
	60 000
	Экспонентный метод
	65 000
	http://tiu.ru/p25342416-rolgang-privodnoj.html
	стоимость аналога
	1
	65 000
	32
	44 200,00
	44 200

	116
	Прицеп цистерна
	153420190
	50 000
	Экспонентный метод
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,8465
	92 326
	51,32
	44 944,05
	44 940

	117
	Прицепной опрыскиватель IRIS BDL 2200 штанга 18м.
	142921261
	715 600
	Экспонентный метод
	550 000
	http://selhoztehnika.net/products/pritsepnoj-opryskivatel-bargam-elios-bdl
	стоимость аналога
	1
	550 000
	69,87
	165 715,00
	165 720

	118
	Противопожарный резервуар
	122812030
	105 109
	Метод экспертизы технического состояния
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,3509
	141 996
	48
	73 837,81
	73 840

	119
	Протравливатель семян ПС-20 (самоходный, автомат)
	142921260
	290 000
	Экспонентный метод
	325 000
	http://orelagro.ru/tehnika/protraviteli-semyan/ps-20.html
	стоимость аналога
	1
	325 000
	69,87
	97 922,50
	97 920

	120
	Разбрасыватель удобрений MXL-3000 на шасси KASTOR PR-02
	142921241
	358 600
	Экспонентный метод
	574 045
	http://www.agroserver.ru/b/pritsepnoy-razbrasyvatel-mxl-3000-na-shassi-kastor-pr-02-bunk-413727.htm
	стоимость аналога
	1
	574 045
	69,87
	172 959,76
	172 960

	121
	Роторные грабли-ворошилки
	142921666
	276 686
	Экспонентный метод
	236 460
	http://tiu.ru/p20127437-grabli-voroshilka-rotornye.html
	стоимость аналога
	1
	236 460
	69,87
	71 245,40
	71 250

	122
	Сварочный аппарат
	142922803
	4 167
	Экспонентный метод
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,5197
	6 333
	69,87
	1 908,01
	1 910

	123
	Секционные ворота (2-ой Двор)
	122811691
	63 000
	Метод экспертизы технического состояния
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,3509
	85 109
	48
	44 256,74
	44 260

	124
	Секционные ворота с направляющими
	122811691
	45 250
	Метод экспертизы технического состояния
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,3509
	61 130
	48
	31 787,58
	31 790

	125
	Секционные ворота с направляющими
	122811691
	45 250
	Метод экспертизы технического состояния
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,3509
	61 130
	48
	31 787,58
	31 790

	126
	Секционные ворота с направляющими
	122811691
	53 750
	Метод экспертизы технического состояния
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,3509
	72 613
	48
	37 758,73
	37 760

	127
	Секционные ворота с направляющими
	122811691
	53 750
	Метод экспертизы технического состояния
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,3509
	72 613
	48
	37 758,73
	37 760

	128
	Сеялка C3T-3.6A б/гц
	142921210
	478 700
	Экспонентный метод
	769 000
	http://orelagro.ru/tehnika/seyalki/szt-3-6-t-astra.html
	стоимость аналога
	1
	769 000
	66,03
	261 229,30
	261 230

	129
	Сеялка УПС-8-02 узл. Модернизация
	142921210
	563 710
	Экспонентный метод
	570 000
	http://orelagro.ru/tehnika/seyalki/ups-8-02-vesta-8.html
	стоимость аналога
	1
	570 000
	66,03
	193 629,00
	193 630

	130
	Система навозоудаления
	142921580
	4 571 217
	Экспонентный метод
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,3666
	6 247 126
	51,32
	3 041 100,82
	3 041 100

	131
	Система водоснабжения и канализации
	124527351
	4 702 300
	Метод экспертизы технического состояния
	-
	-
	балансовая стоимость
	1,055
	4 961 057
	80
	992 211,39
	992 210

	132
	Станок деревообрабатывающий
	142922629
	12 000
	Экспонентный метод
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,5816
	18 980
	33,99
	12 528,56
	12 530

	133
	Станок деревообрабатывающий
	142922629
	12 000
	Экспонентный метод
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,5816
	18 980
	33,99
	12 528,56
	12 530

	134
	Станок заточный
	142922139
	2 000
	Экспонентный метод
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,7449
	3 490
	30,23
	2 434,83
	2 430

	135
	Станок модельный
	142922112
	3 100
	Экспонентный метод
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,4232
	4 412
	30,23
	3 078,27
	3 080

	136
	Станок сверлильный
	142922111
	2 650
	Экспонентный метод
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,4232
	3 772
	30,23
	2 631,43
	2 630

	137
	Станок сверлильный
	142922111
	2 700
	Экспонентный метод
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,4232
	3 843
	30,23
	2 681,08
	2 680

	138
	Станок строгальный
	142922161
	2 720
	Экспонентный метод
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,7449
	4 746
	30,23
	3 311,37
	3 310

	139
	Станок токарный
	142922102
	16 620
	Экспонентный метод
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,641
	27 274
	30,23
	19 028,73
	19 030

	140
	Стеллаж кухонный СК Э (1_=1000, S=500, Н=100, 4)
	163612336
	36 816
	Экспонентный метод
	9 660
	http://nsuh.ru/content/stellazh-sploshnoy-razbornyy-sk-e-1000h500h1800-mm
	стоимость аналога
	1
	9 660
	62,53
	3 619,60
	3 620

	141
	Стеллаж кухонный СК Э (L=1000, S=500, Н=100, 4)
	163612336
	36 816
	Экспонентный метод
	9 660
	http://nsuh.ru/content/stellazh-sploshnoy-razbornyy-sk-e-1000h500h1800-mm
	стоимость аналога
	1
	9 660
	62,53
	3 619,60
	3 620

	142
	Стеллаж кухонный СК Э (L=1000. S=500, Н=100,4)
	163612336
	36 816
	Экспонентный метод
	9 660
	http://nsuh.ru/content/stellazh-sploshnoy-razbornyy-sk-e-1000h500h1800-mm
	стоимость аналога
	1
	9 660
	62,53
	3 619,60
	3 620

	143
	Стеллаж кухонный СК Э (L=800, S=500, Н=100, 4)
	163612336
	33 040
	Экспонентный метод
	9 660
	http://nsuh.ru/content/stellazh-sploshnoy-razbornyy-sk-e-1000h500h1800-mm
	стоимость аналога
	1
	9 660
	62,53
	3 619,60
	3 620

	144
	Стеллаж разборный, 4 сплошных полки 1100x570x1800
	163612336
	10 370
	Экспонентный метод
	10 220
	http://polka.shelf-rf.ru/?utm_source=yandex&utm_medium=cpc&utm_campaign=19327692&utm_content=2272372741&utm_term=Стеллажи%20металлические&yclid=5079563937316604310
	стоимость аналога
	1
	10 220
	62,53
	3 829,43
	3 830

	145
	Стеллаж разборный, 4 сплошных полки 1100x570x1800
	163612336
	10 370
	Экспонентный метод
	10 220
	http://polka.shelf-rf.ru/?utm_source=yandex&utm_medium=cpc&utm_campaign=19327692&utm_content=2272372741&utm_term=Стеллажи%20металлические&yclid=5079563937316604310
	стоимость аналога
	1
	10 220
	62,53
	3 829,43
	3 830

	146
	Стеллаж разборный, 4 сплошных полки 1100x570x1800
	163612336
	10 370
	Экспонентный метод
	10 220
	http://polka.shelf-rf.ru/?utm_source=yandex&utm_medium=cpc&utm_campaign=19327692&utm_content=2272372741&utm_term=Стеллажи%20металлические&yclid=5079563937316604310
	стоимость аналога
	1
	10 220
	62,53
	3 829,43
	3 830

	147
	Стиральная машина
	162930200
	1 980
	Экспонентный метод
	14 999
	http://www.eldorado.ru/cat/detail/71127387/
	стоимость аналога
	1
	14 999
	41,72
	8 741,42
	8 740

	148
	Стойловое оборудование МТФ
	142921587
	1 224 700
	Экспонентный метод
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,3666
	1 673 702
	51,32
	814 758,07
	814 760

	149
	Танк охлаждения молока DF 953 4000л с агрегатом на базе компрессора MTZ080(R404A)
	142921689
	1 600 000
	Экспонентный метод
	1 796 115
	http://www.sacmilking.ru/collection/gorizontalnogo-ispolneniya/product/tank-ohlazhdeniya-moloka-4000-litrov-s-agregatom-na-odnoy-rame
	стоимость аналога
	1
	1 796 115
	69,87
	541 169,45
	541 170

	150
	Танк охлаждения молока DF 953 4000л с агрегатом на базе компрессора MTZ080(R404A)
	142921689
	2 124 000
	Экспонентный метод
	1 796 115
	http://www.sacmilking.ru/collection/gorizontalnogo-ispolneniya/product/tank-ohlazhdeniya-moloka-4000-litrov-s-agregatom-na-odnoy-rame
	стоимость аналога
	1
	1 796 115
	69,87
	541 169,45
	541 170

	151
	Танк охлаждения молока DF 953 4000л с агрегатом на базе компрессора MTZ080(R404A)
	142921689
	2 124 000
	Экспонентный метод
	1 796 115
	http://www.sacmilking.ru/collection/gorizontalnogo-ispolneniya/product/tank-ohlazhdeniya-moloka-4000-litrov-s-agregatom-na-odnoy-rame
	стоимость аналога
	1
	1 796 115
	69,87
	541 169,45
	541 170

	152
	Танк охлаждения молока DF 953 4000л с агрегатом на базе компрессора MTZ080(R404A)
	142921689
	1 600 000
	Экспонентный метод
	1 796 115
	http://www.sacmilking.ru/collection/gorizontalnogo-ispolneniya/product/tank-ohlazhdeniya-moloka-4000-litrov-s-agregatom-na-odnoy-rame
	стоимость аналога
	1
	1 796 115
	69,87
	541 169,45
	541 170

	153
	Тельфер
	142915483
	24 500
	Экспонентный метод
	31 000
	http://tiu.ru/p38143250-telfer-elektricheskij-380.html
	стоимость аналога
	1
	31 000
	53,76
	14 334,40
	14 330

	154
	Тепловая пушка СФО - 33
	142919540
	15 780
	Экспонентный метод
	24 400
	http://igs-market.ru/index.php?productID=534
	стоимость аналога
	1
	24 400
	59,34
	9 921,04
	9 920

	155
	Тепловая пушка СФО - 33
	142919540
	15 780
	Экспонентный метод
	24 400
	http://igs-market.ru/index.php?productID=534
	стоимость аналога
	1
	24 400
	59,34
	9 921,04
	9 920

	156
	Тепловая пушка СФО - 33
	142919540
	15 780
	Экспонентный метод
	24 400
	http://igs-market.ru/index.php?productID=534
	стоимость аналога
	1
	24 400
	59,34
	9 921,04
	9 920

	157
	Тепловая пушка СФО - 33
	142919540
	15 780
	Экспонентный метод
	24 400
	http://igs-market.ru/index.php?productID=534
	стоимость аналога
	1
	24 400
	59,34
	9 921,04
	9 920

	158
	Термооксиметр
	142920000
	24 000
	Экспонентный метод
	29 000
	http://уфаприбор.рф/catalog/414/2041/
	стоимость аналога
	1
	29 000
	32
	19 720,00
	19 720

	159
	Термооксиметр Самара 2
	142920000
	28 000
	Экспонентный метод
	29 000
	http://уфаприбор.рф/catalog/414/2041/
	стоимость аналога
	1
	29 000
	32
	19 720,00
	19 720

	160
	Токарный станок
	142922102
	10 900
	Экспонентный метод
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,641
	17 887
	30,23
	12 479,73
	12 480

	161
	Трактор NEW HOLLAND TM 140
	142918202
	1 300 000
	Экспонентный метод
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,7407
	2 262 871
	83,46
	374 278,81
	374 280

	162
	Трактор ДТ-75 88-61 мх 75 л/с
	142918202
	63 750
	Экспонентный метод
	1 550 000
	http://traktordt75.ru
	стоимость аналога
	1
	1 550 000
	83,46
	256 370,00
	256 370

	163
	Трактор Т-16М 50 МУ 44-83 28л/с
	142918202
	28 817
	Экспонентный метод
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,7407
	50 161
	83,46
	8 296,61
	8 300

	164
	Транспортер ТР-1-4-82-Н
	142921715
	115 000
	Экспонентный метод
	85 000
	http://staryy-oskol.satom.ru/p/60832561-transporter-rolikovyy-rolgang-razdvizhnoy-tr-1/
	стоимость аналога
	1
	85 000
	74,07
	22 040,50
	22 040

	165
	Транспортер ТСН -160
	142921715
	46 542
	Экспонентный метод
	162 670
	http://agro96.ru/store/transportery_navozouborochnye/transporter_tsn-160/transporter_tsn_160_polnokomplektnyy/
	стоимость аналога
	1
	162 670
	74,07
	42 180,33
	42 180

	166
	Укупорочный полуавтомат УП-1500
	142925118
	78 000
	Экспонентный метод
	93 150
	http://masterpet.ru/equipment/capping/ukp_1500/
	стоимость аналога
	1
	93 150
	51,32
	45 345,42
	45 350

	167
	Упаковочная машина УМ-1 "Эконом"
	142925118
	135 700
	Экспонентный метод
	127 500
	http://www.makizural.ru/um1_eco.htm
	стоимость аналога
	1
	127 500
	51,32
	62 067,00
	62 070

	168
	Установка охлаждения жидкости УОЖ 2200-120 с рамой и комплектом труб
	142921689
	2 421 000
	Экспонентный метод
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,2908
	3 125 035
	69,87
	941 572,99
	941 570

	169
	Фильтр молочный ФМ-03 угловой (3000 л/час, термоизолированный,из нерж. стали, с технологическим люк
	142921574
	95 000
	Экспонентный метод
	19 500
	http://dozprom.ru/tekhoborudovanie/filtry/filtry-fm-03/
	стоимость аналога
	1
	19 500
	51,32
	9 492,60
	9 490

	170
	Фильтр молочный ФМ-03 угловой (3000-л/час. термоизолированный,из нерж. стали, с технологическим люк
	142921574
	95 000
	Экспонентный метод
	19 500
	http://dozprom.ru/tekhoborudovanie/filtry/filtry-fm-03/
	стоимость аналога
	1
	19 500
	51,32
	9 492,60
	9 490

	171
	Холодильная установка рефрижераторного контейнера "Carrier"
	142919580
	200 000
	Экспонентный метод
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,3792
	275 841
	47,02
	146 140,71
	146 140

	172
	Цистерна (3 шт)
	153420198
	1 601
	Экспонентный метод
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,8465
	2 956
	51,32
	1 439,11
	1 440

	173
	Шкаф-холодильный двери-купе (канапе)
	142919611
	51 463
	Экспонентный метод
	43 756
	http://www.holod-led.ru/catalog/shkafy_kholodilnye_steklyannaya_dver/shkaf_kholodilnyy_shkh_0_80ms_steklyannaya_dver_kupe/
	стоимость аналога
	1
	43 756
	66,03
	14 863,91
	14 860

	174
	Шкаф-холодильный двери-купе (канапе)
	142919611
	51 463
	Экспонентный метод
	43 756
	http://www.holod-led.ru/catalog/shkafy_kholodilnye_steklyannaya_dver/shkaf_kholodilnyy_shkh_0_80ms_steklyannaya_dver_kupe/
	стоимость аналога
	1
	43 756
	66,03
	14 863,91
	14 860

	175
	Шкаф-холодильный двери-купе (канапе)
	142919611
	51 463
	Экспонентный метод
	43 756
	http://www.holod-led.ru/catalog/shkafy_kholodilnye_steklyannaya_dver/shkaf_kholodilnyy_shkh_0_80ms_steklyannaya_dver_kupe/
	стоимость аналога
	1
	43 756
	66,03
	14 863,91
	14 860

	176
	Шкаф-холодильный цвери-купе (канапе)
	142919611
	51 463
	Экспонентный метод
	43 756
	http://www.holod-led.ru/catalog/shkafy_kholodilnye_steklyannaya_dver/shkaf_kholodilnyy_shkh_0_80ms_steklyannaya_dver_kupe/
	стоимость аналога
	1
	43 756
	66,03
	14 863,91
	14 860

	177
	Электрокотел для обогрева 170мЗ
	142919540
	24 800
	Экспонентный метод
	 
	 
	балансовая стоимость
	1,3792
	34 204
	59,34
	13 907,48
	13 910

	178
	Электропастеризатор А1-ОПЭ (3000л/ч) с выдерживателем на 25 сек. и с выходом на гомогенизатор
	142925110
	1 300 000
	Экспонентный метод
	605 000
	http://www.equipnet.ru/equip/equip_38585.html
	стоимость аналога
	1
	605 000
	51,32
	294 514,00
	294 510

	179
	Электроталь
	142915480
	2 033
	Экспонентный метод
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,5357
	3 122
	53,76
	1 443,65
	1 440

	 
	Электротельфер
	142915480
	5 213
	Экспонентный метод
	-
	- 
	балансовая стоимость
	1,5357
	8 006
	53,76
	3 701,81
	3 700

	
	Итого
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	
	29 992 620


Источник: Расчеты Оценщика

11.3. Оценка дебиторской задолженности
Согласно данной методике стоимость дебиторской задолженности определяется на основе принципа изменения стоимости денег во времени по формуле:
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где:

PV - текущая стоимость долгового обязательства;

I - процентный доход, приносимый данным долговым обязательством;

R - ставка дисконтирования;

F - номинальная стоимость долгового обязательства, которая должна быть уплачена должником к определенному сроку погашения;

N - количество периодов (лет) до момента погашения долгового обязательства;

t - количество периодов (лет) с момента оценки до момента уплаты процентного дохода.

В зависимости от типа долгового обязательства указанная формула может изменяться, но принцип ее работы останется неизменным. Так, например, если не предусматривается выплата периодического процентного дохода, то стоимость такого денежного обязательства определяется по формуле:
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В случае оценки стоимости дебиторской задолженности с периодической выплатой процентов, но без обязательного погашения основного долга (например, бессрочных облигаций), применяется формула капитализации процентных выплат:
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При применении данной методики основным вопросом является расчет ставки дисконта.

Основной сферой применения метода дисконтированных денежных потоков является оценка непросроченной дебиторской задолженности, оформленной ценными бумагами (векселями, облигациями), оценка выданных коммерческими банками кредитов.

Основным условием применения данной задолженности является непросроченность долговых обязательств.

Среди преимуществ рассматриваемой методики можно отметить относительную простоту ее применения. Основным недостатком методики является узкая область ее применения. В настоящее время в РФ подавляющаячасть оцениваемой дебиторской задолженности является просроченной, поэтому на практике применить данную методику удается достаточно редко.

Методика РОО (проект)

Российским обществом оценщиков совместно со специалистами ЗАО «РОСЭКО» в 1998 г. был разработан проект «Методических рекомендаций но анализу и оценке прав требований, принадлежащих организации-должнику как кредитору по неисполненным денежным обязательствам третьих лиц по оплате фактически поставленных товаров, выполненных работ или оказанных услуг (дебиторской задолженности) при обращении взыскания на имущество организаций-должников»

Расчет рыночной стоимости дебиторской задолженности в соответствии с данной методикой состоит из следующих этапов:

- Проведение инвентаризации дебиторской задолженности предприятия с выделением из общей суммы задолженности, дебиторской задолженности безнадежной для взыскания и дебиторской задолженности длительностью более 3-х месяцев.

- Проведение финансового анализа дебиторов на предмет соответствия коэффициента текущей ликвидности и коэффициента обеспеченности собственными средствами предприятия-дебитора установленным нормативным значениям.

- Определение рыночной стоимости дебиторской задолженности, для чего должен быть рассчитан дисконт (Д) по формуле:
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где:

Д - дисконт (или скидка от величины дебиторской задолженности в соответствии с данными баланса), с которым может быть реализована дебиторская задолженность;

Сумма задолженности – дебиторская задолженность в соответствии с бухгалтерским учетом и актом сверки расчетов.

Текущая стоимость задолженности определяется по формуле:
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где:

ТС - текущая стоимость дебиторской задолженности, определенная путем дисконтирования будущей стоимости;

БС - будущая стоимость дебиторской задолженности, то есть та сумма дебиторской задолженности, которая подлежит выплате в соответствии с договорами;

i - ставка дисконтирования,

n - число периодов, по прошествии которых ожидается выплата дебиторской задолженности.

Авторами методики было предложено определять ставку дисконтирования кумулятивным методом путем прибавления к безрисковой ставке (предлагалось использовать доходность рублевых векселей Сбербанка РФ) надбавок за риски (риски, учитывающие отраслевые и региональные особенности предприятия-дебитора, и риски с учетом финансового состояния предприятия-дебитора). Последний пункт проекта методики был посвящен анализу «старения» прав требования (дебиторской задолженности) в зависимости от срока ее возникновения. Для его расчета рекомендуется определять коэффициент дисконтирования с учетом сроков возникновения задолженности.

Тогда рыночная стоимость (РС) дебиторской задолженности за соответствующий период рассчитывается по формуле:
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Положительным моментом методики РОО является то, что в ней рассматриваются такие факторы, как экономическая ситуация в стране, регионе, отрасли, более подробно предлагается проводить финансовый анализ дебитора.

Вместе с тем проекту присуща внутренняя противоречивость, что можно объяснить, скорее всего, тем, что рассматриваемая методика является именно проектом, а не законченным руководством. Например, не определена сфера применения дисконта (Д), остается неясным вопрос о применении коэффициента старения дебиторской задолженности — применять ли его к уже дисконтированной стоимости прав требований, использовать ли отдельно и в каких случаях. Таким образом, данный проект методических указаний требует дальнейшей существенной доработки.

Методика Национальной коллегии оценщиков

Особенностью данной методики является использование при определении стоимости дебиторской задолженности трех основных подходов к оценке: затратного, доходного и сравнительного.

Основными этапами применения данной методики являются:

- Анализ финансового состояния предприятия-дебитора, который авторы методики предлагают проводить в соответствии с Методическими положениями по оценке финансового состояния предприятий и установлению неудовлетворительной структуры баланса (Распоряжением ФУДН №31 от 12.08.1994 г.).

- Применение трех подходов к оценке: доходного, затратного и сравнительного.

- Согласование результатов, полученных различными подходами к оценке.

Затратный подход

Затратный подход применительно к оценке дебиторской задолженности сводится к балансовому. За стоимость дебиторской задолженности в рамках балансового подхода принимается ее номинальная стоимость, которая подлежит корректировке с учетом сроков возникновения.

Стоимость дебиторской задолженности по затратному подходу определяется по формуле:
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где:

Сз — стоимость дебиторской задолженности согласно затратному подходу;

К1 — коэффициент корректировки, определяемый в зависимости от числа месяцев (t) просрочки по формуле:

Критическое значение параметра t устанавливается авторами методики равной 4 месяцам, т.к. суммы неистребованной кредитором задолженности по обязательствам, связанным с расчетами за поставленные по договору товары (выполненные работы, оказанные услуги), подлежат списанию по истечении четырех месяцев со дня фактического получения предприятием-должником товаров (выполнения работ или оказания услуг) как безнадежная дебиторская задолженность на убытки предприятия-кредитора, за исключением случаев, когда в его действиях отсутствует умысел.

Доходный подход

При применении доходного подхода к оценке стоимости дебиторской задолженности анализируется возможность объекта генерировать определенный доход и определяется текущая стоимость этого дохода. Предлагаемая методика предусматривает учет роста суммы долга с учетом пени за просрочку.

Для определения рыночной стоимости дебиторской задолженности в рамках доходного подхода следует выбрать подходящую ставку дисконтирования и среднее число месяцев, необходимое для ее погашения. За ставку дисконтирования авторы предлагают принять действующую на дату оценки ставку рефинансирования Банка России. Период погашения определялся путем добавления к периоду оборачиваемости (М) кредиторской задолженности должника (рассчитывается на основе финансовой отчетности дебитора), выраженному в годах время (t), прошедшее с момента образования права требования, определяемого по последнему счету-фактуре, до даты оценки.

Коэффициент  дисконтирования  определяется  с  учетом  вероятности  платежеспособности  или неплатежеспособности дебитора, за которую авторами методики предлагается принимать коэффициент восстановления платежеспособности (Квп).

Коэффициент восстановления платежеспособности в соответствии с Распоряжением ФУДН № 31 от 12.08.1994 г. определяется по формуле:
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где:

К1ф — фактическое значение (в конце отчетного периода) коэффициента текущей ликвидности;

К1н — значение коэффициента текущей ликвидности в начале отчетного периода;

К1норм — нормативное значение коэффициента текущей ликвидности, К1норм = 2;

6 — период восстановления платежеспособности в месяцах;

Т — отчетный период в месяцах.

Коэффициент восстановления платежеспособности, принимающий значение больше 1, рассчитанный на период, равный 6 месяцам, свидетельствует о наличии реальной возможности у предприятия восстановить свою платежеспособность.

Коэффициент восстановления платежеспособности, принимающий значение меньше 1, рассчитанный на период, равный 6 месяцам, свидетельствует о том, что у предприятия в ближайшее время нет реальной возможности восстановить платежеспособность. Коэффициент дисконтирования определяется по формуле:
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R — ставка дисконтирования. За ставку дисконтирования авторы методики предлагают принять, действующую на дату оценки ставку рефинансирования Банка России.

Сравнительный подход

Обосновывая возможность применения сравнительного подхода, авторы предлагают использовать информацию о ценах на долговые обязательства различных предприятий (MFD-инфоцентр, RBC и др. агентства).

Если нет котировок на обязательства данного дебитора, то необходимо найти аналоги, причем авторы предлагают в качестве предприятия-аналога взять любого кредитора-дебитора, обосновывая это тем, что потенциальные покупатели находятся среди должников дебитора (его дебиторов), т.к. они заинтересованы в покупке с дисконтом долга дебитора для взаимного погашения долгов с дебитором. В случае отсутствия у оценщика информации можно в качестве кредитора-аналога взять системообразующие энергопредприятия, которым должны многие промышленные предприятия в РФ.

Данная методика может быть наиболее обоснованно применена для оценки стоимости дебиторской задолженности предприятий при ее реализации в рамках процедур банкротства или в рамках исполнительного производства. Такое применение обусловлено тем, что в расчетах используются параметры, установленные законодательными и нормативными актами.

Преимуществом методики НКО является заложенный в ней принцип использования трех подходов, что соответствует требованиям Стандартов оценки, обязательным к применению субъектами оценочной деятельности.

Основным недостатком методики является ее ориентация на параметры, установленные нормативными актами (списание дебиторской задолженности при невзыскании ее в течение 4-х месяцев, критическое значение коэффициента платежеспособности, равное единице). Применение данных критериев при оценке дебиторской задолженности большинства российских предприятий приведет только к списанию дебиторской задолженности, что не отражает ее реальную стоимость.

Таким образом, рассмотренная методика требует дальнейшего существенного совершенствования.

Методика, основанная на расчете кумулятивного коэффициента уменьшения

Данная методика была разработана коллективом кафедры «Оценочная деятельность и антикризисное управление» Финансовой академии при Правительстве РФ и Института профессиональной оценки в 2001 г.

Предлагаемая авторами методика оценки рыночной стоимости дебиторской задолженности предполагает следующие этапы расчетов:

1. Сбор и анализ информации в отношении должника. Описание процесса сбора информации, необходимой для оценки дебиторской задолженности, приведено в параграфе.

2. Определение суммы оцениваемой дебиторской задолженности по состоянию на дату проведения оценки, которое должно проводиться с учетом начисленных пени и штрафных санкций за просрочку платежа.

3. Расчет величины скидки с полной суммы требований (кумулятивный коэффициент уменьшения, «φ»).

4. Вывод итоговой стоимости долга с учетом дополнительных поправок.

Кумулятивный коэффициент уменьшения может быть рассчитан для дебиторской задолженности конкретного дебитора или для каждой отдельной группы относительно идентичных долгов. Группировка обычно производится по таким параметрам, как: долгосрочные и краткосрочные, просроченные и непросроченные, по группам должников или по отдельным должникам (дебиторам).

Расчет величины кумулятивного коэффициента уменьшения (φ) проводится на основе анализа следующих факторов, определяющих рыночную стоимость дебиторской задолженности:

1. Финансовое положение дебитора.

2. Обеспечение по задолженности (анализ проводится, главным образом, при оценке дебиторской задолженности коммерческих банков).

3. Влияние деловой репутации дебитора на стоимость прав требования.

4. Временная характеристика задолженности.

Для расчета значения самого φ, его элементам должны быть приданы соответствующие веса в зависимости от того, какой из факторов является наиболее достоверным с точки зрения наличия информации и размера вероятной погрешности, а также в соответствии со значимостью для расчета рыночной стоимости оцениваемой дебиторской задолженности.

Элементы формулы кумулятивного коэффициента φ.

· Скидка на финансовое положение.

· Скидка на обеспечение долговых обязательств.

· Расчет скидки на деловую репутацию предприятия-должника.

· Поправка на временные характеристики долгового обязательства.

· Дополнительные поправки, применяемые для корректировки кумулятивного коэффициента уменьшения (φ)

Рассчитав все элементы, входящие в формулу кумулятивного коэффициента уменьшения, получается значение, которое можно применить как скидку со стоимости долга при его продаже. Затем к полученной стоимости можно применить дополнительные поправки, такие как поправка на регион и/или поправка на быструю продажу долга.

Преимуществом данной методики является сделанный в ней акцент на выделении основных факторов, влияющих на стоимость дебиторской задолженности, входящих в кумулятивный коэффициент φ. Недостатком данной методики является то, что предлагаемый алгоритм расчета требует наличия у оценщика большого количества информации о должнике, что в большинстве случаев труднодостижимо на практике, особенно, когда должник и кредитор находятся в процессе судебного разбирательства по поводу оцениваемой задолженности.

Коэффициентная методика определения стоимости дебиторской задолженности

Сущность данного способа состоит в том, что стоимость дебиторской задолженности уменьшается на определенный коэффициент, в зависимости от срока неплатежа.

Расчет стоимости дебиторской задолженности в соответствии с данной методикой состоит из следующих этапов:

1. Вычленение из общей массы дебиторской задолженности предприятия суммы безнадежной

задолженности, стоимость которой принимается равной нулю.

2. Разбиение оставшейся части возможной к взысканию дебиторской задолженности на группы, в зависимости от сроков ее возникновения.

3. Умножение каждой дебиторской задолженности (группы задолженности) на соответствующий коэффициент дисконтирования. В экономической литературе можно встретить несколько шкал коэффициентов дисконтирования.
Таблица – Шкала коэффициентов дисконтирования, согласно СТО ФДЦ 13-05-98

	Срок неплатежа свыше трех месяцев
	1
	2
	3
	4
	5
	6 и более

	Коэффициент дисконтирования
	0,8
	0,6
	0,4
	0,2
	0,1
	0,01


Таблица – Шкала коэффициентов дисконтирования, составленная на основе вероятности безнадежности долгов

	Срок существования дебиторской задолженности, мес.
	до 1 
	1-2 
	2-3
	3-4
	4-5
	5-6
	6-12
	12-24
	свыше 24

	Вероятность безнадежности долгов
	0,025
	0,050
	0,075
	0,100
	0,150
	0,300
	0,500
	0,750
	0,950

	Коэффициент дисконтирования
	0,975
	0,950
	0,925
	0,900
	0,850
	0,700
	0,500
	0,250
	0,050


Кроме указанных выше коэффициентов дисконтирования, оценщик может использовать коэффициенты дисконтирования, рассчитанные на основе процентов резерва, созданного предприятием-кредитором в отношении дебиторской задолженности. Применение таких коэффициентов (в случае создания предприятием резерва на покрытие безнадежных долгов) представляется более предпочтительным, так как они рассчитаны на основе прошлого опыта хозяйственной деятельности и текущего состояния дебиторской задолженности конкретного предприятия.

Резерв покрытия безнадежных долгов может создаваться в разрезе конкретных дебиторов, дебиторской задолженности по конкретному договору либо в разрезе сроков давности возникновения задолженности, типов дебиторов и т. п.

Коэффициент дисконтирования в этом случае определяется по формуле:
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Основной сферой применения коэффициентной методики является оценка стоимости дебиторской задолженности в рамках оценки стоимости бизнеса затратным подходом, а также оценка стоимости дебиторской задолженности с небольшим сроком давности. Среди преимуществ рассматриваемой методики можно отметить простоту ее применения, отсутствие необходимости сбора специальной информации.

Однако методика имеет ряд серьезных недостатков, среди которых можно отметить: экспертный характер коэффициентов дисконтирования; монофакторный характер расчета стоимости дебиторской задолженности, когда единственным фактором, учитываемым в процессе оценки, является срок неплатежа; использование методики для дебиторской задолженности с большими сроками возникновения приведет только к списанию дебиторской задолженности.

Однако, несмотря на указанные существенные недостатки, коэффициентная методика является самой распространенной методикой оценки стоимости дебиторской задолженности в РФ.

Методика В.И. Прудникова

Оценка стоимости дебиторской задолженности может преследовать разные цели. Глубоко анализируя процесс формирования стоимости дебиторской задолженности, исследователь В.И. Прудников выделяет 4 типа цели оценки дебиторской задолженности.

Первый тип: Оценка дебиторской задолженности единым потоком, когда определяется рыночная стоимость актива как одна из составляющих стоимости бизнеса, формируемой на основе затратного подхода (метод накопления актива). Вся задолженность оценивается в целом, т. к. точная оценка каждой отдельной дебиторской задолженности, как правило, нецелесообразна. Это обусловлено, с одной стороны, тем, что резко дорожают сами оценочные исследования, а с другой — действием «эффекта больших чисел».

При данном подходе оценка стоимости производится по стандарту инвестиционной стоимости, в качестве конкретного инвестора выступает как бы сама система бизнеса: какова ценность данной дебиторской задолженности как единого актива именно для данного бизнеса.

Второй тип: Предварительная оценка задолженности для нынешнего владельца актива с целью принятия решения о целесообразности ее продажи. Она также может носить массовый характер, но здесь речь идет уже о каждой конкретной задолженности и сравнении ее реальной полезности в системе существующего бизнеса и возможных выгод при ее продаже. Данный тип оценки позволяет владельцу актива выбрать наиболее эффективную стратегию экономической деятельности в сфере оперирования дебиторской задолженностью.

Если по итогам предварительной оценки признано целесообразным провести продажу задолженности, то следует оценить ее реальную рыночную стоимость. Прибегают к 3 типу оценки.

Третий тип: Оценка стоимости дебиторской задолженности как товара для продажи на рынке по стандарту обоснованной рыночной стоимости. Сюда же включается и задача определения цели предложения актива на аукционах, а также минимальной цены реализации.. Данный вид оценки во многом ориентирован на потенциального покупателя, его финансово-экономические интересы и условия. Следует отметить, что этот вид оценки на сегодняшний день еще не достаточно исследован и требует теоретического осмысления.

Четвертый тип: Оценка полезности приобретения данной дебиторской задолженности для конкретного инвестора — заказчика исследования. Конфиденциальная оценка той предельной цены, которую данный инвестор готов заплатить за актив с учетом всех, возможно, эксклюзивных его интересов и условий дальнейшего использования актива. Используемый стандарт оценки — инвестиционная стоимость, складывающаяся под влиянием названных выше факторов.

Если сравнить третий и четвертый типы оценки, то можно выделить их сходство в том, что оба они ориентированы на покупателя, но четвертый тип, и это его сущностная особенность, принимает в расчет не покупателя вообще, а конкретного субъекта в конкретных рыночных условиях. С достаточной степенью уверенности можно утверждать, что стоимость дебиторской задолженности, определенная по четвертому типу, будет, как правило, выше, и даже может превышать величину дебиторской задолженности, т. к. на нее влияет фактор экономического интереса покупателя.

Поскольку рыночные отношения далеки от неизменных, то указанные В.И. Прудниковым четыре типа оценки дебиторской задолженности не являются единственно возможными и постоянными и, безусловно, с развитием экономических отношений и впредь будут видоизменяться.

Говоря о трех классических подходах к оценке, необходимо отметить, что наиболее целесообразным и распространенным применительно к дебиторской задолженности является доходный подход с использованием методов дисконтирования величины потока возврата долгов. Это объясняется тем, что затратный подход для данного актива неприемлем, т. к. теоретически его применение даст оценку задолженности, равную ее балансовому значению. А рыночный подход, основанный на информации по аналогичным продажам, достаточно затруднен из-за отсутствия именно такой информации. Поэтому в дальнейшем изложении будем оперировать с доходным подходом, но это не означает, что в каждой конкретной оценке нет необходимости анализа рыночной информации для максимально возможного ее учета при формировании стоимости оцениваемого актива, хотя бы в качестве проверочных расчетов.

Непосредственные технологии формирования оценки стоимости исследуемого актива существенно зависят от характеристики бизнеса должника. Условно все предприятия-дебиторы подразделяются исследователями на шесть основных групп, в каждой из которых применяются соответствующие методы, учитывающие специфику данной группы.

Группа I - «мелкие» дебиторы с задолженностью менее 500 минимальных размеров оплаты труда, для которых нет законных оснований возбуждения дела о банкротстве. Основными вариантами методик расчета рыночной стоимости такой задолженности являются анализ тенденции прошлого оборота и оценки возможности погашения долга через суд без возбуждения дела о банкротстве.

Группа II - дебиторы, находящиеся в процессе арбитражного управления, в том числе и банкроты, когда оценка стоимости практически полностью определяется финансовым анализом предприятия и рыночной стоимостью его активов.

Группа III - дебиторы, зависимые от кредитора - продавца дебиторской задолженности. В основном это дочерние организации и предприятия, деятельность которых практически полностью определена кредитором. В этом случае расчет рыночной стоимости более связан с деятельностью кредитора, нежели самого должника.

Группа IV - «нормальные» дебиторы с постоянным оборотом и функционирующим бизнесом. Именно эту группу в дальнейшем следует принимать во внимание при исследованиях по определению рыночной стоимости дебиторской задолженности.

Дебиторы этой группы весьма схожи с предприятиями группы I. Последние отличаются лишь абсолютной величиной задолженности, что учитывается при реализации предлагаемых методов оценки практически в одном аспекте: существует или нет правовая основа для обращения кредитора в арбитражный суд.

Группа V - дебиторы с нулевым оборотом в течение финансового года и более. В зависимости от причин такого положения, возможны разные варианты расчета стоимости. Из практики следует, что наиболее вероятным путем погашения таких обязательств является обращение в арбитражный суд. Поэтому методика расчета стоимости будет довольно близка к методике дебиторов группы II с соответствующими корректировками. Однако это суждение не безусловно.

Группа VI - «новые» дебиторы, по которым пока еще не было возврата задолженности или нельзя сделать вывод об интерполяции такого возврата как сформировавшейся тенденции. В данном случае нужен дополнительный анализ таких дебиторов с целью обоснования отнесения их к одной из первых пяти групп.

Следует согласиться с мнением о том, что представленная классификация дебиторов позволяет полно и обоснованно проводить анализ конкретной задолженности, что существенно влияет на определение ее рыночной стоимости. Однако она весьма условна, поэтому в практике следует, применяя приведенную классификацию, учитывать, кроме уложенных в ней, специфические особенности каждого конкретного дебитора, а также реальные условия его функционирования на экономическом рынке региона.

Бартерная методика М.В. Круглова

Данная методика основана на анализе инвестиционного проекта, при котором потенциальный покупатель, приобретая дебиторскую задолженность, получает в счет долга у предприятий-дебиторов продукцию и реализует ее по рыночной (ликвидационной) стоимости. При применении данной методики исходят из следующих предположений:

1. Предприятие-дебитор погашает свою задолженность бартерной продукцией за разумный период времени t после предъявления уведомления об оплате.

2. Бывший кредитор не востребовал задолженность в основном по причине неудовлетворения условиями бартерного расчета.

В этом случае сумма, которую потенциальный покупатель заплатит за переуступку долга, будет зависеть от величины ожидаемой прибыли от операции; от процента превышения отпускных цен на бартерную продукцию над рыночными ценами (при денежном расчете); от предполагаемой величины затрат на реализацию бартерной продукции (транспорт, хранение, оплату труда персонала и т.д.); от времени, необходимого на получение и реализацию бартерной продукции; от суммы налогов, которые уплачивает потенциальный покупатель при совершении операции.

В общем виде зависимость может быть выражена следующим образом:
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Сумма покупки задолженности + Прибыль потенциального покупателя от операции = Сумма задолженности — Дисконт на реализацию за денежный расчет — Налоги — Затраты на реализацию.

После проведения необходимых преобразований получается выражение:
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где:

СП - возможная цена покупки долга;

СЗ - сумма задолженности, определяемая на основе информации кредитора;

i - ставка дисконта.

В ставке дисконтирования, по мнению автора, учитываются только безрисковая ставка и ставка за риск операции. Все остальные риски учтены в формуле: так, риск на ликвидность учтен в формуле с помощью t (время на реализацию) и Д (процент дисконта). Безрисковая ставка и ставка за риск операции выражаются в номинальном выражении, то есть с учетом инфляционных ожиданий, так как сумма дебиторской задолженности не корректируется на темп инфляции;

ЗР - затраты на реализацию;

НП - ставка налога на прибыль;

НА - ставка налога на пользователей автодорог, равная 1%;

НДС - ставка налога на добавленную стоимость, равная 20% (10% для льготных категорий товаров);

t - период операции от даты оценки до момента получения «живых» денег. При этом t = tl + t2, где tl —период от момента покупки долга до получения товара от предприятия-дебитора; t — период от 2 момента получения товара до получения денег;

Д – дисконт на реализацию товара в долях, отражает доли превышения отпускных цен на товары и материалы предприятий-дебиторов в счет долга над ценами, сложившимися на рынке. Д = 0 — если есть возможность получить сумму задолженности денежными средствами.

Данная формула может быть применена и в том случае, когда предприятие-дебитор готово расплатиться денежными средствами. При этом варианте дисконт, затраты на реализацию, налоги на прибыль и налог на пользователей автодорог равны нулю, т. к. не происходит факта перепродажи продукции, и формула принимает вид:
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Таким образом, рассмотренная методика может быть применена в том случае, когда предприятие-дебитор может расплатиться только по бартерной схеме. Бартерные схемы до сих пор широко распространены в РФ, так что сфера применения данной методики достаточно широка. В случае расплаты дебитора «живыми» деньгами, основная расчетная формула сводится к формуле дисконтированных денежных потоков.

Основным преимуществом данной методики являются ее логическая законченность и соответствие современным требованиям законодательных актов в сфере налогообложения.

Среди недостатков методики можно отметить отсутствие четких критериев расчета ставки дисконта, что влечет за собой субъективизм ее расчетов и, соответственно, снижает достоверность расчета стоимости дебиторской задолженности.

Методика С.П. Юдинцева

Методика, предлагаемая арбитражным управляющим С.П. Юдинцевым, базируется на доходном подходе к оценке  стоимости  дебиторской  задолженности,  базирующемся  на  исчислении  текущей  стоимости спрогнозированного тем или иным способом будущего потока платежей, которые могут быть сгенерированы, если правообладатель избирает тот или иной способ получения долга. В частности, могут быть исследованы следующие альтернативные сценарии.

Сценарий № 1. Следование «естественному» ходу событий, без инициирования дальнейших арбитражных судов, целью которых было бы увеличение суммы долга за счет начисления процентов за использование средств.

Модель будущего потока платежей по данному сценарию основана на равномерном непрерывном потоке платежей, в результате которого долг гасится в зафиксированной сумме за период, равный величине оборота кредиторской задолженности должника. Расчет стоимости дебиторской задолженности проводится по формуле:
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где 
S - сегодняшняя стоимость будущего потока платежей, 

S0 -  фиксированная сумма долга, 
R - ставка дисконтирования, 
T - период оборачиваемости кредиторской задолженности должника (лет).

Сценарий № 2. Использование для оценки дебиторской задолженности модели ценообразования опционов (OPM — Option Pricing Model). В том случае, если рассматривать собственный капитал фирмы как колл-опцион, который акционеры, возвращая долг, будут выкупать у своих кредиторов, если деятельность компании будет успешной, то может быть применена известная модель Блэка-Шоулза, из которой берется только одна часть, описывающая цену исполнения опциона. Цена исполнения опциона может быть интерпретирована как сегодняшняя стоимость долга Ex, срок возвращения которого наступит через некоторое время t. Модель будет выглядеть следующим образом:

[image: image144.wmf](

)

(

)

[

]

2

d

N

Rt

Exp

E

Ex

´

-

´

=


где:
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где:

P - активы фирмы за минусом убытков и с минусом корректировок по безнадежным долгам и переоценкам некоторых активов; 
E - балансовая стоимость кредиторской задолженности (в балансе оцениваемого дебитора) на момент необходимости ее возврата; 
R - безрисковая процентная ставка; σ— вариация стоимости активов фирмы.

Сценарий № 3. Инициирование процедуры арбитражного управления (конкурсное производство). В этом случае расчет текущей стоимости долга, выплачиваемого в форме разового платежа в будущем, проводится по формуле:
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где:

j - количество периодов начисления % в году,

n - срок дисконтирования (лет).

Сценарий № 4. Инициирование арбитражного управления в виде конкурсного производства, но в результате суд принимает решение о введении процедуры внешнего управления. В этом случае расчеты проводятся по формуле, приведенной в сценарии № 3, только срок дисконтирования в этих двух сценариях будет различаться.

После этого автор предлагает назначить веса сценариев и применить стандартную процедуру согласования результатов. Кроме того, он отмечает, что количество возможных сценариев развития событий может меняться и дополняться.

Рассмотренная выше методика, разработанная ее автором в процессе его работы в ликвидационной комиссии ОАО «Архангельскпромстройбанк», может успешно применяться при оценке стоимости дебиторской задолженности, собственник которой еще не определился в своих намерениях по способу взыскания данной задолженности, т. е. когда возможны альтернативные варианты развития событий.

Преимуществом рассмотренной методики является использованный в ней принцип альтернативных сценариев, что позволяет учесть максимальное количество факторов, влияющих на оцениваемую дебиторскую задолженность. Представляет особый интерес и использование при оценке дебиторской задолженности модели ценообразования опционов.

К недостаткам данной методики следует отнести достаточно схематичный характер описания используемых оценочных процедур.

Таблица – Суждение Оценщика об использовании различных подходов при проведении оценки прав требования

	Наименование подхода
	Суждение Исполнителя

	Затратный подход
	В соответствии с п. 19  ФСО № 1  затратный подход применяется в тех случаях,  когда существует достоверная информация,  позволяющая определить затраты на приобретение,  воспроизводство либо замещение объекта оценки. Гипотетически для воссоздания объекта,  аналогичного по своим свойствам объекту оценки,  потенциальному покупателю данного права требования следует заключить с дебитором договор,  аналогичный тому,  что лежит в основе оцениваемого права требования,  исполнить свои обязательства по нему и дождаться,  когда дебитор просрочит оплату.  Даже если представить себе столь маловероятный сценарий, легко заметить,  что в этом случае стоимость права требования для потенциального покупателя будет равна затратам на его воссоздание,  т.е.  номинальной стоимости долга. Учитывая, что погашение задолженности носит вероятностный характер (кредитор не только не получит от этой операции прибыли,  но и с определенной долей вероятности не возместит понесенные расходы),  применение затратного подхода будет противоречить принципу разумности действий участников сделки,  положенного в основу термина «рыночная стоимость ».

	Сравнительный подход
	Сравнительный подход,  согласно п. 13  ФСО № 1,  рекомендуется применять, когда доступна достоверная и достаточная для анализа информация о ценах и характеристиках объектов - аналогов.  При этом могут применяться как цены совершенных сделок, так и цены предложений Задолженность по неисполненным денежным обязательствам не производится для продажи на открытом рынке (в отличие от долговых бумаг –  облигаций,  векселей и проч.). Анализ данных по переуступаемым правам требования дебиторской задолженности представлен ниже.  При этом выборка неоднородна. Даже в отсутствие подробной информации о выставляемых на торги долгах видно, что долги различных компаний в рамках одного конкурсного производства могут выставляться с неодинаковым дисконтом.  Существенное влияние на это оказывает наличие юридически оформленных прав на права,  в т. ч   решение судебного органа .

	Доходный подход
	Доходный подход,  согласно п. 16  ФСО № 1,  рекомендуется применять, когда существует достоверная информация,  позволяющая прогнозировать будущие доходы,  которые объект оценки способен приносить,  а также связанные с объектом оценки расходы Преобладающим мотивом приобретения права требования является именно получение прибыли в виде разницы между уплаченной за него ценой и полученной при погашении задолженности суммой. Ввиду неопределенности конечного срока завершения процедуры банкротства, применение доходного подхода связано с существенными субъективными факторами ввиду неопределенности развития ситуации во времени.  Применение доходного подхода в данном случае может привести к значительному искажению информации и повышении ее субъективизма


Определение рыночной стоимости прав требования методом статистического анализа
Заказчиком не была предоставлена первичная документация, подтверждающая основания возникновения дебиторских задолженностей, рассматриваемых в качестве объектов оценки. Поэтому был применен метод статистического анализа со случайной выборкой по данным объявлений о проведении открытых торгов.

Сведения о реальных ценах продажи дебиторской задолженности в большинстве случаев недоступны для широкого круга лиц, хотя информация о проведении торгов достаточно часто встречаются в сети Internet. Поэтому для анализа использовались данные по ценам продаж на открытых торгах. Кроме того, сам факт публикации информации о торгах в общедоступной сети Internet – особенно на специализированных сайтах – является косвенным признаком того, что при организации торгов соблюдались требования конкурентности и свободного доступа покупателей. 

Для проведения анализа была извлечена случайная выборка по данным объявлений о проведении открытых торгов, опубликованных на электронных торговых площадках: http://www.utender.ru, https://bankrot.fedresurs.ru, http://www.m-ets.ru, http://www.bepspb.ru, http://www.arbitat.ru, http://bankrupt.etpu.ru. 

Результат отбора данных для выборки представлен в таблице.

Иные сведения, существенно важные для полноты отражения применения данного подхода, Оценщиком выявлены не были.

Иные сведения, необходимые для полного и недвусмысленного толкования результатов применения данного подхода, Оценщиком выявлены не были. 

Таблица - Исходные выборочные данные, ед.

	Номинальная стоимость дебиторской задолженности, руб.
	Цена продажи, руб.
	Источник информации
	Доля цены продажи ДЗ в ее номинальной стоимости, %

	259 985 203,00
	46 797,34
	https://bankrot.fedresurs.ru/TradeCard.aspx?ID=542268
	0,018

	184 684 000,55
	876 543,21
	https://bankrot.fedresurs.ru/TradeCard.aspx?ID=524719
	0,475

	121 708 486,05
	43 815,05
	http://bankrot.fedresurs.ru/TradeCard.aspx?ID=537294
	0,009

	41 454 808,61
	54 200,00
	http://bankrot.fedresurs.ru/TradeCard.aspx?ID=544301
	0,036

	1 086 152,58
	54 000,00
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/573582/
	0,131

	5 387 580,96
	5 387,00
	http://www.utender.ru/public/auctions/lots/view/572917/
	0,100

	13 679 600,00
	224 687,00
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/570600/
	1,642

	418 437 151,79
	60 249,28
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/569188/
	0,014

	18 494 219,99
	399 475,19
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/568101/
	2,160

	1 680 000,00
	15 120,00
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/567255/
	0,900

	4 262 187,13
	27 000,00
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/560329/
	0,633

	25 736 647,86
	328 914,00
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/556095/
	1,278

	31 600 000,00
	83 323,20
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/555176/
	0,264

	4 509 293,21
	11 890,97
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/555174/
	0,264

	8 938 500,00
	51 232,50
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/553243/
	0,573

	12 000 000,00
	13 770,00
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/553236/
	0,115

	350 000,00
	2 700,00
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/553234/
	0,771

	1 847 271,20
	10 800,00
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/553233/
	0,585

	961 633,55
	5 514,75
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/553232/
	0,573

	50 894 413,49
	58 401,00
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/553231/
	0,115

	159 928 135,58
	392 117,40
	http://www.m-ets.ru/generalView?id=107427515
	0,245

	20 217 565,72
	113 006,25
	http://www.m-ets.ru/generalView?id=107262245
	0,559

	4 856 000,00
	50 000,00
	http://www.bepspb.ru/public/public-offers/lots/view/19658/
	1,030

	18 878,34
	271,85
	http://www.bepspb.ru/public/public-offers/lots/view/13678/
	1,440

	3 157 895,00
	22 736,88
	http://www.bepspb.ru/public/public-offers/lots/view/13676/
	0,720

	79 060,00
	569,25
	http://www.bepspb.ru/public/public-offers/lots/view/13674/
	0,720

	21 578 666,67
	97 104,00
	http://www.bepspb.ru/public/public-offers/lots/view/12690/
	0,450

	9 513 586,57
	68 569,14
	http://bankrupt.etpu.ru/public/public-offers/lots/view/4154/
	0,721

	50 138 646,71
	50 000,00
	http://bankrupt.etpu.ru/public/auctions/lots/view/4166/
	0,100

	6 568 606,05
	77 900,00
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/570392/
	1,18594

	2 508 602,00
	5 000,00
	http://www.utender.ru/public/auctions/lots/view/570131/
	0,19931

	2 097 000,00
	18 900,00
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/568340/
	0,90129

	3 751 562,58
	9 588,60
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/571580/
	0,25559

	2 996 937,50
	38 659,14
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/570272/
	1,28995

	2 508 602,00
	5 000,00
	http://www.utender.ru/public/auctions/lots/view/570131/
	0,19931

	1 331 580,00
	7 488,23
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/569183/
	0,56236

	559 496,00
	1 101,59
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/569182/
	0,19689

	2 014 304,36
	22 500,00
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/567396/
	1,11701

	78 500 000,00
	116 600,00
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/567314/
	0,14854

	31 986 374,86
	463 302,00
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/566951/
	1,44844

	35 716 376,23
	3 214,74
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/559941/
	1,96566

	28 000 000,00
	252 000,00
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/557088/
	0,90000

	429 986 209,29
	171 085,50
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/553833/
	0,03979

	33 343 204,85
	92 456,68
	http://www.arbitat.ru/public/public-offers/lots/view/9177/
	0,27729

	8 567 259,58
	14 787,00
	http://www.utender.ru/public/public-offers/lots/view/569039/
	0,17260


Источник: исследования Оценщика

Собранные в процессе статистического наблюдения данные выборочной совокупности подвергаются группировке. Группировка данных выборочного статистического наблюдения осуществляется поэтапно.

Первым шагом обработки первичного ряда является построение вариационного ряда, т.е. расположение всех значений в возрастающем порядке.

Таблица - Вариационный ряд (данные расположены по столбцам таблицы),ед.

	0,0090
	0,1307
	0,2637
	0,6335
	1,1170

	0,0144
	0,1485
	0,2773
	0,7200
	1,1859

	0,0180
	0,1726
	0,4500
	0,7200
	1,2780

	0,0360
	0,1969
	0,4746
	0,7207
	1,2900

	0,0398
	0,1993
	0,5590
	0,7714
	1,4400

	0,0997
	0,1993
	0,5624
	0,8999
	1,4484

	0,1000
	0,2452
	0,5732
	0,9000
	1,6425

	0,1147
	0,2556
	0,5735
	0,9013
	1,9657

	0,1148
	0,2637
	0,5846
	1,0297
	2,1600


Источник: исследования Оценщика

Для совокупности данных, представленных в таблице, построим интервальный ряд. Из таблицы видно:

xmin=0,009;  xmax=2,16;
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где 
R - размах вариации.
В соответствии с тем, что объем выборки n=45, было принято решение разбить совокупность на k=5 интервалов с шириной:
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В качестве левой границы первого интервала следует выбрать число x = xmin = 0,009.

Подсчитываем частоты интервалов mj-число элементов совокупности, попавших в j-й интервал. Рассчитываются частости: 
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Результаты построения интервального ряда представлены в таблице.

Таблица -  Интервальный ряд

	№ п/п
	Интервал
	Середина интервала, xj
	Частота, mj
	Частость, wj

	1
	0,009
	0,4392
	0,2241
	20
	0,444444

	2
	0,4392
	0,8694
	0,6543
	12
	0,266667

	3
	0,8694
	1,2996
	1,0845
	8
	0,177778

	4
	1,2996
	1,7298
	1,5147
	3
	0,066667

	5
	1,7298
	2,16
	1,9449
	2
	0,044444


Источник: расчеты Оценщика

После проведения расчетов построим гистограмму со значениями частот из каждого интервала.
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Гистограмма – Значения частот из каждого интервала

Источник: Построение, выполненные Оценщика

Форма гистограммы позволяет сделать вывод о показательном законе распределения исследуемой случайной величины.

Рассчитаем среднее арифметическое для характеристики центра группирования. 
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где 
Хср - среднее арифметическое,
n - объем выборки,
хj - значения выборки.
 Для более точной оценки необходимо рассчитать отклонения всех значений ряда от выборочного среднего. Для этих целей служат оценки дисперсии и среднеквадратического отклонения. Для несмещенной оценки дисперсии по выборочным данным используют следующую формулу:
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Среднеквадратическое отклонение определяется как корень квадратный из дисперсии:
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Необходимо узнать, насколько сильно в среднем отличаются результаты наблюдений от среднего значения. Для этого необходимо вычислить процентное отношение среднеквадратического отклонения к среднему арифметическому. Полученный относительный показатель называется коэффициентом вариации, который определяется по формуле:
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Значение коэффициента вариации превышает 33%, поэтому гипотеза о нормальном распределении данных выборки не подтверждается. Дальнейшую проверку по другим критериям проводить нецелесообразно. 

Закон распределения случайной величины ассиметричен. В этом случае нельзя использовать  среднее значение в качестве оценки наиболее вероятного значения случайной величины в соответствии с требованиями определения рыночной стоимости. Поэтому в качестве доли цены продажи дебиторской задолженности в ее номинальной стоимости можно использовать среднее арифметическое взвешенное значение случайной величины.
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Учитывая указанную информацию, Оценщик пришел к выводу, что рыночная стоимость ряда оцениваемых прав требования нулевая. Однако в силу особенностей законодательства Российской Федерации, сделка, осуществленная по нулевой стоимости, может трактоваться как платеж, выраженный в неденежной форме. Вследствие чего сделка может быть объявлена нерыночной, притворной и, как следствие ничтожной, либо переквалифицирована в акт дарения. 
Для исключения возможных недоразумений правового характера с налоговыми органами, в оценочной практике рыночную стоимость объектов оценки такого рода принято принимать равной минимально возможной сумме, например, 1 рубль.
Таблица – Рыночная стоимость объектов оценки (дебиторская задолженность) в рамках сравнительного подхода
	№ п/п
	Наименование объект
	Величина дебиторской задолженности, руб.
	Доля цены продажи ДЗ в ее номинальной стоимости, %
	Рыночная стоимость, руб.

	1
	Право требования СПК "Новое Литвиново" к Новое Литвиново ООО
	10 000,00
	0,6543
	65

	2
	Право требования СПК "Новое Литвиново" к Серебряные пруды ОАО
	21 361 000,00
	0,6543
	139 765

	3
	Право требования СПК "Новое Литвиново" к СПК Литвиново
	4 870 000,00
	0,6543
	31 864

	4
	Право требования СПК "Новое Литвиново" к Новое Литвиново ООО
	50 000,00
	0,6543
	327

	5
	Право требования СПК "Новое Литвиново" к Птицекомплекс Серебряные пруды
	770 000,00
	0,6543
	5 038

	6
	Право требования СПК "Новое Литвиново" к ООО "АНП-Скопинская нива"
	30 381 567,00
	0,6543
	198 787

	7
	Право требования СПК "Новое Литвиново" к Трубино ООО "ГТ-ТЭС"
	468 500,00
	0,6543
	3 065

	8
	Право требования СПК "Новое Литвиново" к ООО "ТрансЛес"
	425 000,00
	0,6543
	2 781

	9
	Право требования СПК "Новое Литвиново" к ООО "Техно-Базис"
	148 845,81
	0,6543
	974

	10
	Право требования СПК "Новое Литвиново" к ИП Тарантинова
	334 424,00
	0,6543
	2 188

	11
	Право требования СПК "Новое Литвиново" к ООО "Техноавангард"
	81 989,60
	0,6543
	536

	12
	Право требования СПК "Новое Литвиново" к ООО "Промстроймебель"
	188 673,20
	0,6543
	1 234

	13
	Право требования СПК "Новое Литвиново" к ООО "Авантаж"
	155 000,00
	0,6543
	1 014

	14
	Право требования СПК "Новое Литвиново" к ООО "РегионСтройМеханизация"
	479 000,00
	0,6543
	3 134

	
	Итого
	59 723 999,61
	
	390 772


Источник: Расчеты Оценщика

12.  СОГЛАСОВАНИЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТи
В настоящем разделе представлен анализ результатов оценки различными методами. 

Целью сведения результатов всех используемых методов является определение преимуществ и недостатков каждого из них, и, тем самым, выработка единой стоимостной оценки. Преимущества каждого метода в оценке рассматриваемых объектов недвижимости, определяются по следующим критериям:   

1. Возможность отразить действительные намерения потенциального покупателя или продавца.

2. Тип, качество и обширность информации, на основе которых проводится анализ.

3. Способность параметров, используемых методов, учитывать конъюнктурные колебания и стоимость денежных средств.

4. Способность учитывать специфические особенности объекта, влияющие на его стоимость, такие как месторасположение, размер, потенциальная доходность.
Для оценки имущественного комплекса использовались один подход – затратный – следовательно, для определения итоговой рыночной стоимости объектов согласование стоимостей, полученных различными подходами, не требуется. 

Таблица – Стоимость объекта оценки, полученная по затратному подходу
	№ п/п
	Наименование объекта
	Рыночная стоимость объекта без учета НДС с учетом округления, руб.

	1
	Сооружения
	7 908 387

	2
	Прочие здания и сооружения
	85 483 310

	3
	Здания
	36 139 930

	4
	Здания торгово-офисного назначения
	15 656 500

	5
	Земельные участки
	2 155 494 311

	6
	Движимое имущество
	29 992 620

	7
	Дебиторская задолженность
	390 772

	 
	Итого
	2 331 065 830


Источник: Расчеты Оценщика

Так как часть объектов имущественного комплекса находится в залоге, то разделим таблицы с полученными стоимостями на залоговое и незалоговое имущество.

Таблица – Объекты оценки (здания)
	№ п/п
	Наименование объекта
	Залогодержатель
	Инв. №
	Общая площадь, кв.м.
	Рыночная стоимость без НДС, руб.

	1
	Здание
	-
	115
	1 231,00
	1 308 200

	2
	Здание
	-
	22
	1 249,50
	860 820

	3
	Нежилое здание
	-
	194
	131,70
	139 960

	4
	Здание
	-
	92
	1 804,10
	1 322 230

	5
	Здание
	-
	133
	4 131,40
	4 390 490

	7
	Здание
	-
	91
	1 296,80
	950 430

	8
	Здание
	-
	65
	1 263,20
	925 810

	9
	Здание
	-
	1
	1 577,20
	2 095 140

	10
	Нежилое здание: бригадный дом
	-
	12
	150,10
	149 940

	11
	Нежилое здание производственного назначения: ветеринарный блок
	ООО "Международные юридические услуги"
	181
	313,00
	242 820

	12
	Нежилое помещение в здании производственного назначения: склад комбикормов
	ООО "Международные юридические услуги"
	182
	502,40
	368 210

	13
	Нежилое здание производственного назначения: свинарник № 1
	ООО "Международные юридические услуги"
	177
	3 706,40
	3 938 840

	14
	Нежилое здание производственного назначения: свинарник № 2
	-
	183
	3 706,40
	3 938 840

	15
	Нежилое здание производственного назначения: свинарник № 4
	-
	188
	3 706,40
	3 938 840

	16
	Нежилое здание производственного назначения: санпропускник
	ООО "Международные юридические услуги"
	192
	549,40
	402 660

	17
	Нежилое здание производственного назначения: свинарник № 3
	-
	197
	3 706,40
	3 938 840

	18
	Нежилое здание: котельная
	-
	84
	440,30
	549 800

	19
	Нежилое здание: склад запасных частей
	-
	128
	202,80
	202 590

	20
	Корпус-модуль
	-
	108
	873,40
	928 170

	21
	Нежилое здание: конюшня
	-
	167
	396,50
	273 160

	22
	Нежилое здание: ветсанблок
	-
	125
	515,20
	377 590

	23
	Ремонтная механическая мастерская
	-
	114
	885,80
	941 350

	24
	Нежилое здание: кормокухня
	-
	107
	725,10
	531 430

	25
	Коровник
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	203
	2 177,90
	1 596 190

	26
	Нежилое помещение в здании производственного назначения: свинарник- маточник № 16
	-
	185
	1 829,50
	1 827 580

	
	Итого
	
	
	
	36 139 930


Источник: Расчеты Оценщика
Таблица – Объекты оценки (здания торгово-офисного назначения)
	№ п/п
	Наименование объекта
	Залогодержатель
	Общая площадь, кв.м.
	Рыночная стоимость без НДС, руб.

	1
	Нежилое здание: административное
	ООО "Международные юридические услуги"
	550,3
	7 810 500

	2
	Здание: торговый центр
	ООО "Международные юридические услуги"
	552,8
	7 846 000

	
	Итого
	
	
	15 656 500


Источник: Расчеты Оценщика
Таблица – Объекты оценки (сооружения)
	№ п/п
	Наименование объекта
	Залогодержатель
	Рыночная стоимость без НДС, руб.

	1
	Замощение: подъездная дорога
	-
	3 241 831

	2
	Сооружение: канализационная сеть (от КК-1 до КК-40)
	-
	686 459

	3
	Сооружение: отстойники-чеки
	-
	760 559

	4
	Сооружение: (линейный объект недвижимости) низковольтные линии
	-
	260 208

	5
	Нежилое здание: водонапорная башня
	-
	238 228

	6
	Сооружение: насосная водонапорная станция
	ООО "Международные юридические услуги"
	238 228

	7
	Сооружение: водонапорная башня
	-
	238 228

	8
	Сооружение: ограждение
	ООО "Международные юридические услуги"
	649 236

	9
	Корнеплодохранилище
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	763 778

	10
	Сооружение: объекты производственного назначения
	ООО "Международные юридические услуги"
	333 157

	11
	Сооружение: артскважина
	-
	261 970

	12
	Силосная траншея на 1000 тонн
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	236 507

	
	Итого
	
	7 908 387


Источник: Расчеты Оценщика
Таблица – Объекты оценки (прочие здания и сооружения)
	№ п/п
	Наименование объекта
	Залогодержатель
	Рыночная стоимость без НДС, руб.

	1
	Артскважина с башней
	-
	292 755

	2
	Артскважина
	-
	210 784

	3
	Артскважина
	-
	398 147

	4
	Баня
	-
	467 321

	5
	Бригадный дом
	-
	459 522

	6
	Бригадный дом
	-
	412 894

	7
	Забор МТФ
	-
	118 680

	8
	Забор у торгового комплекса из ж/б панелей 28 штук
	-
	19 380

	9
	Заборы и ворота
	-
	216 224

	10
	Зерносклад 200 тонн
	-
	1 399 428

	11
	Картофелехранилище
	-
	801 218

	12
	Конюшня с пристройкой
	-
	210 059

	13
	Котельная
	-
	429 293

	14
	Мехмастерская 300 кв.м.
	-
	1 928 487

	15
	Навес для пилорамы
	-
	51 225

	16
	Навес столярная мастерская
	-
	547 828

	17
	Овощехранилище
	-
	973 515

	18
	Проходная
	-
	13 328

	19
	Пруд для рыб № 1
	-
	543 546

	20
	Пруд для рыб № 2
	-
	278 405

	21
	Свинарник № 10
	-
	7 831 951

	22
	Свинарник № 11
	-
	7 831 951

	23
	Свинарник № 13
	-
	6 079 962

	24
	Свинарник № 14
	-
	6 079 962

	25
	Свинарник № 15
	-
	6 079 962

	26
	Свинарник № 16
	-
	1 871 988

	27
	Свинарник № 4
	ООО "Международные юридические услуги"
	306 718

	28
	Свинарник № 1
	-
	480 477

	29
	Свинарник № 14
	-
	3 203 180

	30
	Свинарник № 15
	-
	16 015 899

	31
	Свинарник № 19
	-
	289 678

	32
	Свинарник № 2
	ООО "Международные юридические услуги"
	2 635 183

	33
	Свинарник № 20
	-
	1 036 793

	34
	Свинарник № 21
	-
	306 718

	35
	Свинарник № 22
	-
	306 718

	36
	Свинарник № 3
	ООО "Международные юридические услуги"
	3 585 577

	37
	Свинарник № 9
	-
	4 804 769

	38
	Силосная траншея в Литвиново
	-
	603 618

	39
	Склад кормов
	-
	535 433

	40
	Скотный двор (3-ий двор)
	-
	2 394 789

	41
	Столярная мастерская
	-
	1 490 695

	42
	Столярная мастерская
	-
	713 911

	43
	Трансформаторная подстанция
	-
	216 337

	44
	Цех по переработке молочной продукции
	-
	1 009 008

	
	Итого
	
	85 483 310


Источник: Расчеты Оценщика
Таблица – Объекты оценки (земельные участки сельскохозяйственного назначения)
	№ п/п
	Наименование объекта
	Залогодержатель
	Площадь, кв.м.
	Кадастровый номер
	Рыночная стоимость, руб.

	1
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 34281 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	34 281
	50:14:0000000:141407
	282 553

	2
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 70244 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	70 244
	50:14:0000000:141408
	578 969

	3
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 96792 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	96 792
	50:14:0000000:141409
	797 785

	4
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 69798 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	-
	69 798
	50:14:0000000:162
	575 293

	5
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 321899 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	321 899
	50:14:0030101:101
	2 653 175

	6
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 777 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	-
	777
	50:14:0030101:102
	6 404

	7
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 898 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	-
	898
	50:14:0030101:104
	7 402

	8
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 24946 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	АО "Россельхозбанк"
	24 894
	50:14:0030101:87
	205 183

	9
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 96380 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, примерно в 800 м к востоку от п. Литвиново
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	96 380
	50:14:0030101:90
	794 389

	10
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 20642 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	20 642
	50:14:0030101:91
	170 137

	11
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 26281 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	26 281
	50:14:0030101:93
	216 615

	12
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 202064 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	202 064
	50:14:0030101:94
	1 665 464

	13
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 824496 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	-
	824 496
	50:14:0030102:203
	6 795 710

	14
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 436694 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	-
	436 694
	50:14:0030102:204
	3 599 345

	15
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 2718 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	2 718
	50:14:0030102:208
	22 402

	16
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 8894 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	8 894
	50:14:0030102:209
	73 307

	17
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 112582 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	112 582
	50:14:0030102:211
	927 930

	18
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 220390 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	-
	220 390
	50:14:0030103:79
	1 816 512

	19
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 90620 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	90 620
	50:14:0030103:86
	746 914

	20
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 5834 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	5 834
	50:14:0030103:88
	48 085

	21
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 14417 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	14 417
	50:14:0030105:102
	118 829

	22
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 392249 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	392 249
	50:14:0030105:110
	3 233 018

	23
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 343052 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	-
	343 052
	50:14:0030111:131
	2 827 524

	24
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения хозяйственной деятельности, общая площадь 21012 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, с/о Трубинский, д. Мишнево
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	21 012
	50:14:0030111:134
	173 186

	25
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 30474 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	
	30 474
	50:14:0030111:136
	251 175

	26
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 6804 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	
	6 804
	50:14:0030111:137
	56 080

	27
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 6637 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	
	6 637
	50:14:0030111:138
	54 704

	28
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 8640 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	
	8 640
	50:14:0030111:140
	71 213

	29
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 172679 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	
	172 679
	50:14:0030111:141
	1 423 265

	30
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 2326 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	
	2 326
	50:14:0030111:143
	19 171

	31
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 723886 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	
	723 886
	50:14:0030111:144
	5 966 456

	32
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 381303 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	
	381 303
	50:14:0030115:105
	3 142 798

	33
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 145929 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	145 929
	50:14:0030115:127
	1 202 785

	34
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 433931 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	АО "Россельхозбанк"
	433 931
	50:14:0030117:442
	3 576 572

	35
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 177164 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	-
	177 164
	50:14:0030117:443
	1 460 232

	36
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 74660 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	74 660
	50:14:0030117:447
	615 367

	37
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 9221 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	9 221
	50:14:0030117:448
	76 002

	38
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 1017 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 017
	50:14:0030117:449
	8 382

	39
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 1651 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1651
	50:14:0030117:450
	13 608

	40
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 340047 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	-
	340 047
	50:14:0030118:226
	2 802 756

	41
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 12072 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	12 072
	50:14:0030118:229
	99 501

	42
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 4358 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	4 358
	50:14:0030120:126
	35 920

	43
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 347786 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	347 786
	50:14:0030120:127
	2 866 542

	44
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 2710 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	2 710
	50:14:0030120:130
	22 337

	45
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 83351 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	-
	83 351
	50:14:0030122:262
	687 001

	46
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 14354 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	14 354
	50:14:0030122:263
	118 309

	47
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 228140 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	-
	228 140
	50:14:0030122:264
	1 880 389

	48
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 44533 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	44 533
	50:14:0030122:265
	367 053

	49
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 26752 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	-
	26 752
	50:14:0030122:266
	220 497

	50
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 30000 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	-
	30 000
	50:14:0030122:267
	247 268

	51
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 41399 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	41 399
	50:14:0030122:274
	341 221

	52
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 66997 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	66 997
	50:14:0030122:275
	552 207

	53
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 12010 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	12 010
	50:14:0030122:276
	98 990

	54
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 127176 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	127 176
	50:14:0030122:277
	1 048 218

	55
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 27891 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	27 891
	50:14:0030122:278
	229 885

	56
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 652 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	652
	50:14:0030122:280
	5 374

	57
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 442 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	442
	50:14:0030122:281
	3 643

	58
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 1442 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 442
	50:14:0030122:282
	11 885

	59
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 63798 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	63 798
	50:14:0030122:283
	525 840

	60
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 2420 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	2 420
	50:14:0030122:284
	19 946

	61
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 1134 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 134
	50:14:0030122:285
	9 347

	62
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 261 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	261
	50:14:0030122:286
	2 151

	63
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 1238 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 238
	50:14:0030123:214
	10 204

	64
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 11318 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	11 318
	50:14:0030123:215
	93 286

	65
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 7245 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	7 245
	50:14:0030123:216
	59 715

	66
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 655 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	655
	50:14:0030123:218
	5 399

	67
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 2421 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	2 421
	50:14:0030123:219
	19 955

	68
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для ведения сельскохозяйственного производства, общая площадь 2571 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	2 571
	50:14:0030123:220
	21 191

	
	Итого
	
	
	
	58 679 971


Источник: Расчеты Оценщика
Таблица – Объекты оценки (земельные участки для дачного строительства)
	№ п/п
	Наименование объекта
	Залогодержатель
	Площадь, кв.м.
	Кадастровый номер
	Рыночная стоимость, руб.

	1
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1392 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 392
	50:14:0000000:145745
	522 643

	2
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1386 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 386
	50:14:0000000:145746
	520 390

	3
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1204 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 204
	50:14:0000000:145749
	452 056

	4
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1115 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 115
	50:14:0000000:145750
	418 640

	5
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 12746 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	-
	12 746
	50:14:0000000:145910
	4 785 639

	6
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 410 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	-
	410
	50:14:0000000:145912
	153 939

	7
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 475 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	-
	475
	50:14:0000000:145913
	178 344

	8
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 543532 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	543 532
	50:14:0030101:103
	204 075 612

	9
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 24964 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	АО "Россельхозбанк"
	24 946
	50:14:0030101:88
	9 366 275

	10
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 3979 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	-
	3 979
	50:14:0030101:89
	1 493 963

	11
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 38143 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	Представительство компании с ограниченной ответственностью "Фораинвест (Оверсиз) лимитед" в г.Москве
	38 143
	50:14:0030101:92
	14 321 247

	12
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 145700 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	145 700
	50:14:0030101:95
	54 704 813

	13
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 44032 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	Представительство компании с ограниченной ответственностью "Фораинвест (Оверсиз) лимитед" в г.Москве
	44 032
	50:14:0030101:96
	16 532 343

	14
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 134469 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	134 469
	50:14:0030102:202
	50 488 000

	15
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 103780 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	АО "Россельхозбанк"
	103 780
	50:14:0030102:205
	38 965 446

	16
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 23544 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, примерно в 200 м к востоку от д. Орлово
	АО "Россельхозбанк"
	23 544
	50:14:0030102:206
	8 839 877

	17
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 191556 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, примерно в 270 м к востоку от д. Орлово
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	191 556
	50:14:0030102:207
	71 921 999

	18
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 12011 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	ООО "Национальная лизинговая компания"
	12 011
	50:14:0030102:210
	4 509 674

	19
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 47866 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	47 866
	50:14:0030102:212
	17 971 864

	20
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1143 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 143
	50:14:0030102:621
	429 153

	21
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1063 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 063
	50:14:0030102:622
	399 116

	22
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1142 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 142
	50:14:0030102:623
	428 778

	23
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 998 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	998
	50:14:0030102:624
	374 711

	24
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1008 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 008
	50:14:0030102:625
	378 466

	25
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 877 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	877
	50:14:0030102:626
	329 280

	26
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1037 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 037
	50:14:0030102:627
	389 354

	27
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1115 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 115
	50:14:0030102:628
	418 640

	28
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1000 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 000
	50:14:0030102:629
	375 462

	29
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1733 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 733
	50:14:0030102:630
	650 676

	30
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 892 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	892
	50:14:0030102:631
	334 912

	31
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1204 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 204
	50:14:0030102:632
	452 056

	32
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 4766 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	4 766
	50:14:0030102:633
	1 789 452

	33
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 986 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	986
	50:14:0030102:634
	370 206

	34
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 941 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	941
	50:14:0030102:635
	353 310

	35
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1086 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 086
	50:14:0030102:636
	407 752

	36
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 969 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	969
	50:14:0030102:637
	363 823

	37
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 974 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	974
	50:14:0030102:638
	365 700

	38
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 974 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	974
	50:14:0030102:639
	365 700

	39
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 958 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	958
	50:14:0030102:640
	359 693

	40
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1000 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 000
	50:14:0030102:641
	375 462

	41
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1136 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 136
	50:14:0030102:642
	426 525

	42
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1137 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 137
	50:14:0030102:643
	426 900

	43
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1137 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 137
	50:14:0030102:644
	426 900

	44
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1137 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 137
	50:14:0030102:645
	426 900

	45
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1076 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	1 076
	50:14:0030102:646
	403 997

	46
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 56026 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	АО "Россельхозбанк"
	56 026
	50:14:0030103:78
	21 035 634

	47
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 53179 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	53 179
	50:14:0030103:85
	19 966 694

	48
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 27300 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	-
	27 300
	50:14:0030103:87
	10 250 113

	49
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 178441 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	178 441
	50:14:0030103:89
	66 997 815

	50
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 49498 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	49 498
	50:14:0030105:100
	18 584 618

	51
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 95053 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	95 053
	50:14:0030105:101
	35 688 789

	52
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 58337 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	АО "Россельхозбанк"
	58 337
	50:14:0030105:107
	21 903 327

	53
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 29945 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	-
	29 945
	50:14:0030105:108
	11 243 210

	54
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 29461 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	-
	29 461
	50:14:0030105:109
	11 061 486

	55
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 244775 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	АО "Россельхозбанк"
	244 775
	50:14:0030105:93
	91 903 711

	56
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 158183 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	158 183
	50:14:0030105:99
	59 391 706

	57
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 210364 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	КБ "Яр-банк"
	210 364
	50:14:0030111:129
	78 983 688

	58
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 792310 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	-
	792 310
	50:14:0030111:130
	297 482 297

	59
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 154392 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	ООО "РостПартнер Инвест"
	154 392
	50:14:0030111:132
	57 968 329

	60
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 7205 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	7 205
	50:14:0030111:139
	2 705 204

	61
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 160604 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	160 604
	50:14:0030111:142
	60 300 699

	62
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 277 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	277
	50:14:0030111:213
	104 003

	63
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 470 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	470
	50:14:0030111:217
	176 467

	64
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1093 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	-
	1 093
	50:14:0030111:227
	410 380

	65
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 619 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	-
	619
	50:14:0030111:249
	232 411

	66
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 886 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	-
	886
	50:14:0030111:252
	332 659

	67
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1999 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	-
	1 999
	50:14:0030111:254
	750 549

	68
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 996 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	-
	996
	50:14:0030111:256
	373 960

	69
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1511 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	-
	1 511
	50:14:0030111:263
	567 323

	70
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 770 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	-
	770
	50:14:0030111:264
	289 106

	71
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 1183 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	-
	1 183
	50:14:0030111:265
	444 172

	72
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 929 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н
	-
	929
	50:14:0030111:282
	348 804

	73
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 191678 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	191 678
	50:14:0030115:106
	71 967 805

	74
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 52258 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	АО "Россельхозбанк"
	52 258
	50:14:0030117:437
	19 620 893

	75
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 47283 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	АО "Россельхозбанк"
	47 283
	50:14:0030117:438
	17 752 970

	76
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 334572 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	-
	334 572
	50:14:0030117:439
	125 619 072

	77
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 40215 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	40 215
	50:14:0030117:440
	15 099 204

	78
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 30000 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	АО "Россельхозбанк"
	30 000
	50:14:0030117:441
	11 263 860

	79
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 44295 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	КБ "Яр-банк"
	44 295
	50:14:0030117:444
	16 631 089

	80
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 2022 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	ООО "Национальная лизинговая компания"
	2 022
	50:14:0030117:810
	759 184

	81
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 67789 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	Представительство компании с ограниченной ответственностью "Фораинвест (Оверсиз) лимитед" в г.Москве
	67 789
	50:14:0030117:812
	25 452 194

	82
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 90622 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	Представительство компании с ограниченной ответственностью "Фораинвест (Оверсиз) лимитед" в г.Москве
	90 622
	50:14:0030118:227
	34 025 117

	83
	Земельный участок, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 22307 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	22 307
	50:14:0030118:228
	8 375 431

	84
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 156920 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, в районе д. Трубино
	АО "Россельхозбанк"
	156 920
	50:14:0030120:122
	58 917 497

	85
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 25666 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	25 666
	50:14:0030120:128
	9 636 608

	86
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 20627 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	20 627
	50:14:0030120:129
	7 744 655

	87
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 82745 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	82 745
	50:14:0030122:279
	31 067 603

	88
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 130474 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	АО "Россельхозбанк"
	130 474
	50:14:0030123:211
	48 988 029

	89
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 124328 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, СПК "Новое Литвиново"
	АО "Россельхозбанк"
	124 328
	50:14:0030123:212
	46 680 440

	90
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 66700 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	-
	66 700
	50:14:0030123:213
	25 043 315

	91
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: для дачного строительства, общая площадь 83053 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново
	ООО "Ньюстайл"
	83 053
	50:14:0030123:217
	31 183 245

	
	Итого
	
	
	
	1 987 371 053


Источник: Расчеты Оценщика
Таблица – Объекты оценки (земельные участки под индустриальную застройку)
	№ п/п
	Наименование объекта
	Залогодержатель
	Площадь, кв.м.
	Кадастровый номер
	Рыночная стоимость, руб.

	1
	Земельный участок, категория земель: земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, разрешенное использование: для размещения промышленных объектов, общая площадь 20000 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, вблизи д. Назимиха
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	20 000
	50:14:0030122:272
	10 108 211

	2
	Земельный участок, категория земель: земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, разрешенное использование: для строительства промышленного объекта, общая площадь 103000 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, вблизи д. Назимиха
	ООО "Международные юридические услуги"
	103 000
	50:14:0030122:43
	52 057 288

	3
	Земельный участок, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное использование: под производственным центром и скотным двором, общая площадь 27624 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, Трубинский сельский округ, д. Мишнево
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	27 624
	50:14:0030110:966
	13 961 461

	
	Итого
	
	
	
	76 126 960


Источник: Расчеты Оценщика
Таблица – Объекты оценки (земельные участки торгово-офисного назначения)
	№ п/п
	Наименование объекта
	Залогодержатель
	Площадь, кв.м.
	Кадастровый номер
	Рыночная стоимость, руб.

	1
	Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, категория земель: под административным зданием, общая площадь 448 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, п. Литвиново, дом 5
	ООО "Международные юридические услуги"
	448
	50:14:0030101:81
	1 254 809

	2
	Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, категория земель: под торговым центром, общая площадь 1304 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, Трубинское с/п, п. Литвиново, д. 5
	ООО "Международные юридические услуги"
	1 304
	50:14:0030101:82
	3 652 390

	
	Итого
	
	
	
	4 907 199


Источник: Расчеты Оценщика

Таблица – Объекты оценки (земельные участки для ведения хозяйственной деятельности)

	№ п/п
	Наименование объекта
	Залогодержатель
	Площадь, кв.м.
	Кадастровый номер
	Рыночная стоимость, руб.

	1
	Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для ведения хозяйственной деятельности, общая площадь 43332 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, в районе п. Литвиново
	ООО "ДИНЕРОИНВЕСТ"
	43 332
	50:14:0030105:96
	21 900 451

	2
	Земельный участок, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для ведения хозяйственной деятельности, общая площадь 2915 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, с/о Трубинский, д. Здехово
	-
	2 915
	50:14:0030111:125
	1 473 272

	3
	Земельный участок, категория земель: земли земли населенных пунктов, разрешенное использование: для ведения хозяйственной деятельности, общая площадь 9963 кв.м., адрес объекта: Московская обл., Щелковский р-н, с/о Трубинский, д. Здехово
	-
	9 963
	50:14:0030111:127
	5 035 405

	
	Итого
	
	
	
	28 409 128


Источник: Расчеты Оценщика

Таблица – Объекты оценки (движимое имущество)
	№ п/п
	Наименование объекта
	Залогодержатель
	Рыночная стоимость без НДС, руб.

	1
	АВТ ЗИЛ - 5301ГО е949МХ 107.4 ЛС
	-
	54 910

	2
	Авт. ГАЗ-377510 Р 567 МЕ 150 (86,2 кВт) 115.60ЛС
	-
	79 080

	3
	Авт. ЗИЛ - 45065 с 903 НК 150 ЛС
	-
	67 970

	4
	Агрегат посевной IDEA 3/2200+ВЕТА 3.0
	-
	610 200

	5
	Аквадистилятор ДЭ - 4 - 02 "ЭМО"
	-
	7 360

	6
	Анализатор "Клевер-2"
	-
	10 450

	7
	Аэратор "Aqua-Pilz"
	-
	47 610

	8
	Аэратор "Aqua-Pilz"
	-
	47 610

	9
	Аэратор "Aqua-Pilz"
	-
	5 670

	10
	Аэратор "Aqua-Pilz" Т 1,1 kW 400V Германия Linn
	-
	47 610

	11
	Аэратор "Aqua-Pilz", Германия
	-
	47 610

	12
	Аэратор "Turbo-Jet-SLD 1,1"
	-
	51 950

	13
	Аэратор''I urbo-Jet" 1,1 kW 400V Германия Linn
	-
	51 950

	14
	Бак-аккумулятор "ледяной" воды
	-
	95 260

	15
	Бак-аккумулятор "ледяной" воды (V=3000 л., термоизолированный,из нерж. Стали, с технологическим люк
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	277 420

	16
	Бетоносмеситель
	-
	25 620

	17
	Борона Akzent 12 (Aktywator)
	-
	118 760

	18
	Вагонетка
	-
	6 250

	19
	Вагонетка
	-
	6 250

	20
	Вагонетка
	-
	6 250

	21
	Вагонетка
	-
	6 250

	22
	Вагонетка
	-
	6 250

	23
	Вагончик бытовой
	-
	23 450

	24
	Вагончик бытовой
	-
	23 450

	25
	Вагончик бытовой
	-
	23 450

	26
	Весы
	-
	5 370

	27
	Весы 30 тонн
	-
	696 390

	28
	Вилы д/навоза с крокодилом (2ц)-1,6 м к tur-11,12,14-18,20
	-
	9 040

	29
	Витрина холодильная (гнутое стекло, боковины АВС)
	-
	13 700

	30
	Витрина холодильная (гнутое стекло, боковины АВС)
	-
	13 700

	31
	Витрина холодильная (гнутое стекло, боковины АВС)
	-
	13 700

	32
	Витрина холодильная (гнутое стекло, боковины АВС)
	-
	13 700

	33
	Водонагреватель
	-
	9 730

	34
	Водонагреватель
	-
	19 500

	35
	Водонагреватель 80 литров
	-
	45 000

	36
	Водонагреватель 80 литров
	-
	45 000

	37
	Водонагреватель 80 литров
	-
	45 000

	38
	Водонагреватель 80 литров
	-
	45 000

	39
	Гомогенизатор для молока ОГЗМ-2,5 (2500 л/час)
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	535 480

	40
	Грабли ГВР - 630
	-
	333 770

	41
	Дискатор Ares Г L 4.0 трубчатый вал 500 мм
	-
	291 280

	42
	Дискатор Ares Т L 4.0 трубчатый вал 500 мм
	-
	291 280

	43
	Доильная установка
	-
	360

	44
	Доильная установка УДМ-200 "Подмосковье" МТФ
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	881 060

	45
	Плазма TV LG 42 PC 3 RV
	-
	11 830

	46
	Емкостный аппарат 600л (ванна пастер.) с Электр.
	-
	133 870

	47
	Емкость на колесах, 125 л. "Unigreen"
	-
	88 060

	48
	Жатка кукурузная двухрядная к FCT 900/1050
	-
	406 340

	49
	Камера холодильная КХН-11.02 (1960x3160x2200)
	-
	29 060

	50
	Камера холодильная КХН-11.02 (1960x3160x2200)
	-
	29 060

	51
	Камера холодильная КХН-11.02 (1960x3160x2200) МПНР
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	29 060

	52
	Камера холодильная КХН-15.94 (3460x2260x2460)
	-
	108 350

	53
	Камера холодильная КХН-35,19 (3160x5260x2460)
	-
	68 380

	54
	Канализационный коллектор
	-
	63 850

	55
	Кассовый неохлаждаемый прилавок
	-
	4 960

	56
	Ковш универсальный 1,8 м к tur-11,12,14-18,20
	-
	8 510

	57
	Комбайн кормоуборочный прицепной FCT 1050MDC подборщиком и металлодетектором
	-
	1 312 330

	58
	Комбайн кормоуборочный прицепной Рось-2 (Косилка-измельчитель прицепная.)
	-
	144 620

	59
	Комбайн ЯСК-170А
	-
	2 890

	60
	Комплект компрессорного оборудования
	-
	71 730

	61
	Комплект оборудования для выдува ПЭТ-бутылок
	-
	274 880

	62
	Комплект пескоструйного оборудования типа Contracor DBS-200RC с дистанционным управлением
	-
	31 950

	63
	Компрессор К11
	-
	14 390

	64
	Кондиционер GC-07HRIN1
	-
	6 670

	65
	Кондиционер GC-12HRIN1
	-
	13 010

	66
	Кондиционер GC-09HRIN1
	-
	11 910

	67
	Кондиционер GC-CF24HKN1 Qx=7,4kBt; Отеп=8,8кВт
	-
	29 300

	68
	Кондиционер GC-CF24HRN1 Qx=7,4kBt; Отеп=8,8кВт
	-
	29 300

	69
	Кондиционер GC-CF24HRN1 Qx=7,4kBt; Отеп=8,8кВт
	-
	29 300

	70
	Кондиционер GC-CF36HRN1 Qx=10,5kBt; <2теп=13кВт
	-
	60 450

	71
	Кондиционер GC-S12HRIN1
	-
	5 450

	72
	Кондиционер GC-S18HRIN1
	-
	18 650

	73
	Кондиционер GC-S18HRIN1
	-
	18 650

	74
	Кормораздатчик РКТ-10-02
	-
	108 470

	75
	Кормораздатчик РКТ-10-02 25-580Р (со спаренной осью, на балансирах, односторонний)
	-
	108 470

	76
	Кормораздатчик Сеньор-14
	-
	1 048 570

	77
	Косилка Z-015 (KDF-390)
	-
	198 720

	78
	Косилка для прямой уборки к FCT 900/1050
	-
	395 860

	79
	Косилка Е-302
	-
	1 420

	80
	Культиватор Viking 6.3 СН
	-
	279 590

	81
	Купажная емкость КЕ-500
	-
	52 000

	82
	Ларь морозильный (гнутое стекло)
	-
	10 630

	83
	Ларь морозильный (гнутое стекло)
	-
	10 630

	84
	Лесорама
	-
	930

	85
	Машина холодильная моноблочная ММ 218 SF МПНР
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	23 950

	86
	Миксер GASTRORAG B40A-HD Дежа 40л.
	-
	50 580

	87
	Молокопровод к доильной установке УДМ-200 “Подмосковье"
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	1 766 430

	88
	Молокопровод к доильной установке УДМ-200 на 200 голов
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	2 696 900

	89
	Морозильник
	-
	3 480

	90
	Мотопомпа
	-
	13 850

	91
	Навозоудаление МТФ
	-
	2 322 730

	92
	Насос водяной HONDA WT-40X
	-
	56 730

	93
	Насос для опрыс однофаз АР 252
	-
	3 740

	94
	Насос центр. Г2-ОПА
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	5 440

	95
	Насос центр. Г2-ОПБ
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	7 810

	96
	Насос циркуляционный
	-
	2 260

	97
	Отбойные молотки
	-
	45 490

	98
	Откатные-сдвижные промышленные ворота 4000х2000(комплект)
	-
	23 650

	99
	Откатные-сдвижные промышленные ворота 4000х2000(комплект)
	-
	23 650

	100
	Откатные-сдвижные промышленные ворота 8000х2000(комплект)
	-
	31 260

	101
	Пароконвектомат ПKA 6-1 /1ПМ с подставкой
	-
	64 980

	102
	Перфоратор SDS max HR 401 1300 Вт MAKITA Австрия
	-
	7 220

	103
	Пилорама
	-
	4 860

	104
	Плуг Ibis L3+1 т
	-
	165 950

	105
	Плуг Ibis L4+1
	-
	138 470

	106
	Плуг Ibis L4+1
	-
	138 470

	107
	Погрузчик навесной БУк "BIG BAGOW"
	-
	43 100

	108
	Погрузчик ПЭФ - 1БМ
	-
	118 710

	109
	Полуавтомат розлива ЛД-4СОЗ-1-М
	-
	454 590

	110
	Полуприцеп самосвал тракторный ПТС-6 (ОН 63-61)
	-
	276 360

	111
	Постоянная оснастка TUR-14 (погрузчик, который крепится к трактору)
	-
	64 610

	112
	Пресс-подборщик ПРФ-145
	-
	163 060

	113
	Пресс-форма 4x0,55л.
	-
	65 600

	114
	Пресс-форма 4x0,75л.
	-
	65 600

	115
	Приемный рольганг
	-
	44 200

	116
	Прицеп цистерна
	-
	44 940

	117
	Прицепной опрыскиватель IRIS BDL 2200 штанга 18м.
	-
	165 720

	118
	Противопожарный резервуар
	-
	73 840

	119
	Протравливатель семян ПС-20 (самоходный, автомат)
	-
	97 920

	120
	Разбрасыватель удобрений MXL-3000 на шасси KASTOR PR-02
	-
	172 960

	121
	Роторные грабли-ворошилки
	-
	71 250

	122
	Сварочный аппарат
	-
	1 910

	123
	Секционные ворота (2-ой Двор)
	-
	44 260

	124
	Секционные ворота с направляющими
	-
	31 790

	125
	Секционные ворота с направляющими
	-
	31 790

	126
	Секционные ворота с направляющими
	-
	37 760

	127
	Секционные ворота с направляющими
	-
	37 760

	128
	Сеялка C3T-3.6A б/гц
	-
	261 230

	129
	Сеялка УПС-8-02 узл. Модернизация
	-
	193 630

	130
	Система навозоудаления
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	3 041 100

	131
	Система водоснабжения и канализации
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	992 210

	132
	Станок деревообрабатывающий
	-
	12 530

	133
	Станок деревообрабатывающий
	-
	12 530

	134
	Станок заточный
	-
	2 430

	135
	Станок модельный
	-
	3 080

	136
	Станок сверлильный
	-
	2 630

	137
	Станок сверлильный
	-
	2 680

	138
	Станок строгальный
	-
	3 310

	139
	Станок токарный
	-
	19 030

	140
	Стеллаж кухонный СК Э (1_=1000, S=500, Н=100, 4)
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	3 620

	141
	Стеллаж кухонный СК Э (L=1000, S=500, Н=100, 4)
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	3 620

	142
	Стеллаж кухонный СК Э (L=1000. S=500, Н=100,4)
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	3 620

	143
	Стеллаж кухонный СК Э (L=800, S=500, Н=100, 4)
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	3 620

	144
	Стеллаж разборный, 4 сплошных полки 1100x570x1800
	-
	3 830

	145
	Стеллаж разборный, 4 сплошных полки 1100x570x1800
	-
	3 830

	146
	Стеллаж разборный, 4 сплошных полки 1100x570x1800
	-
	3 830

	147
	Стиральная машина
	-
	8 740

	148
	Стойловое оборудование МТФ
	-
	814 760

	149
	Танк охлаждения молока DF 953 4000л с агрегатом на базе компрессора MTZ080(R404A)
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	541 170

	150
	Танк охлаждения молока DF 953 4000л с агрегатом на базе компрессора MTZ080(R404A)
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	541 170

	151
	Танк охлаждения молока DF 953 4000л с агрегатом на базе компрессора MTZ080(R404A)
	-
	541 170

	152
	Танк охлаждения молока DF 953 4000л с агрегатом на базе компрессора MTZ080(R404A)
	-
	541 170

	153
	Тельфер
	-
	14 330

	154
	Тепловая пушка СФО - 33
	-
	9 920

	155
	Тепловая пушка СФО - 33
	-
	9 920

	156
	Тепловая пушка СФО - 33
	-
	9 920

	157
	Тепловая пушка СФО - 33
	-
	9 920

	158
	Термооксиметр
	-
	19 720

	159
	Термооксиметр Самара 2
	-
	19 720

	160
	Токарный станок
	-
	12 480

	161
	Трактор NEW HOLLAND TM 140
	-
	374 280

	162
	Трактор ДТ-75 88-61 мх 75 л/с
	-
	256 370

	163
	Трактор Т-16М 50 МУ 44-83 28л/с
	-
	8 300

	164
	Транспортер ТР-1-4-82-Н
	-
	22 040

	165
	Транспортер ТСН -160
	-
	42 180

	166
	Укупорочный полуавтомат УП-1500
	-
	45 350

	167
	Упаковочная машина УМ-1 "Эконом"
	-
	62 070

	168
	Установка охлаждения жидкости УОЖ 2200-120 с рамой и комплектом труб
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	941 570

	169
	Фильтр молочный ФМ-03 угловой (3000 л/час, термоизолированный,из нерж. стали, с технологическим люк
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	9 490

	170
	Фильтр молочный ФМ-03 угловой (3000-л/час. термоизолированный,из нерж. стали, с технологическим люк
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	9 490

	171
	Холодильная установка рефрижераторного контейнера "Carrier"
	-
	146 140

	172
	Цистерна (3 шт)
	-
	1 440

	173
	Шкаф-холодильный двери-купе (канапе)
	-
	14 860

	174
	Шкаф-холодильный двери-купе (канапе)
	-
	14 860

	175
	Шкаф-холодильный двери-купе (канапе)
	-
	14 860

	176
	Шкаф-холодильный цвери-купе (канапе)
	-
	14 860

	177
	Электрокотел для обогрева 170мЗ
	-
	13 910

	178
	Электропастеризатор А1-ОПЭ (3000л/ч) с выдерживателем на 25 сек. и с выходом на гомогенизатор
	КБ «Энерготрансбанк» (АО)
	294 510

	179
	Электроталь
	-
	1 440

	
	Электротельфер
	-
	3 700

	
	Итого
	
	29 992 620


Источник: Расчеты Оценщика
Таблица – Объекты оценки (дебиторская задолженность)
	№ п/п
	Наименование дебитора
	Рыночная стоимость с учетом округления, руб.

	1
	Новое Литвиново ООО
	65

	2
	Серебряные пруды ОАО
	139 765

	3
	СПК Литвиново
	31 864

	4
	Новое Литвиново ООО
	327

	5
	Птицекомплекс Серебряные пруды
	5 038

	6
	ООО "АНП-Скопинская нива"
	198 787

	7
	Трубино ООО "ГТ-ТЭС"
	3 065

	8
	ООО "ТрансЛес"
	2 781

	9
	ООО "Техно-Базис"
	974

	10
	ИП Тарантинова
	2 188

	11
	ООО "Техноавангард"
	536

	12
	ООО "Промстроймебель"
	1 234

	13
	ООО "Авантаж"
	1 014

	14
	ООО "РегионСтройМеханизация"
	3 134

	
	Итого
	390 772


Источник: Расчеты Оценщика

Заключение

На основании проведенных расчетов мы пришли к выводу, что рыночная стоимость оцениваемого имущества, согласно перечню, представленному в п. 1.1 настоящего отчета, принадлежащего СПК «Новое Литвиново» на праве собственности, по состоянию на 30 ноября 2016 года составляет:

2 331 065 830 рублей 00 коп.

Два миллиарда триста тридцать один миллион шестьдесят пять тысяч восемьсот тридцать рублей 00 коп.

Без учета НДС
Настоящая оценка рекомендуется для целей совершения сделки с объектом оценки в течение периода не более 6 месяцев с даты составления отчета.

Благодарим Вас за возможность оказать услуги для Вашей организации.

С уважением,

	Специалист-оценщик, к. э. н.
	
	Н.В. Широков


ПРИЛОЖЕНИЯ

1. Фотографии оцениваемых объектов.
2. Информация, предоставленная Заказчиком.
3. Копии документов, используемых в расчетах.
4. Копии документов, позволяющих заниматься оценочной деятельностью.
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