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4.0- Zimmer-Dachwohnung mit Terrassensitzplatz und Kellerabteil

Wiesenstrasse 6 | 4057 Basel

Betreibungs- &Konkursamt des Kantons Basel Stadt | Baumleingasse 1, 4001 Basel

Grundbuch
Grundstick Nr.
Grundstucksflache
Baujahr
Konstruktionsart
Vollgeschosse

Untergeschoss

Dachgeschoss

Zone 5a mit Gewerbeerleichterung

Basel-Stadt
Gebaudevolumen m3
Letzte Schatzung GBV

Versicherungswert

Mietertrag gem. Mieterspiegel

Eingesetzter Mietwert

Verkehrswert FortfUhrung

Bruttorendite nach Mietwert

Stichtag der Bewertung

Adrian Mlller

Basel, 23. Mai 2018

Basel

Sektion 7 | 2276 Stammparzelle 2276-20 (SR)
385 m?

1972

Massivbauweise

5

1

5’357 m3 gem. GBV *

17.06.2004

CHF 3°511°000.00

Wohnen

Wohnrecht z.G. Chappuis Nicole Juliette
CHF 19°600.00 p.a.

CHF 533’000.00 ohne Wohnrecht

CHF 440°000.00 mit Wohnrecht
4.45 %

03. April 2018

03. April 2018

30. November 2018

Tel. : +41 61 205 90 22
amueller@am-immotreuhand.ch

S

Die Kubatur wurde durch den Experten mit den zur Verfligung stehenden
Unterlagen plausibilisiert und es wurden nur geringe Abweichungen festgestellt,

weshalb die Angaben von der

Gebaudeversicherung Basel-Stadt fir die

Berechnung der Reproduktionskosten verwendet worden sind.

adrian.mueller
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Betreibungs- und Konkursamt Basel-Stadt, Herr Rolf Gitlin
Baumleingasse 1, 4001 Basel

Herr Burkhart Jacques Albert T, p.A. Betreibungs- und Konkursamt
Basel-Stadt, Herr Rolf Gitlin, Baumleingasse 1, 4001 Basel

Die adrian.mueller ImmoTreuhand wurde beauftragt, die 4.0- Zimmer
Dachwohnung in der Liegenschaft «Wiesenstrasse 6» in 4057 Basel im
Hinblick auf die konkursamtliche Liquidation zu bewerten.

Der Verkehrswert (Marktwert) ist der unlimitierte Hochstpreis, den ein
moglicher Kaufer am Bewertungsstichtag bei normalem
Geschaftsverkehr und unter Wuirdigung aller Einflisse fur die
betreffende Immobilie zu zahlen bereit ware.

Das Gutachten gilt fir den Stichtag 03. April 2018.

Der Experte konnte die Wohnung am 03. April 2018 zusammen mit
Herrn Rolf Gutlin und im Beisein der Wohnberechtigten, Frau Nicole
Juliette Chappuis besichtigen. Ferner konnten die allgemeinen
Raumlichkeiten sowie die Heizzentrale im Beisein des Hauswartes
besichtigt werden.

Es wurden keine ausserordentlichen Verhaltnisse festgestellt. Die
bestehende Bausubstanz wurde mittels einer einfachen Besichtigung
beurteilt. Verdeckte, nicht einsehbare oder nicht zugangliche sowie
unter Putz liegende Bauteile und Installationen konnten beziglich
ihnres Zustandes nicht untersucht und gepruft werden. Es wird
angenommen, dass deren Zustand dem normalen Gebrauch ohne
schadigende &aussere Einwirkungen entspricht. Es erfolgten keine
statischen Berechnungen von tragenden Teilen. FuUr versteckte
Baumangel oder Bausché&den, die ohne Aufschlisse nicht erkennbar
sind, wird keine Haftung ibernommen.

Dem Experten standen fur die vorliegende Bewertung folgende
Unterlagen zur Verfigung:

Grundbuchausziige vom 07.03.2018

Katasterauszug der belasten Grundstiicke vom 30.04.18
Situationsplan vom 30.04.2018 (GEO-Portal)

Auszug Zonenplan vom 30.04.2018 (GEO-Portal)
Grundrissplane vom DG und UG

Versicherungsausweis GBV vom 25.01.2018 & kubische
Berechnung vom 01.03.2018

§ Stockwerkeigentimerreglement vom Oktober 1969

§ Fotodokumentation 03. April 2018

§ Betriebskostenabrechnung vom 01.01.15,16,17-31.12.15,16,17

w W W W W W

Die Verkehrswertbewertung wurde ausschliesslich fir den
Auftraggeber erstellt, welche mit dem Einverstandnis der Experten
an Dritte weitergegeben werden darf. Ferner weisen die Experten
ausdrucklich daraufhin, dass Personen welche im Gutachten nicht
ausdriicklich erwéhnt werden, aus den Ergebnissen und
Feststellungen des Experten keinerlei Rechte fir sich ableiten
kénnen.

Verkehrswertbewertungen haben in aller Regel nur Sachfragen zu
beantworten. Rechtsfragen bleiben Juristen vorbehalten. Wo sich
die vorliegende Bewertung zu Rechtsfragen aussert (Methodenwabhl,
Szenarien u.a.), geschieht dies im Hinblick auf die Beantwortung von
Sachfragen und ausserdem ohne jegliche Gewahrleistung.

adrian.mueller
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Bauzustand

3.10 Kurzbeschrieb : Die Liegenschaft «Wiesenstrasse 6» in Basel ist in Stockwerkeigentum
aufgeteilt und umfasst insgesamt 22 Wohnungen, wovon der
Experte die 4.0-2’Dachwohnung im Dachgeschoss (W22) / Parzelle
Nr. 2276-20 mit 92 / 1000 Miteigentumsanteilen besichtigen konnte.

Die Liegenschaft befindet sich in einem gut unterhaltenen Zustand,
die notwendigen werterhaltenden Massnahmen wurden durch die

Stockwerkeigentiimergemeinschaft jeweils vorgenommen.

Die Gebaudeaussenhille prasentiert sich in einem dem Alter
entsprechenden guten Zustand. Es ist davon auszugehen, dass die
Fassaden bereits einmal gestrichen wurden. Im Jahre 2005 wurden

die Fenster mit Kunststofffenster ersetzt.

Gemass der Wohnberechtigten, Frau N. J. Chappuis wurde vor
einigen Jahren das Flachdach saniert. Es ist davon auszugehen,
dass die Gebaudetechnik, d.h. die Liftanlage, die Kalt-, Warm- und
Abwasserleitungen sowie das Heizverteilnetz weitgehend aus dem

Erstellungsjahr stammen.

Die Heizungsanlage wurde im Jahre 2011 komplett mit einer Apaco

Fernwarmeanlage inklusive Warmwasserspeicher saniert.

Die Stockwerkeigentumseinheit Parzelle 2276-20 befindet sich in
einem gut unterhaltenen Zustand. Die Wohnberechtigte, Frau N.
Chappuis, hat die Wohnung vor einigen Jahren komplett saniert.
Die Sanierung umfasste gemass Frau Chappuis, die Erneuerung der
Elektroinstallation, der Wand- und Bodenbeléage, die Sanierung der
Nasszone und der Kiche. Die Arbeiten wurden schatzungsweise vor

ca. 15-25 Jahren vorgenommen.

adrian.mueller
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Gliederung der Immobilie

MEV System:

Wertelemente WE 1 Ertragswert unbefristet, neuwertig ohne Entwertung
WE 2 Technische Entwertung
WE 3 befristete Mehr- / Minderertrage
WE 4 Allfallige weitere Werte

Grafische Darstellung

Bewertungsstichtag

Objekt 1

WE 1

WE 2 Technische Entwertung

WE3 Allféllige befristete Mehr-/Minderwerte
WE 4 (+/-) | Allfallig weitere Werte

I I I I I |zeit

adrian.mueller
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VO rre C h n U n g e n (Mietwert-, Kapitalisierungssatz, Wohnrechberechnung)

Mietwertberechnung

4.0-Z-Stockwerkeigentumwohnung im DG | Wiesenstrasse 6, 4057 Basel

Objekt Nr. Wohnungstyp Eigentumer Geschoss Lage Flache CHF/m2 p.a. NMZ p.a.

601 4.0-Z’Wohnung, Entree, Wohn- J. Burkhart t DG links ca. 80.00 245.00 19'600.00
und Esszimmer, Kind 1, Bad
mit WC, Kind 2, Kiche,
Schlafzimmer, 2 Terrassen

Total Mietwert ca. 80.00 CHF 19'600.00

Kapitalisierungssatzberechnung

Fremdkapitalkosten

1. Hypothek 65 % 2.00% 130 % CHF 8'551.00
2. Hypothek 15 % 2.50% 0.38 % CHF 2'467.00
Total Fremdkapitalkosten 80 % 1.68 % CHF 11'018.00

Eigenkapitalkosten

Verzinsung Eigenkapital 20 % 0.00% - % CHF -

Total Nettozins 100 % 1.68 % CHF 11'018.00
Betriebskosten 01-05% 0.49 CHF 3'220.00
Unterhaltskosten 02-25% 0.35 CHF 2'300.00
Verwaltungskosten 0.1-03% 0.16 CHF 1'058.00
Mietzinsrisiko 0.0-04 % - CHF -

Ruckstellungen 0.25-1.0% 0.30 CHF 2'003.50
Total Bruttozinssatz (Kapitalisierungssatz) 3.00 % CHF 19'600.00

Barwert des Wohnrechts des Berechtigten

Berechnung des Liegenschaftserldses

Mietwert der von der Wohnberechtigten genutzten Objekte CHF 19'600.00
Nettoertrag CHF 19'600.00
Alter der Berechtigten 89 Jahre

Lebenserwartung (gerundet) 5 Jahre

Zinssatz (gem. BGE) 3.50 %

Barwertfaktor (jvs) 4.67308

Barwert des Wohnrechts (Barwertfaktor x Erl6s) 4.67308 x CHF 20'400.00 CHF 91'592.35
Korrekturfaktor fur monatlich Vorschissig gem. BGER 1.01860

Barwert des Wohnrechts CHF 93'295.97
Barwert des Wohnrechts, abgerundet CHF 93'000.00

Barwert des Wohnrechts fir den Belasteten

Vorteil der Berechtigten p.a. CHF 19'600.00
Alter der Berechtigten 89 Jahre

Lebenserwartung (gerundet) 5 Jahre

Zinssatz (Nettorenditensatz) 1.68 %

Barwertfaktor (jns) 4.75756 %

Barwert des Wohnrechts (Barwertfaktor x Vorteil des Berechtigten) CHF 93'248.10
Barwert des Wohnrechts fir den Belasteten, abgerundet CHF 93'000.00

m adrian.mueller
ImmoTreuhand
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Vorrechnung ageuasse)

Hauptkriterien LK1 LK2 LK3 LK4 LK5 LK6 LK7 LK8 LK9 LK10
A Standort
Ausserhalb Innerhalb
Einzelhof, Dorf abgelegen Dorf Dorf
Zentrum,
Dorf, kleine Ortschaft Dorfrand Hauptstrasse Dorfkern
Grosser Ort, Kleinstadt Peripherie | Hauptstrasse Ortszentrum
Aussen-
Mittelgrosse Stadt Vororte St nd quartier Innenstadt
Aussen- Geschafts-
CH-Grossstadt e Stadtrand quartier Stadtquartier | Innenstadt zentrum
Ferienort ‘ Einfache Ferienorte Mittlere Ferienorte Exklusive Ferienorte
B Nutzung
Ausserhalb Wohnnutzungend rt- Zonenkonforme Wohn- Wohnnutzung in
Bauzone, Zonenkonformitét Bauzone mindernden Zi n nutzung in Wohnzonen wertsteigernden Zonen
Bauliches Nutzungsmass Geringe
Schlechte Tiefe Ausn. | Ausn. AZ 0.4- | Mittl ’AZ | Hohe Ausn. Wohnnutzung in
Ausnutzung AZ 0.2-0.4 0.6 0. AZ 0.8-1.0 wertsteigernden Zonen
Planungsrechtliche Planungsrechtl. Nachteile, Keine planungs! jchen Sonder- Planungsrechtl. Vorteile,
Sonderregelungen Schutzregister, Pflichten vorteile/-NAchteile Mehrnutzen, Exklusivitat
C Lage
Attraktivitat Wohnlage Schlechte * Sehr gute |Beste Prestigelage exklusive
Ungeeignet Lage UnaWfaktiv_| Mittlere Lage | Gute Lage Lage Villenviertel
Angebote Infrastruktur, Weit entfernt oder nicht gebote in kurzer Alle Angebote in direkter
Schulen, Einkauf, Kultur vorhanden Inggadttlerer Entfernung Entfernung Nahe
Konfliktfaktoren, Starke Immissionen &ve bis schwache Immissionen Keine Immissionen konfliktfrei,
Immissionen, Umfeld konfliktives Umfeld re bis geringe Konfliktpotenziale umfeldkonform
D Erschliessung
Erreichbarkeit Zufahrt, keine Zufahrt| Schlecht, Eingeschrankte Zufahrt, e Zufahrt
Zugang nur Fussweg | Privatwege |unbefestigte Stassen/Wege offentl. Strasse ottoir direkt bis Grundsttick
Offentlicher Verkehr . .
keine Ver- schlechte |Schwache F.| mittl. Freq. QOV-Angebote, Beste OV-Knotenpunkte in
bindungen | Frequenzen | grosse Entf. Mittl. Entf. gut®Freq. In kurzer Entf. Stadtzentren
E Marktsituation
Verkauflichkeit der keine *eglichene Gute Nachfrage, gut Sehr grosse Nachfrage nach genau
Liegenschaft Nachfrage Geringe Nachfrage tverhaltnisse verkauflich diesem Objekt
Bestimmung der Lageklasse
Objekt 4.0-Zimmer-Attika-Wohnung im 5.0G
Adresse Wiesenstrasse 6, 4057 Basel
A Standort (1-10) 5.00
B Nutzung (1-10) 3.66
C Wohnlage (1-10) 3.66
D Erschliessung (1-10) 5.50
E Marktverhaltnisse (1-10) 4.00
Total 21.82
Total Lageklasse 4.36
Total Landwertanteil in % (Lageklasse x 6.25%) 27.28%
dri Il
m aarian.mueler
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Verkehrswertberechnung & Reproduktionskosten

WE 1 Ertragswertberechnung | Objekt 601: 4.0-Z'Dachwohnung

Nettomietwert x 100% CHF 11'018.00 X 100% CHF 655'833.00
Nettozinssatz 1.68%

WE 1 Erneuerungsfonds | Objekt 2: Erneuerungsfonds-Anteil

Erneuerungsfonds gem. Angaben trimag AG per 31.12.17 CHF 83'979.57 1'000.00 WQ
Anteil zugunsten Stockwerkeinheit 92.00 WQ CHF 7'726.12
Total Ertragswert inkl. Anteil Erneuerungsfonds CHF 663'559.12

WE 2 Technische Entwertung

/. Technische Entwertung (siehe Berechnung Vorrechnung, Allg.Teil) CHF -107'702.93
./. Technische Entwertung Anteil Sonderrecht CHF 55'000.00 30 Jahre CHF -36'666.67
Total technische Entwertung CHF -144'369.59
WE 3 befristete Elemente
keine befristeten Elemente zum Bewertungsstichtag durch den Experten erkennbar
Ertrag nachhaltig CHF -
Ertrag befristet CHF -
Minderertrag CHF -
Barwert 1.68% 5 Jahre CHF -
Investitionskosten
Diskotiert 1.68% CHF 5.00 Jahre CHF -
WE 3 Total befristete Elemente CHF -
WE 4
Vermogensanteil an gewillkiirte gem. Teile (2x 1.0 Z’Wohnung im EG) ca. CHF 38'000.00
/. Sofortmassnahmen (Verkaufsmassnahmen) CHF -25'000.00
./. Wohnrechtsbelastung Barwert CHF -93'000.00
WE4 Total Sofortmassnahmen CHF -80'000.00
WE 1-4 Total Verkehrswert CHF 439'189.53
WE 1-4 Total Verkehrswert CHF 440'000.00
1.1 Berechnung relativer Bauwert
Ertragswert (Neuwert) CHF 663'559.12
/. Landwert Lageklasse 27.28% CHF 180'985.75
Total relativer Bauwert CHF 482'573.37
Total relativer Landwert pro m2 (Wohnungsanteil) 35.42 m? CHF 5'109.70
2.0 Reproduktionskosten (Sachwertberechnung)
BKP m3 (m2) CHF / m3 (m2) CHF
2 Gebaudekosten -
2 oberirdisches Volumen 5'357.00 CHF 650.00 CHF 3'482'050.00
2 unterirdisches Volumen CHF -
5 Baunebenkosten 6.00 % CHF 208'923.00
Reprokosten BKP 2 + 5 CHF 3'690'973.00
4 Umgebungskosten 115.00 125.00 CHF 14'375.00
4 Leitungen, Gelander, Anlagen 1.00 40'000.00 CHF 40'000.00
5 Baunebenkosten 6.00 % CHF 3'262.00
Reprokosten BKP 4 + 5 CHF 57'637.00
L]
m adrian.mueller
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2.0 Reproduktionskosten & Technische Entwertung

WE 2 Berechnung technische Entwertung
Nz 1.68%
Bauteilgruppen Anteil % CHF GLD Jahre REW RS RND T.A. REW Entwertung
CHF Jahre CHF
BKP 2 Gruppe 1 Grundsubstanz 45.00%| 1'662'405.75 150 661.592558 2'512.73 104 46 68.483599 172'081.00
BKP 2 Gruppe 2 Gebaudehtlle 25.00% 923'558.75 60 102.045440 9'050.47 14 46 68.483599 619'808.00]|
BKP 2 Gruppe 3 Installation 20.00% 738'847.00 50 77.290203 9'559.39 27 23 27.779027 265'550.00
BKP 2 Gruppe 4 Ausbau 10.00% 369'423.50 45 66.371870 5'565.96 0 45 66.371870 369'424.00
BKP 4 Gruppe 6 Umgebungen 54'375.00 60 102.045440 532.85 14 46 68.483599 36'492.00
Total 100%| 3'748'610.00 27'221.40 -1'463'355.00
./. Anteil Sonderrechtsausbau 20.00% 749'722.00 5'444.28 292'671.00
Total technische Entwertung Allgemein 21'777.12 -1'170'684.00
Total technische Entwertung auf 4.0-Z'Attika-Wohnung im 5. OG 92.00 WQ 2'003.50 -107'702.93
Legende: Bemerkung:
GLD Gesamtlebensdauer Gruppe 1 Grundsubstanz 40-60% 80-150 Jahre Fundament, Wande, Decken, etc.
RND Restnutzungsdauer Gruppe 2 Gebaudehille 15-30% 40-60 Jahre o ccade Fenster. Simsen Spengler, Dach
etc.
REW Rentenendwert Gruppe 3 Installation 15-25% 20-40 Jahre  Sanitar, Heizung, Ausbau, etc.
RS Ruckstellung Gruppe 4 Ausbau 10-20% 10-30 Jahre  Wandbelage, Bodenbelage, etc.
TA technisches Alter Gruppe 5 Betriebseinrichtungen
Gruppe 6 Umgebungen Zufahrtswege
dri Il
Tn adrian.mueller
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3.0 Renditeberechnungen

3.0 Renditeberechnungen

Page 11

Bruttorendite

Bruttoertrag
Verkehrswert
Bruttorendite

Nettorendite

Nettoertrag
Verkehrswert
Nettorendite

Eigenkapitalrendite

Die Bruttorendite "soll" errechnet sich aus dem Bruttoertrag "soll* im Verh&ltnis
zum Verkehrswert (Bruttoertrag "soll" x 100 : Verkehrswert), auf Basis der vom
Schatzer eingesetzten Werte.

CHF 19'600.00
CHF 440'000.00
4.45%

Die Nettorendite "soll" errechnet sich aus dem Nettoertrag (Achtung: Fremd- und
Eigenkapital, nicht zu verwechseln mit der Eigenkapitalrendite) "soll" im
Verhaltnis zum Marktwert (Nettoertrag "soll" x 100 : Verkehrswert), auf Basis der
vom Schatzer eingesetzten Werte.

11'018.00
440'000.00
2.50%

Die Eigenkapitalrendite errechnet sich aus dem Ertragsiuiberschuss im Verhaltnis
zum eingesetzten Eigenkapital ((Bruttoertrag - Fremdkapitalzins - Nutzungskosten -
Rickstellungen) x 100 : eingesetztes Eigenkapital), auf Basis der vom Schatzer
eingesetzten Werte.

FK-Anteil am Verkehrswert, CHF CHF 352'000.00
Bruttoertrag total, CHF CHF 19'600.00
/. FK-Kosten (zum Verkehrswert) CHF -5'896.00
./. Nutzungskosten CHF -6'578.00
/. Ruckstellungen CHF -2'003.50
Ertragsiuberschuss CHF 5'122.50
Eingesetztes Eigenkapital CHF 88'000.00
Eigenkapitalrendite 5.82%

adrian.mueller

ImmoTreuhand



Schatzungsexperten

Schatzung erstellt von : adrian.mueller ImmoTreuhand

Herr Adrian Miiller

Telefon : 061 205 90 20
Fax: : 061 20590 21
Email: : amueller@am-immotreuhand.ch

Die Verkehrswert-Schatzung wurde ausschliesslich fir den Auftraggeber erstellt, welche mit dem
Einverstandnis der Experten an Dritte weitergegeben werden darf. Ferner weisen die Experten
ausdricklich daraufhin, dass Personen welche im Gutachten nicht ausdriicklich erwahnt werden, aus
den Ergebnissen und Feststellungen des Experten keinerlei Rechte fir sich ableiten kdnnen.

adrian.mueller
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Anhang

§ Fotodokumentation Seite 14-18

§ Grundrissplane Seite 19-20

§ Situationsplan Seite 21

§ Auszug Zonenplan Seite 22

§ Auszug Kataster der bel. Standorte Seite 23

§ Grundbuchauszug Seite 24-26

§ Gebaudeversicherungsausweis Seite 27

§ Kubische Berechnung GBV BS Seite 28-31
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Fotodokumentation
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Fotodokumentation (Dachwohnung W22)
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Grundrissplan Keller W22 Untergeschoss
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Grundrissplan W22 Dachgeschoss
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Situationsplan

ﬁ | Basel-Stadt | GeoPortal | GeoViewer Thema Amtliche Vermessung

Cuisfie Geodsten Manon Basei-Siadt, weew geobs.ch | waww stadiplan bsch Hoosdinaies: 2511533 | 1250558 | 2011518 | 1280675
Dieser Flansosdruck hat mar mfoemateen Charsites Agesdrck woim 30, Apd 2018

‘ adrian.mueller
Page 21 ImmoTreuhand



Auszug Zonenplan

x | Basel-Stadt | GeoPortal | GeoViewer Thema Zonenplan

—
v Bauzonen Stadt Basel,
Bettingen &
|:| Zone 2a

|:| Zone 2
. Zone 3
. Zone 4
. Zone 5a
. Zone 5
. Zone 6

. Zone 7 Industrie- &

Gewerbezone
N
Quele: Gendaten Kanion Baz=!d-Siad. wew geo bs.ch | www stadtplanibs.ch Koordinaten 2671407 | 1268382 | 2611741 | 1268852
Dieser Planausdruch hat me misrmatven Charakher Ausdnsck wom 30, Apnl 2018 Masssab 1:2000

adrian.mueller
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Kataster der belasteten Standorte BS

» | Basel-Stadt | GeoPortal | GeoViewer Thema Kataster der belasteten Standorte

lastigen Einwirkungean
Zu erwarten
. Belastet,
untersuchungsbedirftig
- Belasiel, wedor
Obarwachungs- noch

= |-.n|'rl_;,‘.

Koordmaten 2511157 | 1250030 | 20717902 | 1270205

Cuelle Geodsien Kamion Bes=l-Siadt wwwgeobsch | waww siadiplan bs ch
Dheser Plansusdnuck hat nor informativen Charalter Agrsdruck vom 30, Apal 2018 Maszssish 15000

Gemass unseren Abklarungen per Stichtag 30.04.2018 ist das MFH ,,Wiesenstrasse 6 | 4057 Basel “
Kataster der belasteten Standorte in Basel als Belastet, jedoch weder Uberwachungs- noch
»7) | adrian.mueller

Sanierungsbediirftig (Art. 8 Abs. 2 Best. c AltlV) vermerkt. 172
g | IlmmoTrevuhand
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Grundbuchauszug (Sonderrecht)

Druckdalum: 07.02.2008
Zeit: 10.20
Marme Wamame: Allemann Pairick

Grundbuchauszug Stockwerkei rmgsnu.lm Basel Sektion 7 / 2276-20

Dieser Ausrug hat keine rechitsglitige
Grundstiickbeschralbung
Gamen de 2701.7 Basel Sednion 7
Gnndbaich-Typ Eldgandesisch
Grundsiick-hy Z2Te-20
Form der Fabeung Eidgentssisch
E-GRID CH 41870 TRSF0 55
Eammgrundsiick LIG Basel Sektian 7 12276
Werlguois 831000, Incex: 0
Sonderrachl Hr. 22, Atlika-4-Zinohnung 5. Saock links mit  13.10,1969 236/224
Kallaraum ja mit Nr. 22 bezeichnat, It
Begrundunpsarklinmng und Aufeiungsaian
Bamarkiingen
Dominiarie Grundstlicke Keing
Altueller Ertragewert SHF
Eigentum
All=ineigamium
Burkhard! Jacques Alhet, 19.02.15048, 1007 1870 i
Anmerkungen
13.30,1965 2381224 Reglement 1020000008027
a7.02. 2018 20183620 Konkurs 10.201B/000454
Dienstbarkelten
27062005 2005/1556/1 (L} Winhreechi 1D 20050004608
.G, Chappuis Nicole Juliete, 21.09.1829
Grundlasten
Keing
Vormerkungen
(i ch=ictungemchiy giase Pandreckie)
Kana
Wiirtliche Fassungen obiger Eintragungen
Diensibaneil, Wobarednt, Daver: ehensinglich
0. 2005000468 Objeit: ganzes Grundstick
Grundplandrechte
1007, 1970 26485 MNamen-Grundplandverschreiburg, Fr. 100000000, 1. Plandstalia, M.

T, Enzelpfandracht
Grundplandglubiger Schwemanscher Bankoarein, Bassl Filkals
Greifergasse
Sakdarschuldner: Burkhardt Jacques Alber, 19,02, 1548
Solfarschiddner: Burkhardt Micole Julleme, 24.00,1928

Héngige Geschafte

Geomelergsschiifie bis 05.03.2018 Keine

Gnondbuchgeschiile bis 08032008 i

Legende:

L £ "Arwr = ", AU s W : D linky Kpbownie saihik Dakim und Beleg der Biriagung pargoegrindendl e echs
ok & 1l bil S Dabur uas S Angabe wn weseien Beliges.

] FuTAnmenangen”, ek les”, Geondasien”, "Weenadurgen™ L= Last A = fecht; LA = Lasi und Sachi

a 0 = Henifkations Kumrer

Dieser Auszug wuards mit folgenden Dptionen erataii:

Frdosche Datere e aregan

LEem b gt O anaspm

Eremanas Egsniim iy SpspeEn

Saroiiid -Ta- s

Frandnecv-b Teel¥ g

Wi Aecheggronge; L

Gegerennitige ven Lysen e ines: mnmigen

GEprrniuie van Plasdrechemn e

Sebe 1 won 1

adrian.mueller
ImmoTreuhand
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Grundbuchauszug (Stammparzelle)

Page 25

Grundbuchauszug Liegenschaft Basel Sektion 7 / 2276
keine rechtsgiltige Wirkung!

Dieser Auszug hat

Grundstilckheschreibung

SEmEnne ZT0LT Bage Sektion 7
Grurdbuch.Typ Eirganissisch
Grundsiick-ke 278

Form der Fiihng Eldgeniisssch
E-GRIZ CH 44578 97005 03
Flache 385 m?, Lagebezugsralenean LVES,, index: 2
Plan-Mr, a2

Belastede Trilfldchan

Lagabezeichnung

Badenbedackung

Gehiude | Bautan winhnhaus
Bemerkungen

Deaimi i et Grundstlcke Keime

Aktueler Erfragewert CHE

Eigenturmn

STW Basel Sektion 7 2700,7 (22761 2u 4771000 |ndec 0
STwW Bassd Sektipn 7 27007 /2276-2 2u £7/1'000 Index: 0
STW Bass Sektion 7 2700.7 /22763 ru 28/1'000 Indes: 0
STW Basel Saktian 7 2701,7 22764 2u 5671000 Index: O
STwW Base| Sekman 7 2701.7 2276-8 zu 56/1'000 Index: 0
ST Basel Sekson T 27017 /2276-6 nu 241000 Incax: 0
STW Basal Sekmion T 2701,7 12276-7 2u A0VTO0 Indey: 0
STW Bassl Sektion 7 27017 (22768 zu STLD00 Index: ©
STW Basal Sektion 7 Z700.7 (2276-8 2u BT1'000 Indeo @
STW Basel Sektion 7 27007 122 76-10 2u 2511000 inde: ©
STw Basel Sektion 7 27017 J2276-11 21 4171000 Indess: 0
STW Bagel Sektian 7 2701.7 F2276-12 zu SBAAY00 index: 0
STw Basel Sekuon 7 2701.7 J2276-13 20 531000 Index: 0
STW Basel Seltion 7 2701.7 1227614 by 361000 ndey: 0
STWW Basal Sektion 7 2701,7 227615 mu 4201004 Indey: 0
ST Basal Sektion 7 2700.7 227616 zu 551000 Index: O
STW Basel Sekiion 7 27007 /327617 2u B8/1D00 Indax: [
STW Basad Sektian 7 Z701.7 [Z276-16 2u 2RM'000 index: 0
ST Based Saktion 7 FP01.7 [2276-15 zu 911000 Indese 4
STW Basel S=ktian 7 2701.7 [22768-20 tu 9271000 index 0

‘Whesansir, §, Basel

Cvuckdaium: 07.03.2048
Zait: 10,19
Mame vorname: Allemann Parrick

Anmerkungen
13101989 i Anieil[e] vanplindet 102000003024
Dienstharkeitan
21.007. 1506 56/51 (R} Bavbeschidnkung IDU1955/003643
zL. LIG Basel Seltian 7 3701.7 12158 H.07.1%06 BAIS1 Facht nuf 1.G. 2275
Z1.071006 BEE1T (A} Baubeschrnbkung 10, 1955/003645
2.k LIG Basel Ssdion ¥ 2701, 7 /2188 21071806 BAEL! Recht: rur z,G, 2276

21.11.1968 238/151

Grundlasten
Kana

Vaormerkungen

[F] Gewmrhabaschrankunyg 101955003642
zL. LIS Basel Sektion 7 2701.7 (2037

Pl i
Keing

Witirtliche Fassungen obiger Eintragungen

Dianzarkei, “Au der i Mutationsplan Nr, 2088 enthallenen Abschritt won 1 & 13,5 m2 diden keine [drmansen, dis

Gewvrhaboschrankung,  Machbarschaf siranden Maschinen hesiaben werden.

101866003642

Ducngibaiost, “Aaf dam im Serdlut: und Mutatonspian Mr. 1223 des Grundbschgeceetsns vam 5. Marz 1908 mil den

Bauneschrankung, Buchstahen a.b,h.) bazeichmetan Abmchrift der balasieten Parzelle dorfen Bauten nur bis auf sine Hihe von

101858002643 ier hMeler liber dem Tronpimivesy eimchiet werden, Diesa Servioul dar ahne Bewiligung des
Baudepariementes riche gestrichan wanden.”

Dienstharkeit, “fust dem im Serviout- und Mutationsplan e, 1223 das Grondiuchgeometars vom 9. Mirz 1908 mi dan

Baybeschrinking. Buchstaben b,c,o.e,f, g Dazeichneten sbschnir der belastetan Parzele diiden Bawan nur Bs aul sine Hahe

IO 19GEM0aG45 von ver heter liber dem Trotolriseay enichitet werden, Diase Servilul darf chne Bewilligurg des
Baudepamamerias nichl gesvichen weman,

Grundpfandrechie

Kieine

Hangige Geschine

Geometergeschatio bis 06.00.2018 Kgirs

Saipe 1 wan 2

adrian.mueller
ImmoTreuhand




Grundbuchauszug (Stammparzelle)

Page 26

Gndbuchgeschatie bis 06,08, 2014 K
Legende:
i J'II'-I‘-‘IHIN\..T-]M'.'I.'Hllﬁ.lﬂl|lﬂ'."$ﬂfﬂﬂhTu!d'lth.hll]l'“|:ﬁ!lriEm-.lhﬂ Dusture e Beda] d8f Enfragung (rangbegedngend]. Da rechis

Kalonrm el i Dl W Angaie wn sesieren Soegon

a, 1] g, " . s
3. 0 = derviflcatans Mummes

Digser Auszug wurde mit folgenden Optionen erstelit:
Hisliriache Caisn

Lasshgeschilie:

Rranienes Eigenum

SeniuiHD

Fradsrchi-ITn:

‘Weinrs Rerhisgeirce

G 4% wan Lasteni

Bipinaininags wn Pian frechien

michi angzeigen
aichi anzeigan
NOM @ Zaigen
anpaigan
i ancalgen
Pt
AT gEn
aromigan

L = Lasi; B = Aecke LR = Last e Reche

Saia I won 2

adrian.mueller
ImmoTreuhand



Gebaudeversicherung

Gebadudeversicherung Basel-Stadt

I
Postkonio 40-000155-0 )

Asschenvarstadt 55, 4010 Bosel, Tel 041 205 30 00, Fox 061 205 3010

wearw, gvbis.ch

trimag
Basal, 25.01.2018 Tredhand-Immobilien AG
hllaschwilerstr. 17
Fostfach
- & 4009 Bagel
Versicherungsausweis
Fewer und Elementar
Warsicherungenshmes germiiss Grundbuch
BEWEG
Wissenatrasone £
100996 115547
Unsere Relerenenummer ihre Aeferenz Liegenschaftsort
148001 11682 11171 Wissenstr. &
Intarmeg Galbiudebereichiung Mufgerundater Klasse Ansatz  Rebstt Morate Aufgerundete Primie
Pmaner Versicherungsart Versicherunpgswert H inkl. Eidg. Stermpelabgabe
0 Mehrfamilienhaus
Baujahr: 1972
Kubatur M3: 5'357
Jahrespridmie 2018
Heuwert 3,511,000 1 25 B78.00
Zusasmensetzung des Rechoungsbetrages:
Beitrag fir Schadenverhiltung und -bekimpfung (Feuerschutzfonds) 263.10 31.0%
Erimie Pener- und Elementarversicherung EAS5.6D0 65%.0%
EidgenfSssische Stempelabhgabe 28.30 5.0%
Index 2017 Index 2016
138,700 136.700
gesamter Versicherungewert 3,511,000
878.00

Zablbar inmert 30 Tagen

Von der Mehrwerbsteuwer auvsgencomen

Rechtsmitbelbelehrung

Gegen diese Verflgung der GebSudeversicherung kann Rakurs erhoben werden. Der Relors ist innert 10 Tagen seil der Erdfrung der Yerfagung bel der
Verwaliungskommissicn der Gebludeversicherung arcumelden. Innert 30 Tagen, voen gleichen Zeitpunkt an gerechnet, st die Ackursbegrindung
eingureichen, welche die Antrige des Rekurrenten und deren Begrindung mit Angahen der Bewalsmittel zu enthaltan kat, Aul begrindetes Gesuch hin

karn die Frist zur Elnrelchung der Rekursbegrindung verlingart werden,

m

Page 27

Bitte Riickseite beachten

adrian.mueller
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Kubische Berechnung GBV Basel
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Kubische Berechnung GBV Basel
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Kubische Berechnung GBV Basel
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Kubische Berechnung GBV Basel
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