
Краткое описание проекта 
 
 

•Адрес объекта: Московская область, Одинцовский район, Юдинский с.о., с. Перхушково, 

Проектируемый жилой комплекс находится в зоне развитой дорожной сети в 350 м от автомобильной 

дороги «Москва-Бородино» (Можайское шоссе) и 18 км от МКАД, 

•Площадь застройки 23 Га,  

•Предполагаемый тип застройки:           Комплексная жилая застройка, 

•Общая  площадь квартир               232 850,74 м2, 

•Проект предполагает собой социальное жилье эконом - класса, дома от 3 до 8 этажей с мансардным 

этажом. Средняя площадь квартиры 50 м2. Средняя цена реализации предполагается   95 000 руб. 

за кВ м, 

•На сегодняшний день проект находится на стадии подготовки к строительству, земля оформлена в 

собственность (категория - земли населенных пунктов, вид использования -  «комплексная 

жилая застройка»), получена вся исходно - разрешительная документация, подписан 

инвестиционный контракт с администрацией Одинцовского муниципального района, получены ТУ 

(электроснабжение 6 200 кВА, телефонизация, реконструкция существующего съезда на а/дороге 

«Можайское шоссе», водоотведение в объеме 2 500 куб. м. в сутки, газификация объемом  4 381 

куб.м. в час), 

•В проекте запланированы объекты культурно-бытового обслуживания:  

Детский сад на 140 мест, школа на 110 мест,  2350 м2 торговых площадей, предприятия 

общественного питания на 250 мест, предприятия бытового обслуживания, почтовое отделение, 

сберкасса, аптека, поликлиника, спортивно-тренажерные залы, раздаточный пункт молочной кухни, 

опорный пункт милиции, ЖЭК. 

Технико-экономические показатели по микрорайону: 

•Площадь участка                                  23,00 га 

•Площадь застройки зданий       61835,68 м² 

•Проезды, стоянки                          46398,00 м² 

•Дорожки, площадки                     55852,00 м² 

•Площадь озеленения                   65914,32 м² 

•Численность населения                      6653 чел. 

•Плотность населения                             289 чел/га 

•Общая площадь квартир           232850,74 м² 

•Количество квартир                             3166 шт. 

•Нежилые помещения в жилых домах      815,60 м² 

•Открытые стоянки для хранения автомобилей      371 м/м 

•Подземные гаражи                             1500 м/м 

•Количество домов                                    39 шт.  



Проект комплексной жилой застройки. 

 

План-схема расположения участка 

 



1. Площадь замельного участка Га 23,0

2. Общая Площадь Кв.м 383 448,6

в том числе:

2.1. Назамная площадь Кв.м 304 148,4

2.1.1. Общая площадь квартир Кв.м 232 850,7

2.1.2. количество квартир - шт. 3 326,4

Общая зона тех.помещений Кв.м 59 034,0

2.1.3. Общая нежилая площадь Кв.м 12 263,6

2.2. Подземная площадь Кв.м 79 300,3

2.2.1. Общая зона тех.помещений Кв.м. 25 300,3

Кв.м 54 000,0

шт. 1 500,0

5. Расходы

5.1. Переуступка ООО Долл.США 383 448,6 $50 000 000

5.2. Комисионное вознаграждение Долл.США 3% $1 500 000

5.3. Проектно-изыскательские работы Долл.США 383 448,6 $72 $27 608 302

5.4. Согласования, Разрешение Долл.США $15 $5 751 730

5.5. СМР (включая - МиниТЭЦ и Очистные) Долл.США 383 448,6 $983 $377 007 237

5.6. Оплата энергоносителей (газ) Долл.США $25 $9 586 216

5.7. Выполнение ТУ по нар. Сетям Долл.США $50 $19 172 432

5.8. Благоустройство Долл.США $30 $11 503 459

5.9. Страхование % 1,5% $6 115 247

5.10. Техзаказчик % 3% $12 230 494

5. Итого Долл.США $2 235 $1 357 $520 475 117

6. Поступления от продаж

$/кв.м $3 300

кв.м 232 400,7 $766 922 442

$/кв.м $4 290

кв.м 4 500,0 $19 305 000

$/кв.м $2 640

кв.м 7 763,6 $20 495 904

$/шт $15 000

шт 1 500 $22 500 000

6. Итого Долл.США $829 223 346

7. Доход Долл.США $308 748 229

% 59%

необходимо собственных средств Долл.США $102 047 512
Срок реалищзации лет 6

Доходность к собственным средствам % 303%

Доходность из расчета годовых % / год 50%

СтоимостьПлощадь

Расчет рентабельности Инвестиционного проекта:                                                         

Комплексной застройки жилого микрорайона "Перхушево"

6.5. Продажа гаражей

6.1. Продажа квартир

2.2.2. Гаражи-стоянки

№ 

п/п
Наименования Ед.Изм

8.

6.3. Продажа торговых площадей

6.4. Продажа нежилья

Цена 

за.ед.изм




















































